TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1 @63

01.10.2026 tarihli ve 237 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Kumlubel Mahallesi 25361 ada 6 ve 7 parsellerde
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine yapilan itiraz konusu
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Hosnudiye, Yenibaglar, Bahgelievler, Kumlubel, Fatih,
Zafer, Eskibaglar, Giilliik, Tunali, Omeraga, Cumhuriye, Hayriye, Haciseyit, Hacialibey,
Ihsaniye, Mamure, Isiklar, Yeni ve Seker Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Etap 8 17.02.2025 tarihinde onaylanmistir. Kumlubel
Mahallesi 25361 ada 6 ve 7 parseller s6z konusu planda konut alanina isabet etmektedir.

Kumlubel Mahallesi 25361 ada 5 parselde bulunan binanin giineslenmesinin 25361 ada
6 ve 7 parsellerde yapilacak bina sonucunda olumsuz etkilenecegi tespit edildiginden Kumlubel
Mahallesi 25361 ada 6 ve 7 parsellerde ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesini igeren UIP-
261122590 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
hazirlanmistir. S6z konusu plan degisikligi 15.04.2026-14.05.2026 tarihleri arasinda askiya
cikartilmis olup askidaki plana aski siiresi icinde 21.04.2026 tarihli ve 22051 sayili dilekge ile
Kumlubel Mahallesi Nimet Sokak ve Lise Sokak sakinleri tarafindan itiraz edilmistir. Bu
kapsamda, Kumlubel Mahallesi 25361 ada 6 ve 7 parsellerde ¢ekme mesafelerinin 6,25 metre
olarak diizenlenmesini ve Kumlubel Mahallesi 25361 ada 7 parselin Lise Sokak cephesinde
imar hattinin diizenlenmesini igeren UIP-261136723 plan islem numarali 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmis séz konusu plan degisikligi 01.08.2026-
02.09.2026 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmig ve askidaki plana aski siiresi i¢inde 19.08.2026
tarithli ve 44829 sayili dilek¢e ile Kumlubel Mahallesi Nimet Sokak ve Lise Sokak sakinleri
tarafindan itiraz edilmistir. S6z konusu dilekgede Kumlubel Mahallesi 25361 ada 6 ve 7
parsellere yapilacak olan bina nedeniyle bitisigindeki binanin havalandirmalarinin kapanacagi,
giinesinin kesilecegi ve karanlikta kalacagindan bahisle 6 ve 7 parsellere insaat izni verilmemesi
ve parsellerin park alani olmas1 ve Belediyemizin 6 ve 7 parsellerin maliklerine baska yerden
arsa vermesi talepleri bulunmaktadir.

Kumlubel Mahallesi 25361 ada 6 ve 7 parsellerde yapilacak binanin ve mevcut binalarin
giineslenmesinin olumsuz etkilenmeyerek karanlikta kalmamasi ve havalandirmasinin
engellenmemesi amaciyla ¢gekme mesafesi belirlendiginden itirazin reddinin uygun olduguna
oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1 64

01.10.2026 tarihli ve 238 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Camlica Mahallesi 21189 ada 1 ve 2 parsellerde hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi konusu Komisyonumuzca gériisiiliip
incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Batikent ve Camlica Mahallelerini kapsayan alanda
hazirlanan UIP-261030099 plan islem numaral1 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan
Etap 3, 06.10.2023 tarihli ve 133 sayili Tepebast Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilmis
olup 15.12.2023 tarihli ve 515 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen
onaylanmistir. Camlica Mahallesi 21189 ada 1 parseller séz konusu 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda ticaret konut alanina 2 parsel ise konut alanina isabet etmektedir.

Camlica Mahallesi Sigortacilar Caddesinde yapilan incelemede, Camlica Mahallesi
21189 ada 1 ve 2 parseller hattin gerisinde kalacak sekilde olusmus olup kadastral duruma gore
yapilagma diizeninin saglanmasi amaciyla imar hattinda diizeltme yapilmistir.

Bu dogrultuda, Camlica Mahallesi 21189 ada 1 ve 2 parsellerin Sigortacilar Caddesine
bakan cephesinde imar hatt1 diizenlemesini igeren UTP-261150646 plan islem numarali 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1 @65

01.10.2026 tarihli ve 239 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Muttalip Emirler Mahallesi 12718 ada 22 ve 23 parseller
ve 24436 adanm bir kisminda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
konusu Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Emirler Mahallesi 12718 ada 22 ve 23 parseller yiiriirliikte
bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, kismen Serbest Nizam 2 Kat yapilasma
kosullarina sahip Konut Alanina kismen de Yol Alanina, Emirler Mahallesi 24436 ada 1, 2, 3
ve 4 numarali parseller ise Ayrik Nizam 2 Kat, 5 metre 6n bah¢e mesafeli ve 3 metre yan bahce
mesafeli, TAKS:0.30 ve KAKS: 0.60 yapilasma kosullarina sahip Konut Alanina isabet
etmektedir.

Belediyemize yapilan bagvurular kapsaminda yerinde yapilan incelemelerde Kantar
Sokaga isabet eden alanin mevcut durumu ile imar planindaki durumu arasinda uyusmazlik
oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda mevcut yapilasmalara uygun olarak Kantar Sokagin
mevcut duruma uygun olarak diizenlenmesi gerekliligi dogmustur. Uygulama imar plani
degisikligi sonucunda konut alan1 azaldigindan niifus yogunlugu artis1 s6z konusu degildir.

Bu dogrultuda, mevcut durum ve kadastral durum dikkate alinarak Emirler Mahallesi
12718 ada 22 ve 23 parsellerin Yol Alaninda kalan bir kisminin Konut Alani olarak, Emirler
Mabhallesi 24436 ada 1, 2, 3 ve 4 numarali parsellerin kuzeyinde kalan tescilsiz alanin ise 24436
ada 1, 2, 3 ve 4 numaral parsellere uygun olarak ada kenarmin diizenlenmesini iceren UIP-
261150643 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin uygun
olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1 : 66

01.10.2026 tarihli ve 240 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Camlica Mahallesi 21289, 21290, 14747 adalarin
kuzeyindeki ve 14728 adanin dogusundaki tescilsiz alanda hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca gériisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Batikent ve Camlica Mahallelerini kapsayan alanda
hazirlanan UIP-261030099 plan islem numaral1 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam
(Etap-3), 06.10.2023 tarihli ve 133 sayili Tepebasi Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilmis
olup 15.12.2023 tarihli ve 515 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen
onaylanmustir.

Camlica Mahallesi 21289 ve 21290 adalarin kuzeyindeki tescilsiz alan (Tombakzade
Parki) s6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda park, trafo ve regiilatér alanlar ve
7 metre genigliginde imar yoluna isabet etmektedir.

Yerinde yapilan incelemeler sirasinda Tombakzade Parkinin {izerinde yapilar
bulundugu ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda parkin ortasindan gegmek suretiyle
planlanan yolun halihazirda bulunmadigi tespit edilmis olup 7 metre genisligindeki imar
yolunun kaldirilmasi suretiyle 17.102,15 m2 rekreasyon alani planlanmastir.

14728 adanin dogusunda yer alan tescilsiz alanlarda planlanan yesil alanlar ile 14747
adanin kuzeyinde yer alan tescilsiz alanlarda planlanan yesil alanlar, ulasim ve otopark
ithtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak yol ve otopark alan1 seklinde yeniden diizenlenmistir.
Ayrica, rekreasyon alani igerisinde yer alan imar yolunun yesil alan olarak planlanmasi
suretiyle olusturulan yaklagsik 574 m? biiyiikliigiindeki ilave yesil alan, kaldirilan yesil alanlara
esdeger alan olarak ayrilmistir.

Bu kapsamda, plan paftalar1 ve yerinde yapilan incelemeler dogrultusunda;
Tombakzade Parki'nin Rekreasyon Alani olarak diizenlenmesi ile diger alanlarda yol, otopark
ve park alanlarina iliskin planlama kararlarinin yeniden diizenlenmesini ve ilave olarak 21028
ada 1 parselin dogusunda yer alan tescilsiz alana iligkin Cami Alani ile yol ve kaldirim
alanlarinin yeniden diizenlenmesini igeren UIP-261150662 plan islem numaral1 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin uygun olduguna oy birligi / oy coklugu ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
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TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1 67

01.10.2026 tarihli ve 241 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Zafer (Tapuda Tunali) Mahallesi 1437 ada 1531 nolu
parselde hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Komisyonumuzca
gorisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Hosnudiye, Yenibaglar, Bahgelievler, Kumlubel, Fatih,
Zafer, Eskibaglar, Giilliik, Tunali, Omeraga, Cumhuriye, Hayriye, Haciseyit, Hacialibey,
Ihsaniye, Mamure, Isiklar, Yeni ve Seker Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan UIP-
261078317 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Etap-8,
08.01.2025 tarihli ve 19 sayili Tepebasi Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul edilmis olup
17.02.2025 tarihli ve 112 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karar ile tadilen
onaylanmustir.

S6z konusu alana iliskin yapilan incelemede, Zafer (Tapuda Tunali) Mahallesi 1437 ada
1531 nolu parsele isabet eden alanda kadastral duruma gore yol hattinin diizenlenmedigi tespit
edilmisgtir.

Bu dogrultuda, Zafer (Tapuda Tunali) Mahallesi 1437 ada 1531 nolu parsele isabet
eden adakenar1 hattinin kadastral duruma gore diizenlenmesini iceren UIP-261150642 plan
islem numaral1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin uygun olduguna oy birligi
ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
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TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1 : 68

01.10.2026 tarihli ve 242 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yasamkent Mahallesi 3220 ada 1 nolu parselde hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Komisyonumuzca griisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Yasamkent Mahallesi 3220 Ada 1
Parsel yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 10 metre ve 7 metre yap1 yaklasma
mesafeli 4 Kat yapilasma kosuluna sahip Kiiltiirel Tesis Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi
nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiytik bir kismi1 umumi ve kamu hizmet alninda kaldig1
icin tek basina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu
hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine
gecirilmesi,  vatandaglarin ~ miilkiyetlerindeki ~ kisithiligin ~ kaldirilmasi,  yillardir
kamulagtirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi
gerekeeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi degisiklikler yapilmustir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarinda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline ge¢isi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
yapilagsma kosullar1 ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi
amacl plan degisikligi yapilabilir.” hiikmi eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942
Kamulagtirma Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere
ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu
hukuken kisitlanan taginmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden
itibaren bes yillik siire igerisinde imar programlar1 veya imar uygulamalar1 yapilir ve biitge
imkanlar1 dahilinde bu tasimmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet
hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisithligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi
yapilir/yaptirilir.” hiikkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulagtirmasinin biitce imkanlar1 dahilinde
yapilamamast durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan
degisikligi yapilabilecegine Kanun hiikmiinde yer verilmistir.

Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet alani, cami, sosyal
ve kiiltiirel alanlar vb. ayrilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamamais alanlar bulunmakta
olup bu alanlarda agilan kamulagtirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlar i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikkmedilmektedir. Yasamkent Mahallesi 3220
ada 1 nolu parsel de kamulastirmasiz el atma davalarina konu alanlardan biridir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak ytiriirliige giren 7534
numarali K8y Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanununun 7.



maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda sz
konusu Yasamkent Mahallesi 3220 Ada 1 Parselin 10 metre ve 7 metre yap1 yaklasma
mesafesine sahip Emsal:0.60 ve 3 kat yapilasma kosullu ticaret alani ile 3 metre yap1 yaklagsma
mesafesine sahip 3 Kat yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani olarak planlanmasini ve Plan
Notu olarak “Ticaret Alaninin ihtiyact olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel icerisinde
coziilecektir.” hiikmiiniin eklenmesini iceren UIP-261150660 plan islem numarali 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin uygun olduguna oy birligi / oy ¢oklugu ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1  :69

01.10.2026 tarihli ve 243 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale
edilen;

Sarhdyiik 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plani Ilave / Revizyonu yapilmasina
iliskin yetkinin Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine verilmesi konusunun Komisyonumuzca goriistiliip
incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi, Gazipasa, Zafer, Esentepe ve Fevzicakmak Mahallelerinde yer
alan Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 13.11.1976 giin, A-192 sayili karar ile
tescil edilen ve 73 sayili kurul karar1 ile sit sinirlar1 kadastral paftaya aktarilan ve 18.06.2008 giin ve
2832 sayili Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu karari ile de sit sinirlart
yeniden diizenlenen Sarhdyiik I. (Bir) ve III. (Ug) Derece Arkeolojik Sit Alani’na iliskin 1/5000 Olgekli
Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 17.10.2008 tarih ve 19/240 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile onaylanmis olup 10.11.2008 giin ve 3188 sayil1 Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu karari ile uygun bulunmustur.

Sarhéyiik 1. (Bir) ve III. (Ug) Derece Arkeolojik Sit Alam 1/5000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plani dogrultusunda ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu geregi
olarak KUIP-26043016 Plan islem numaral1 “Sarhdyiik 1. (Bir) ve III. (Ug) Derece Arkeolojik Sit Alam
1/1000 blgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Plan1” 04.09.2020 tarih ve 135 sayili Tepebast
Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak 16.10.2020 tarih ve 332 sayili Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi karari ile onanmig olup 06.11.2020 giin ve 9088 sayili Eskisehir Kiiltiir Varliklar
Koruma Bolge Kurulu karari ile uygun bulunmustur.

Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 26.11.2025 tarih ve 14432
Sayili Karari ile Sarhdyiik 1. (Bir) ve III. (Ug) Derece Arkeolojik Sit Alani smirlar1 giincellenmistir.
Smirlar1 degisen koruma alanlarina iliskin 1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Imar
Planlarinin revize edilmesi gerekmektedir.

Koruma Amagl Imar Planlar1 Ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iliskin Usul Ve Esaslara Ait Y&netmelikte yer alan Planlama
Ekibinde Aranacak Asgari Nitelikler baslig1 altinda yer alan ’Madde 19 : “’b) Arkeolojik sit alanlart
icin, sehir plancisi veya sehir ve bolge plancisi veya kent plancisi, restorasyon konusunda yiiksek lisans
yapmis mimar, arkeolog, sosyolog bulunmasi zorunludur.’’ hikmii yer almaktadir. S0z konusu
planlama ekibine iligkin biinyemizde yeterli personelin bulunmamasi nedeniyle Koruma Amaclh
Uygulama Imar Plani revizyonlarina iliskin ¢alismalarin yiiriitiilmesi amaciyla;

5216 sayil1 yasanin 7/b maddesi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Koruma Amaglh imar
Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve
Miielliflerine Iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik hiikiimleri uyarmca 1/1000 Olgekli Koruma
Amagl Uygulama imar Plani ilave / Revizyonu yapilmasina iliskinin yetkinin Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesine verilmesi konusunun uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye



Tarih :05.10.2026
Say1 :70

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI

IMAR KOMiSYON RAPORU

01.10.2026 tarih ve 244 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen; Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret

tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yé&netmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Sazova Mahallesi, Bahgelievler Sokaga iliskin degerlendirmede; Bahgelievler Sokak
iizerinde yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye
Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
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TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.10.2026
Say1 :71

Tepebasi ilcesi, Tandir Mahallesinde mahalle yerlesik alan sinir1 yakiinda bulunan bazi
parsellerin konumlar1 ve yoresel Ozellikleri itibariyle fiilen ve hukuken tarimsal amacgh
kullanim vasfin1 yitirmis durumda oldugundan, yerlesik alan sinir tespit ve revizyon ¢aligmast
yapilacagindan s6z konusu alana iligskin tarim dis1 amagli kullanilmasi i¢in Kamu Yarar1 Karari
alinmast konusu Belediyemiz Meclisinin 01.10.2026 tarih ve 245 sayili Karari ile
Komisyonumuza sevk edilmistir.

S6z konusu alanin tarim digina ¢ikartilmasi amaci ile Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ile
yazismalar yapilmustir. il Tarim ve Orman Miidiirliigiin 14.09.2026 tarih ve 26645110 sayili
goriis yazisinda s6z konusu alana iliskin Il Toprak Koruma Kurulu tarafindan yapilan
degerlendirmede; tarimsal biitiinliigii bozmayan ve alternatifi bulunmayan Tepebas1 Ilgesi,
Tandir Mahallesi sinirlar igerisinde talep edilen alan iizerinde Mahalle Yerlesik Alani
Genisleme ¢alismasi yapilmasi igin 6,6989 hektar alanin tarim disi amaglh olarak kullanimi
5403 sayili Kanunun 14. Maddesi kapsaminda kabul edilmistir.

5403 Sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununun 13. Maddesine istinaden,
alternatif alan bulunmamasi ve Toprak Koruma Kurulunun uygun goérmesi sartiyla
Bakanliklarca kamu yarar1 karar1 alinan alanlar tarim dis1 amagla kullanilabilmekte olup, ekli
listede ada ve parsel bilgileri verilen tasinmazlari kapsayan ve yine ekte yer alan paftada
koordinatlar1 belirtilen 6,6989 hektar biiyiikliiglindeki alanin yerlesik alan sinir tespit ve
revizyon ¢aligmasi amaciyla yapilan incelemede; Tandir Mahallesi, 29530 ada 1 parsel, 29531
ada 1 parsel, 29532 ada 1 parsel, 29536 ada 13, 14, parseller, 29539 ada 1 parsel, 29541 ada 5,
6, parsellerin tamami, 29533 ada 1 parsel, 29536 ada 12 parsel, 29536 ada 15, 16 parseller,
29541 ada 3 parsel, 29541 ada 8 parselin haritasinda belirtilen kismina iligskin yaklasik 6,6989
ha alanda Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca “Kamu Yarar1 Karari”
alinmas1 hususu, Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Ek: 1) Parsel listesi.
2) Yerlesik alan sinir tespit ve revizyon ¢alismasi Krokisi.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :08.10.2026
Say1 :72

01.10.2026 tarihli ve 236 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Sirintepe ve Zincirlikuyu Mahallelerini kapsayan alanda
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 ETAP-4’de 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonu konusu Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ETAP-4, 06.11.2023 tarih ve 148
Tepebasi Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup 13.06.2024 tarih ve 249 sayili Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanmustir.

Sirintepe- Zincirlikuyu 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Etap-4 de yapilan
incelemeler neticesinde muhtelif alanlarda diizenleme yapilmas1 gerekliligi olusmustur.

Bu kapsamda Sirintepe- Zincirlikuyu 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
Etap-4 de muhtelif alanlarda gerekli diizenlemeler yapilarak plan notlarinin diizenlenmesini
iceren UIP-261151356 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonunun 14949 adanin bir kism1 ile 17471 adanin yeniden diizenlendigi ve plan notlarina
ilave hiikiim eklendigi sekliyle uygun olduguna oy birligi/oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI
Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
PLAN BUTCE KOMISYON RAPORU

Tarih  :02/10/2026
Say1 39

01.10.2026 tarih ve 246 sayili Meclis Karar ile incelenmek ve tetkik edilmek iizere
Komisyonumuza gonderilen, Eskisehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirligii’ niin 25.09.2026 tarih ve E-10419587-400[26010102295]-
16827083 sayili yazisi ile;

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda Ortadgretim Alanina Isabet eden ilgemiz
Yenibaglar Mahallesi 22993 ada 2.018,41m?*’lik 4 parsel sayili tasinmaz iizerine Egitim-
Ogretim binas1 planlandig1, tasinmazin Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarih ve 72 say1li Karari
ile trampa (takas) yolu ile devir islemi yapilmasina karar verildiginden, ekli listede Tablo 2. de
yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda “Ayrik Nizam 2 Kat Konut” alanina isabet
eden 2 adet tasinmazdaki miilkiyeti Belediyemize ait olan toplam 1.019,84 m?’lik hisselerin de
Hazine adina Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigiine,

Tablo 1. de bilgileri yer alan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda “Bitisik Nizam 3
Kat Ticaret+Konut” ve “Ayrik Nizam 2 Kat Konut” alanina isabet eden 15 adet tasinmazdaki
toplam 3.898,36 m?’lik Hazineye ait olan hisselerin ise Belediyemize 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 15. maddesinin “h” bendi ve yine ayn1 Kanunun 18. maddesinin “e” bendi
geregince, trampa konusunun incelenmesi sonucunda;

KARAR: Meclis’ ce Plan Biitce Komisyonu’na havale edilen, miilkiyeti belediyemize
ait Yenibaglar Mahallesi 22993 ada 2.018,41 m?’lik 4 parsel sayili tasinmaz ile Tablo 2. de yer
alan 2 adet tasmmazdaki miilkiyeti Belediyemize ait olan toplam 1.019,84 m?’lik hisselere
karsilik ekli listede Tablo 1. de yer alan 15 adet tasinmazdaki toplam 3.898,36 m?’lik Hazine
hisselerinin Belediyemize, kamu yarar1 geregi bedel farki gézetmeksizin Hazine adina Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigii’ne trampa (takas) yolu
ile devir edilmesi oy birligi / oy ¢coklugu ile kabul edilmistir.

PLAN BUTCE KOMISYONU

Hakan KARUK Neset ERTOY Ali Semih UNLU
Baskan Baskan Yardimcisi Uye



T.C.
TEPEBASI BELEDIYESI
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
RAPOR NO :2026/38
TARIH :02/10/2026
KONU :2027 Mali Y1h Biitge Tasaris1

01.10.2026 tarih ve 232 sayili karar ile Meclis giindemine getirilen Tepebasi
belediyesi 2027 Mali yili Bltge Tasarisinin meclis tarafindan Plan Blitge Komisyonumuza
havale edilmesi ile 2027 Mali Yili Bitgce Tasarisi gorisilmus;

A. Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe Yénetmeliginin 30. Maddesine
uygun olarak 2027 Mali Yili Bitgesinin asagida belirtilen cetvellerden olustugu
gorulmiistiir:

1. Butge Kararnamesi

2. Odenek Cetveli (A)

3. Gelirlerin Ekonomik Siniflandirmasi (B) Cetveli

4. Finansmanin Ekonomik Siniflandirmasi Cetveli

5. Gelirlerin Yasal Dayanagini Gosterir (C) Cetveli

6. Cok Yill Gider Biitgesi Cetveli

7. Program ve Ekonomik Siniflandirma Diizeyinde izleyen iki Yil Bitce Tahmini
Cetveli

8. Program, Alt Program ve Ekonomik Siniflandirma Diizeyinde 2027 Yili Biitge Teklifi
Cetveli

9. Program, Alt Program ve Faaliyet itibariyla 2027 Y1l Biitce Teklifi Cetveli

10.Cok Yilli Gelir Butgesi Cetveli

11.Cok Yilli Finansmanin Ekonomik Finansmanin Cetveli

12.Gelecek Yillara Yaygin Yiklenmeleri Kapsayan Taahhdtler (G) Cetveli

13.Memur Olmayanlara Verilecek Yolluklari Gosterir (H) Cetveli

14.ihdas Edilen Memur Kadrolarini Gosterir (K-1) Cetveli

15.ihdas Edilen Siirekli isci Kadrolarini Gosterir (K-2) Cetveli

16.237 Sayih Tasit Kanunu’na Goére Satan Alinacak Tasitlari Gosterir (T-1) Cetveli

17.Mevcut Tasitlari Gosterir (T-2) Cetveli

18.Ayrintili Harcama Programi

19.Finansman Programi

20.idare Biitce Teklifi Gerekgesi

21.696 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararname Kapsaminda Belediye Sirketlerinde istihdam
Edilen Sirket Isci Sayilari Cetveli

22.2027 Yili Belediye Gelir Tarifesi

B. Mahalli idareler Biit¢e ve Muhasebe Yénetmeliginin 30. maddesine uygun
olarak hazirlanan Biit¢e Kararnamesi; 14 maddeden olugsmaktadir.

Kararnamede, gider tahminleri toplami, gelir tahminleri toplami, bitce acig
varsa acigin ne sekilde kapatilacagi, kanunlara gore toplanacak vergi, resim ve harglarin
taksit sireleri, bltce yilina ait gelir ve giderlerini ilgilendiren diger hiikimlere yer
verilmistir.

C. Odenek (A) Cetveli; Odenek Cetvelinin Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe
Yonetmeligi hiklimleri uyarinca. Program, kurumsal, finansman tipi siniflandirmanin



bitln dizeyleriile ekonomik siniflandirmanin ilk iki diizeyinin yazilmasindan olustugu,

Muddrliklerin 2027 yil igerisinde yapacaklari hizmet ve yatirnm gereklerine
uygun olarak, performans programi ve yatirrm programindaki hedef ve ilkeler goz
ontnde bulundurularak hazirlandigi tespit edilmistir.

Bitce ile tahmin edilen gider 6.970.000.000,00 TL'dir. Blitceye 550.000.000,00
TL Yedek Odenek konulmus olup bu édenek Biitce Gelirlerinin % 8.6'sina tekabiil
etmekle; Bltce Gelirlerinin %5’inden az, % 10’unundan fazla olamaz sartina
uyulmustur.

D. Gelirlerin Ekonomik Siniflandirmasi (B) Cetveli; Mahalli idareler Biitce ve
Muhasebe Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri uyarinca gelirlerin ekonomik siniflandirmasinin dért
diizeyinin yazilmasindan olustugu;

Gelir Biit¢esinin 6.405.580.000 TL olarak tahmin edilmis, Biitge
Gelirlerinden yersiz veya fazla tahsilat nedeni ile veya yarg: karar1 ile iadesi gereken
tutarlar, yonetmeligin 12. maddesi hiikmiine uygun olarak 5.580.000 TL - Ret ve
Iadeler scklinde gelir biitcesinde gosterilmistir.

E. Finansmanin Ekonomik Siniflandirmasi Cetveli; 6.970.000.000,00 TL gider
tahmini, 6.400.000.000,00 TL gelir tahminine karsilik olusan 570.000.000,00 TL bitce
acigina i¢ ve dis borglanma karsilik gosterilmis ve bu suretle bltce denkligi saglandigi
gorilmustir.

Bu husus Yonetmeligin 20. maddesi uyarinca Finansmanin Ekonomik
Siniflandirmasi1 Cetvelinde gosterilmistir.

F. Gelirlerin Yasal Dayanagmm Gosterir (C) Cetveli; Mahalli Idareler Biitge
ve Muhasebe Yoénetmeliginin 15. maddesinde ifade edildigi {izere, vergi, resim, harg¢ ve
benzeri mali yiikimlilikler kanunla konulur, degistirilir ve kaldirilir genel kural
geregince belediye gelirlerinin yasal dayanaklari “’Gelirlerin Yasal Dayanaklart
Cetveli’’nde gosterilmistir.

G. Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe Ydnetmeliginin 24. maddesi geregince
Ayrintil Harcama Programi ve Finansman Program hazirlanarak biitceye
eklenmistir.

17 bagliktan olusan 2027 Yih Gelir Tarifesi Cetveli, 2464 Sayil1 Belediye Gelirleri
Kanununun 97. maddesinde belirtilen; “Belediyeler bu kanunda har¢ veya katilma pay:
konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagl olarak ifa edecekleri her tiirlii hizmet icin
belediye meclislerince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya yetkilidir. " hikmii esas
alinarak hazirlanmstir.

Tepebast Belediyesinin 2027 Mali Yili Biitce Tasarisinin komisyon raporu
dogrultusunda Meclis¢e oylanmasina ve bu suretle mevzuata uygun olarak hazirlanmis
olan 2027 Mali Y1l Biit¢e Tasarisina ait Plan ve Biitge Komisyonu Raporu Oy ¢oklugu
ile kabul edilmistir.

Meclisin bilgisine arz olunur. 02/10/2026

Hakan KARUK Neset ERTOY Ali Semih UNLU
Baskan Baskan Vekili Uye (Karsi Oy)



T.C
TEPEBASI BELEDIYESI
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
RAPOR NO :2026/37
TARIH :02/10/2026
KONU :2027 Y1l Taslak Performans Programi

I. GIRIS VE INCELEME

01.10.2026 tarih ve 231 sayili karar ile Belediye Meclisimizin giindemine getirilen ve
Meclisin 01/10/2026 tarihli birlesiminde Komisyonumuza havale edilen; Mali Hizmetler
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Tepebas1 Belediyesi 2027 Y1l Taslak Performans Programa,
komisyonumuzca ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde detayli olarak incelenmistir.
Inceleme, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu’nun 9. Maddesi, Belediye
Kanunu’nun.41. maddesi ile Kamu Idarelerince Hazirlanacak Performans Programlari
Hakkinda Yo6netmelik hiikiimleri esas alinarak hazirlanmistir.

II. STRATEJiK CERCEVE VE DEGERLENDIRME

Tepebast Belediyesi’nin 2025-2029 Stratejik Plani ile uyumlu olarak hazirlanan 2027
yil1 Taslak Performans Programi’nda; belediyenin gelecege yonelik vizyonu, misyonu, stratejik
amagclari ve bu amaglara ulasmak igin belirlenen performans hedefleri ile gostergeleri yer
almaktadir.
2027 yil1 performans programinda;

. 5 adet Stratejik Amag,
. 53 adet Stratejik Hedef,
. 151 adet Faaliyet belirlendigi goriilmiistiir.

III. MALI KAYNAK IHTIYACI VE BUTCE UYUMU

Performans hedeflerine ulasmak amaciyla planlanan faaliyetlerin 2027 mali yil1 biitge
taslagi ile uyum icerisinde oldugu tespit edilmistir.
2027 Y11 Performans Programi’nin toplam kaynak ihtiyaci ve dagilimi su sekildedir:
Kaynak Tiirii:

1.- Biitge Ici Kaynak...............cooooiiniinninl 6.970.000.000.-TL
2.- Biitce Dis1 Kaynak..................lt 0.-TL
Toplam Kaynak Thtiyac: : 6.970.000.000.-TL

Kaynak Dagilimi (Ekonomik Kod):

01 —Personel Giderleri..........c.coviiiiiiiiiiiin 743.528.500.-TL
02 — Sosyal Giivenlik Kurumuna Devlet Primi Giderleri....: 73.717.500.-TL
03 — Mal ve Hizmet Alim Giderleri.............................. 4.665.965.000.-TL
04 —Faiz Giderleri.........ooooiiiii : 31.500.000.-TL
05— Cari Transferler...........cooooiiiiii 300.911.000.-TL
06 — Sermaye Giderleri.............cccoviiiiiiiiiii 604.378.000.-TL
09 — Yedek Odenekler.............cccoovviiiiiiii 550.000.000.-TL

Toplam Kaynak Dagilimi : 6.970.000.000.TL

IV. KOMISYON GORUSU VE SONUC

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler neticesinde; Tepebasi Belediyesi 2027 Y1l
Taslak Performans Programinin;
1. 5393 sayil1 Belediye Kanunu ve 5018 sayili Kamu Mali Y6netimi ve Kontrol Kanunu'na
uygun olarak hazirlandig,
2. Kurumun 2025-2029 Stratejik Plani'ndaki amag ve hedeflerle paralellik gosterdigi,
3. Kaynaklarin etkili, ekonomik ve verimli kullanimim1 hedefleyen somut performans
gostergeleri icerdigi,
4, Performans programi biitce ihtiyacinin, 2027 yil1 Taslak Biitgesi ile uyumlu oldugu,



5. 2027 Y1l Performans Programi Kitap¢igi sayfa 151°de yer alan Ekonomik Siniflandirma
Diizeyinde Performans Programi maliyeti tablosunda, 02-Sosyal Giivenlik Kurumuna Devlet
Primi Giderleri kisminda sehven hatali yazilan 42.300.500.-TL yerine 38.300.500.-TL, 03-Mal
ve Hizmet Alimi1 Giderleri kisminda 3.877.999.000.-TL yerine 3.877.441.000.-TL, 06-Sermaye
Giderleri kisminda 429.001.000.-TL yerine 433.559.000.-TL ve toplam kisminda
599.820.000.-TL nin ise 604.378.000.-TL olarak tadil edilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan 2027 Y1l Taslak Performans Programi, Komisyonumuzca oy
coklugu ile kabul edilmis ve Belediye Meclisi'nin onayina sunulmak iizere isbu rapor tanzim
edilmistir.

Hakan KARUK Neset ERTOY Ali Semih UNLU
Baskan Baskan Vekili Uye (Kars1 Oy)



T.C.
TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI

PLAN BUTCE KOMiSYONU RAPORU

TARIH :02.10.2026
SAYIl :40

Tepebasi Belediye Meclisinin 01.10.2026 tarih ve 234 sayili karari ile komisyonumuza
incelenmek {iizere gonderilen, Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiiniin 28.09.2026 tarih ve
203552 sayil1 yazisi ve eki (II) sayili cetvel komisyonumuzca incelenmis olup;

Ekli (II) Sayil1 Cetvelde bulunan bos memur kadrolarinin unvan ve derece degisikligi
Onerisinin komisyonumuzca yapilan inceleme sonucu, Belediye ve Bagli Kuruluslan ile
Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarma Dair Yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda hazirlandig1 goriilerek konunun miidiirliikten geldigi sekliyle kabul edilmesine
komisyonumuzca oy birligi / oy coklugu ile karar verilmistir.

Eki :
(IT) Sayili Cetvel

Hakan KARUK Neset ERTOY Ali Semih UNLU
Baskan Baskan Yardimcisi Uye



