ESKISEHIR ILI, TEPEBASI ILCESI,
ETAP-1 REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARININ OZEL
HUKUMLERIN 42. MADDESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi, 2592 ada, 6 parselin tamaminin ve 2
parselin bir kisminin dini tesis alan1 ve 2595 ada, 1-2-3 parseller ile 2596 ada, | parsel ve
2599 ada 1-2 parsellerin bulundugu alanda Ticaret-Turizm Alam olarak planlanmasi ve
plan notu eklenmesini iceren NIP-724,90 Plan Islem Numarah 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.09.2019 tarih ve 324 sayili
karari ile kabul edilmis olup Eskisehir Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 24.10.2019 tarih ve 8059 sayili Karari ile tashih edildigi sekli ile uygun
gdrilmisttir.

29.04.2021 tarih ve 14896 sayili dilekce ile Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar)
Mabhallesi 2592 ada 2 ve 6 parseller; 2595 ada 1-2-3 parseller: 2599 ada 1-2 parseller ve
2596 ada, 1 parsele iliskin hazirlatilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi i¢cin
basvuru yapilmstir.

Eskisehir ili. Tepebasi ilgesi, Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi 2592 ada 2
ve 6 parseller; 2595 ada 1-2-3 parseller; 2599 ada 1-2 parseller ve 2596 ada, | parsel ve
cevresine iliskin UIP-26531543 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi 20.05.2021 tarih ve 109 sayili Eskisehir Tepebasi Belediye Meclis Karart ile
kabul edilmis olup 11.06.2021 tarith ve 300 sayih Eskisehir Biiyiliksehir Belediye Meclis
Karari ile onaylanmustir.

S6z konusu plan degisikliginin plan notlarinin 6. Maddesinde “/mar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payir Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine Gore Gerekli
Islemler Yiiriitiilecektir.” hitkmii bulunmaktadir.

Talebe konu alanda Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda mevcut imar planina gore degeri ile plan degisikligi sonrasinda
olusabilecek deger farklarinin tespitine yonelik olarak deger artis pay: belirlenmistir.

Talebe konu parselleri de kapsayan alanda UIP-261010714 numarali 1/1000 6l¢ekli
Revizyon Uygulama Imar Plani ETAP-1, 15.06.2023 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu
Revizyon Uygulama Imar Planimin Plan Notlar1 Ozel hiikiimlerinin 42. Maddesinin f
bendine de sdz konusu plan degisikliginin plan notunda yer alan “/mar Plam Degisikligine
Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine Gore Gerekli  Islemler
Yiiriitiilecektir. " Hikmii eklenmistir.

Talep sahipleri Ciftkurtlar Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi ve Bronz Mimarlik
Gayrimenkul Damismanhk Ticaret Anonim Sirketi tarafindan Eskisehir 2. Idare
Mahkemesinde 2022/1242 esas ile acilan. Eskisehir 2. Idare Mahkemesinde 2024/1253
esas ile devam eden davada: Tepebasi Belediye Baskanhig Plan ve Proje Miidiirliigliniin
22.11.2022 tarih ve 58848 sayili isleminin yiirtitmesinin durdurulmasi ve iptali talep




edildigi; Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2024/1253 esas, 20244/1039 karar sayih ve
27.11.2024 tarihli karanyla “Her ne kadar, Anavasa Mahkemesi'nce, iptal kararinn
viirtirliigii girmesi dokuz ay sire ile ertelenmis ise de, Anavasa Mahkemesinin, iptal
kararvun yiiriirliige girecegi tarihi ilerive doniik olarak ertelemis bulunmasi oncelikle
vasama orgamna ayni konuda, iptal kararmin gerekgesine uygun olarak yeni bir
diizenleme i¢in olanak tanimak ve ortada hukuki bir bosluk yaratmamak amacina yonelik
olup, her durumda yargt mercilerinin bakmakta olduklar: wuyusmazliklarda hukuka ve
Anayasa'va aykirr bulunarak iptal edilmis kurallart wygulamast ve uyusmazlikiar: bu
kurallara gore ¢oziimlemesi sonucunu dogurmayacagimn kabulii gerekir. Bu durumda,
dava konusu islemin yasal dayanagin olusturan 3194 sayili Yasanmn Ek-8.maddesindeki
kanuni diizenlemenin Anayasa Mahkemesinin vukarida anilan kararwla iptal edildigi ve
viirtirliigii ertelenen 9 ayhik siirenin de 04/07/2024 tarihinde doldugu anlasildigindan,
Anayasa'va avkiriligi nedeniyle iptal edilmis olan Kanun hitkmii dayanak alimarak tesis
edilen dava konusu islemde hukuka uygunluk bulunmadigi sonucuna varimistir.”
gerekgesi ile dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup Bursa Bolge Idare
Mahkemesi Ikinci Idari Dava Dairesinin 2025/146 esas. 2025/282 karar sayili ve
14.03.2025 tarihli karariyla istinaf bagvurusu reddedilmis olup s6z konusu davada temyiz
stireci devam etmektedir.

22.11.2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Yonetmeligi'nin 3194 sayili
Kanunun ek 8 inci maddesinin yiiriirliik tarihinden 6nceki plan bagvurular: bashikl Gegici
Madde 1°de “20/2/2020 tarihinden &nce plan yapma ve onama yetkisini haiz idarelere
bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis; uygulama imar plani degisiklik teklifleri ile
20/2/2020 tarihinden 6nce onaylanmis nazim imar planlarina uygun hale getirmek igin
vapilan uygulama imar plam degisiklik teklifleri. deger artis payina tabi degildir.” Hikmii
ilave edilmistir.

Konuya iliskin olarak 13.01.2026 tarih ve 173570 sayih Tepebasi Belediye
Baskanligi Plan ve Proje Miidiirltigii tarafindan s6z konusu deger artis pay1 isleminin Imar
Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Y&netmeligi'nin Gegici Madde 1
kapsaminda deger artis payina tabi olup olmayacagina iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirltigii'ne goriis sorulmustur.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Mekénsal Planlama Genel
Miidiirliigii ntin 06.05.2026 tarih ve 15404949 sayih yazisinda “Avm vonetmeligin Gegici
Madde 1'de ver alan; "(1) 20/2/2020 tarihinden once plan yapma ve onama yetkisini haiz
idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarast almis; uygulama imar plam degisiklik
teklifleri ile 20/2/2020 tarihinden énce onaylanmis nazim imar planlarima uygun hale
hiikmii getirmek icin yapilan wygulama imar plant degisiklik teklifleri, deger artis payina
tabi  degildir." geregi 20/02/2020 tarihinden dnce onaylanan nazim imar  plam
degisikliklerine uygun hale getirmeve yonelik onaylanan _uygulama _imar plant

degisikliklerinin deger artis paving tabi olmadigr anlasidmaktadir,” goriist verilmistir.




Talep sahipleri tarafindan verilen 04.06.2026 tarth ve 29712 sayih dilekge ile
Bakanlik goriisti kapsaminda deger artis payma tabi olmadigr belirtilerek serhlerin
kaldirilmas: talep edilmistir. Yapilan incelemede is ve islemlerin devam edebilmesi i¢in
15.06.2023 tarihinde onaylanan ETAP-1 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plam
Plan Notlart Ozel hiikiimlerinin 42. Maddesinin f bendinde yer alan plan notunun
kaldirilmasi gerektigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama
Yonetmeligi'nin Gegici 1. Maddesi, Mahkeme kararlari ve Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miudiirligi'niin goriisti dogrultusunda
ETAP-1 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlart Ozel hiikiimlerinin 42.
Maddesinin f bendinde yer alan “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda
Yonetmelik Hitkiimlerine Gore Gerekli Islemler Yiiriitiillecektir.” plan notunun kaldiriimas:
igeren 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi tarafimdan gergeklestirilmistir.

A Grubu Sehi si
CSB Belge Seri NK:795
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