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* SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,
* 7126 SAYILI SIVIL SAVUNMA KANUNUNUN EK9 MADDESINE GORE BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDAKi YONETMELIK,
* 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI,
* KANALIZASYON VE SIVI ATIKLARIN KANALIZASYON SISTEMINE VERILMESI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
ACILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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4) PLANLAMA ALANININ YAKININDA BULUNAN ESKiSEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGU ALTYAPI TESISLERINE ZARAR VERILMEMESI, ZARAR VERILDIGi TAKDIRDE
HASARLARIN KARSILANMASI ZORUNLUDUR.
5) TURK TELEKOMINiKASYON AS.’YE AIT GUZERGAHLARIN KORUNMASI, ZARAR VERILMEMESI iCIN GEREKLI
ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.
6) ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.
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TEPEBASI
(ESKISEHIR)
YENIAKCAYIR MAHALLESI
14351 ADA 1-2-3-4 PARSELLER iLAVE VE DEGISIKLIK
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Uygulama imar Plani yapilan alan Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yeniakcayir Mahallesi,
14351 ada 1-2-3-4 parselde kayith yaklasik 27.386 m? lik alandir.

Bu alan Kiltir ve Turizm Bakanlhgnca 30.10.2008 tarihinde onaylanan Eskisehir
Kizilinler Termal Turizm Merkezi 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm tesis alaninda
kalmaktadir.

22.07.2015 tarih ve 140957 sayili yazi ve ekleri ile 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ile 14351 ada 4 parselin “Ozel egitim alani” yapilmak uzere Kentsel sosyal altyapi
alanina donustirilmesi istenmistir.

Kiltir ve Turizm Bakanlig’'nmin 17.12.2015 tarih 236194 sayih yazisi ile talebin
incelendigi ve Bakanligin Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 06.11.2015 tarih 221/02
sayili karari ile 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi aranmaksizin alt dlgekli planlarla
belirlenebilecegi, Kentsel sosyal ve teknik alt yapi kullanimina iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani hazirlanmasi icin izin verilmistir.

S6z konusu 1/25000 éGlgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Kiltiir ve Turizm Bakanhg
tarafindan onaylanmstir.

Cevre Duzeni Plani onay tarihi olan 30.10.2008 tarihinden bu yana Kizilinler Termal
Turizm Bélgesinde herhangi bir yatinm ve gelisme s6z konusu degildir. Parselin bulundugu alan
ve gevresinde 1/5000 ve 1/1000 olgekli planlama calismasi da yapilmamistir. Zaten onanl
planlarin oldugu bolgede de herhangi bir gelisim izlenmemektedir.

Milli Egitim Bakanhg’nin izledigi politikalar geregi dershanelerin kapatiimasiyla,
mevcut dershaneler okula donme slirecine girmistir.

Eskisehir ilinde merkezde 6zel egitim tesisi olarak planlanan ya da planlanacak biiyiik
alanlarin bulunmayisi, Kizilinler bélgesine yakin yerlesimlerde okul alanlarinin olmayisi, bu
bolgede egitim tesisi alanlarina ihtiya¢g duyulmasi ve Eskisehir Merkezine yakinligindan dolayi
sozu edilen alan 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda 6zel egitim alani olarak planlanmustir.
Nitekim alanla ilgili Eskisehir il Milli Egitim Miidurligi tarafindan uygun gériis verilmistir.

Yukarida bahsedilen gerekcelerden dolayi 14351 ada 4 parsele ait 1/5000 dlcekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 élcekli uygulama imar plani Kiiltiir ve Turizm Bakanhg sunulmus
06.09.2016 tarihinde bakanlik tarafindan onaylanmistir.

Gegen sure zarfinda 14351 ada 4 parselde okul ingaatina baslanmis olup, bitim
asamasindadir. S6z konusu parselde verilen insaat alani proje icin yeterli gelmemektedir. Bu



nedenle 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile insaat emsalinin arttirnlmasi icin
Klltlr ve Turizm Bakanlig'na imar plani degisikligi sunulmus ancak yapilan inceleme sonunda
kabul edilmemistir.

Bu nedenle miilk sahibi tarafindan 14351 ada 4 parsele komsu olan 1-2-3 parseller
alinarak alanin genisletilmesi disiintilmektedir.

14351 ada 1-2-3 parsellere ait imar planina esas kurum gérisleri alinarak planlama
agamasina gegilmistir. Alinan kurum goriglerinde herhangi  bir olumsuz gbriis
bulunmamaktadir.

Ancak Karayollari Genel Mudurligu 4. Bélge Midiirliigii’niin yetkisinde bulunan
Eskigehir-Kitahya Devlet yolunun giizergah ve kamulastirma sinirinda degisiklik olmustur. Bu
nedenle yeni kamulagtirma sinirina gore 14351 ada 4 parselin bulundugu mevcut uygulama
imar planinda degisiklik yapilmistir.

14351 ada 4 parseldeki 6zel egitim alanina 1-2-3 parseller de ilave edilerek, alan
buydtdlmistr.

Ozel egitim alaninda mevcut uygulama imar planindaki yapilanma kosullari mevcut
haliyle korunmus olup, yap1 emsali 0.60 5 kat yapilanma énerilmistir. Karayoluna cepheli
kissmdan 25 metre, diger cephelerden ise 5’er metrelik yapi yaklasma siniri verilmistir.

Ayrica planlama alaninda, asagida belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

1) Planlama alaninda;
*Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik,
*Hava Kirliligi Yonetmeligi,
*Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislerle ilgili Yonetmelik,
*2872 Sayih Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,
*5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu,
*Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,
*7126 Sayih Sivil Savunma Kanununun Ek9 maddesine gére Binalarin Yangindan
Korunmasi hakkindaki Yonetmelik,
*2863 Sayil Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,
*Kanalizasyon ve Sivi Atiklarin Kanalizasyon Sistemine verilmesi Miimkiin Olmayan
Yerlerde Acilacak Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Cevre Tarim Arazilerine, yérede yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek
tedbirlerin alinmasi ve toprak koruma projesine uyulmasi zorunludur.

3) Uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varligina rastlanmasi
halinde tiim calismalarin derhal durdurularak 2863 Sayili Kanunun haber verme
zorunlulugu bashkh maddesi hilkmii uyarinca en yakin miize midirligine veya
mulki idare amirligine haber verilmesi zorunludur.



4) Planlama alaninin yakininda bulunan Eskisehir Biyiksehir Belediyesi Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii altyapi tesislerine zarar verilmemesi, zarar
verildigi takdirde hasarlarin karsilanmasi zorunludur.

5) Turk Telekominikasyon AS.'ye ait glizergahlarin korunmasi, zarar verilmemesi igin
gerekli dnlemlerin alinmasi zorunludur.

6) Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerine
uyulmasi zorunludur.

7) Enerji iletim hatlari glizergahinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yapim Y&netmeligi hikiimlerine
uyulacaktir.

8) Enerji iletim hatti glizergahinda, TEIAS'In gériisii alinmadan uygulama
yapilmayacaktir.

9) Elektrik iletim Hattina ait emniyet koridorundaki yapilasmalar éncesinde TEIAS
goruslinin aranmasi ve onaylanan imar planlarinin enerji iletim hattina isabet eden
kisimlarinin bir 6rneginin TEIAS Bolge Miidiirligii'ne génderilmesi zorunludur.

10) Ozel egitim alaninda, anaokul, ilkokul, ortaokul, lise binalari ve bu alanlara hizmet
verecek olan ek binalar yapilabilir.

11) Ozel Egitim Alaninda minimum ifraz 10.000 m? dir.

12) 10.09.2015-20.03.2018 Tarihinlerinde  Eskisehir Cevre ve Sehircilik |l
Midurligi’nce onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu hikiimlerine uyulacaktir.

13) Bu planda yer almayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik
hikimleri gegerlidir.
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Yukanda bilgileri verilen planlama igini ustienen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundudu: s6z konusu 15 i¢in odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhginin bulunmadigi kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenlenmistir.
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