ESKISEHIR iLi, TEPEBASI iLCESI,

ETAP 2 ASAGISOGUTONU-ZINCIRLIKUYU MAHALLELERINDE 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI DUZELTMESINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskisehir ili, Tepebast Ilgesi, Asagisogiitonii, Zincirlikuyu, Yasamkent ve
Yukansogiitonii Mahalleleri UIP-261020219 numarali 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Plani Etap-2, 06.07.2023 tarih ve 96 sayili Tepebasi1 Belediye Meclis Karari ile kabul
edilmis olup 15.09.2023 tarih ve 369 sayil Eskisehir Bilyiiksehir Belediyesi Meclis Karari
ile tadilen onaylanmistir.

05.03.2025 tarih ve 203878 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesinin yazisinda s6z
konusu etap kapsaminda 100. Yil Bulvan {izerinde bazi parsellerde ruhsath projesi
dogrultusunda zemin kat fticaret iistii konut alam olarak diizenlenmis alanlarin
islenmediginin tespitinden bahisle s6z konusu alanlarda gerekli diizeltmelerin yapilmasinin
uygun olacagi belirtilmistir.

Bu kapsamda Asagis6giitoni., Zincirlikuyu Yasamkent ve Yukarisogtitoni
Mahalleleri UIP-261020219 numarali 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plani Etap-
2 de gerekli diizeltmeler su sekildedir.

100. Y1l Bulvan tizerinde ve 1500. Bulvar ve muhtelif alanlarda iizerinde Konut,
Ticaret- Konut ve Ticaret kullanimi bulunan alanlar diizenlenmistir. Bu kapsamda 122.316
m? konut alanm Ticaret-Konut Alam olarak planlanmis olup ilgili Kanun ve Yd&netmelik
hiikiimlerine gore niifus yogunlugunda azalma olmustur.

14.10.2025 tarth ve 241427 sayih Eskisehir Biiyliksehir Belediyesinin goriisii
dogrultusunda 10478 adada Eskisehir Biyiiksehir Belediyesince yapilan bisiklet yoluna
iliskin mevcut parseller ile istinat duvar arasinda kalan alanin park olarak planlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. Maddesinde “(1) Imar planlarinn
vapmm ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sarilari ile gelecekteki
gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarmda bu
Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine
wyulur.” hitkmii bulunmaktadir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek.2 Standart
tablosunda “Beledive Hizmet Alani™ kullanimi yer almamaktadir.

Yukarida yer alan madde kapsaminda kamu yatinmlannin verimli kullaniimasi
amaciyla diizenleme vapilmistir. Yasamkent Mahallesi, 3203 ada 2 ve 1 parselin bir
kisminda 2 adet Belediye Hizmet Alam bulunmaktadir. S6z konusu Belediye Hizmetlerinin
yiiriitiilmesi agisindan sz konusu alanlardan 3203 ada 1 parselin bir kisminda yer alan
Belediye Hizmet Alanina ihtiya¢ duyulmamaktadir. Bu kapsamda Yasamkent Mahallesi,
3203 ada 2 parsel ile park alani arasinda kalan yol 3203 ada 2 parselin kuzey dogusuna
kaydirilarak 3203 ada 1 parsel bir kisminda bulunan Belediye Hizmet Alant kaldirilarak
tamami konut alan olarak planlanmistir. S6z konusu degisiklik kapsaminda park alani, yol



ve 3203 ada 2 parselde yer alan Belediye Hizmet Alaminda herhangi bir azalma
bulunmamaktadir.

Aym sckilde Asagisogiitonii Mahallesi, 3265 ada 1 parselde Belediyemiz
hizmetlerinin yiiritiilecegi biiyiik bir Belediye Hizmet Alani bulunmaktadir. Bu sebeple
hemen bitisiginde yer alan 3267 ada 1 parsele kamu kaynaklarinin verimli kullaniimasi
amaciyla ihtiyag bulunmadigindan E:1.30, 5 kat yapilasma kosullu Ticaret Alam olarak
planlanmistir,

Ayrica Ozel Plan Hiikiimlerinin 1. 16.04.2012 onayli Asagiségiitonii Zincirlikuyu
Bolgesi Ilave Ve Revizyon Uygulama Imar Plam boliimiine asagida yer alan plan
hiikiimleri eklenmistir.

“17. Semt spor alamnda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19. Maddenin d bendi
hiikiimleri uyarimca A¢ik veya tabii veya tesvive edilmis zeminin altinda olmak tizere kapali
otoparklar, Kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve ticari iinitelerin toplam
alani, spor tesisi alanin % 20 sini gecmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtivacina
vonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faalivetlerine iliskin ticari iiniteler,
vapilabilir.

18. Konut alanlarimn 20 metre ve iizeri yollara bakan cephelerindeki yapilarda
Gelir Tarifesinin Imar ve Sehircilik Miidiirligii ile ilgili boliimiiniin 6.6.30 ticret kalemine
tabi olmak iizere ticaret orammin konut oranini gecmemesi sartivla zemin katta, halkin
giinliik ihtivaglarim  karsilamaya yonelik ticari fonksiyonlar icin izin verilebilir. Bu
vapilarin bodrum katlarinda icten baglantili pivesleri olabilir ancak iist katlarina ticareile
baglantili piyvesler yapilamaz.

19. Imar Plaminda Ticaret, Ticaret+ Konut karma kullanmim ve zemin katinda ticaret
vapilabilen parsellerde Ticaret alanlart konut alanlarindan bagimsiz, miistakil olarak
yapilabilir.

20. 100. Yil Bulvari, 1500. Bulvar, 1561. ve 1527. Caddelere, 1018. Sokaga
cepheli Ticaret Konut karma kullamm planli parsellerde Ticaret Kullaniminn soz konusu
Bulvarlar, Caddelerden ve Sokaktan cephe almasi zorunludur.

21. Asagisogiitonii Mahallesi, 3262, 3264, 3266 ve 3267 adalarda ada bazinda
uygulama yapilmasi durumunda E: 1.60 olarak uygulanabilir.”

Bu dogrultuda, Asagisogiitént, Zincirlikuyu Yasamkent ve Yukarisoglitoni
Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Etap-2°de gerekli diizenlemeler
yapilarak plan notlarinin Ozel Hiikiimlerine ilave hiikiim eklenmesini igeren 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu tarafimea hazirlannustir.
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