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PLAN NOTLARI

1. 06.12.2010 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA  ONLEMLI
ALANLAR GOSTERILMIS OLUP ALT SINIFLARI iLGiLi AYRINTILI BiLGi ETUT
RAPORUNDA VE PLAN ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORUNDA YER
ALMAKTADIR,

2. SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU’NUN 26.06.2007 TARIHLI GENELGE

ESASLARINA VE 1.NCi HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGININ

, GORUSLERINE, UCUS, CAN VE MAL EMNIYETINI TEMINEN HASSASIYETLE

" UYULMASI GEREKMEKTEDIR. Ugus MANIA KOTLARI HiCBIR SURETLE
ASILAMAZ.

3, SAGLIK TESISLERi ALANI, SOSYAL TESISLER ALANI, KULTUREL TESISLER
ALANI, CAMI ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI VE TEKNIK ALTYAP! ALANI
KULLANIMLARDA, TAKS:0.40'1 ASAMAZ,

4. EGiTiM TESISLERI ALANLARINDA, TAKS: 0, 33'U ASAMAZ.

5. SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA BELIRTILEN KAT ADETLERI
MAKSIMUM KATLARI GOSTERMEKTE OLUP DAHA DUSUK KATLI YAPI
YAPILABILIR.

6. YAPI ADALARINDA YER ALAN KADEME HATTI, ESASLARI AYNI KALMAK

_- KOSULUYLA MULKIYETLERE GORE KAYDIRILABILIR.

7. BiTiSiK NiZAMDA ON BAHCE MESAFESI SIFIRDIR. ANCAK OLUSMUS
DURUMA GORE CEKME MESAFESI VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

8. KONUT ALANLARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE;
AYRIK NiZAM 2 KAT YAPILASMA KOSULLU ALANLARDA TAKS:0.35
KAKS:0.70 OLARAK UYGULANABILIR,

9. AYRIK NiZAM 3 KAT YAPILASMA KOSULLU KONUT ALANLARININ iMAR
YOLLARINA BAKAN CEPHELERINDEKi YAPILARDA ZEMIN KATTA, HALKIN
GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI FONKSIYONLAR

. iciN iZIN VERILEBILIR. BU YAPILARIN BODRUM KATLARINDA iCTEN
BAGLANTILI PIYESLERI OLABILIR.

10.PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TiCARET-KONUT ALANLARINDA ZEMIN
KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLU OLUP UST KATLAR KONUT VEYA

\ TICARET OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA KONUT ORANI

'%66'Yt GECEMEZ,

11.PLANLAMA ALANI iGERISINDE KONUT VE TiICARET ALANLARINDA 40
CM'DEN DAHA YUKSEK BAHCE {HATA DUVARI YAPILAMAZ, SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA BU MADDEYI UYGULAMAYA TEPEBASI
BELEDIYESI YETKILIDIR.

12.PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYiLI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI

~ UYGULAMAS! YAPILMADAN YAP! RUHSAT! DUZENLENEMEZ.

13.ZORUNLU HALLERDE IMAR KANUNUN 16. VE 17. MADDESINE GORE
UYGULAMA YAPILABILIR.

14.3194 SAYIL! IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI KAPSAMINDA YAPILACAK
ARAZI VE ARSA DUZENLEMESINDE KADASTRAL PARSEL SINIRLARI ESAS
ALINACAKTIR.

15.PLAN  ESASLARIN! DEGISTIRMEYECEK VE YOL GENISLIKLERINI
DARALTMAYACAK SEKILDE, D.O.P. ORANININ %45'I GECMEMESI
AMACIYLA, 18. MADDE UYGULAMA ASAMASINDA IMAR HATLARI 3.00
M'YE KADAR KAYDIRILABILIR.

16.YESIL ALAN, YOL GiBi ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE

L}

GECMEDEN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

17.PLANLAMA ALANININ GUNEYINDE YER ALAN iMAR YOLU DSi SULAMA
KANALININ BATI YONUNDE KAMULASTIRMA VE MULKIYET SINIRINDAN
iITIBAREN PLANLANMIS OLUP DSIi MULKIYETINDEKI PARSELLER ONAMA
SINIRI DISINDA BIRAKILMISTIR. BU IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA
HAZIRLANACAK 18, MADDE UYGULAMASI, DSi KAMULASTIRMA VE
MULKIYET SINIRI ESAS ALINARAK YAPILACAKTIR.
18.PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA TEPEBASI BELEDIYESI
GENEL PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI iMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR
iMAR YONETMELIGI VE itGiLi DIGER KANUN VE YONETMELIK
HUKUNILER] GECERLIDIR.
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A. GIRIS

Milga Muttalip Belediyesi tarafindan hazirlanan ve yaklagik 105 ha alan kapsayan Sakintepe
Bdlgesi 1/1000 &lcekli imar Plani, Muttalip Belediyesi’nin 08.02.1996 tarih ve 13 sayili Meclis karari ile
onaylanmis olup imar planlarina iliskin evraklar, milga Muttalip Belediyesi’'nden 03.06.2009 tarihinde
tutanakla teslim alinmistir. Yapilan incelemelerde Muttalip Belediyesi tarafindan yapilan Sakintepe
1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlarinda cesitli tarihlerde onaylanan imar plam degisiklikleri
bulundugu ve imar mevzuatl yoniinden eksiklikler oldugu tespit edilmistir. Ayrica, Sakintepe
yerlesiminin bulundugu alanda imar planlar ve 18. Madde uygulamasindan kaynaklanan sorunlar
bulunmaktadir.

Muttalip Belediyesi Enclimeninin 18.05.2001 tarih ve 46 sayili karar ile vyapilan imar
uygulamasi, Eskisehir idare Mahkemesi'nin E:2002/369 K:2003/239 Karan ile iptal edilmistir. S6z
konusu iptal kararindan dolay! imar uygulamasi tekrar yapilmis ve Muttalip Belediyesi Enclimeninin
05.03.2004 tarih ve 14 sayil karari ile yapilan imar uygulamasi hakkinda Eskisehir 2. [dare
Mahkemesi'nin E:2009/71 K:2010/63 Karari ve Eskisehir 2. idare Mahkemesi‘'nin E:2009/760
K:2010/481 Karar ile séz konusu uygulamanin iptaline karar verilmistir. Bu nedenle sdz konusu
ada/parseller ve parselasyon iptal edilmistir. Mahkeme kararn dogrultusunda hazirlanan geri déniisiim
uygulamas) Kadastro Muadarligl tarafindan onaylanmis ancak Tapu Muodirligi tarafindan yeni
yapilacak imar uygulamasi ile birlikte génderilmesi gerektigi belirtilmis olup geri dénlisiim dosyas iade
edilmistir.

Bu sebeple, s6z konusu alana iliskin 1/1000 dlcekli uygulama imar plaru bulunmakla birlikte
parselasyon iglemlerinin yenilenmesi gerektiginden mevcut duruma gére uygulama yapilamamaktadir.
56z konusu alanda imar plani galismalarinin tamamlanmasinin ardindan yeniden 3194 Sayili imar
Kanunun 18. Madde uygulamas) yapilabilecektir.

S6z konusu alanda gok sayida yapilasma talebi bulunmakta olup sorunlarin en kisa zamanda
gozllebilmesi igin imar planlarinin yeniden yapilmasi gerekliligi ortaya gikmistir. Ayrica, 16.06.2020
tarihli Eskisehir Buyiiksehir Belediyesi yazisindan Sakintepe Mahallesinin nazim imar plani
bulunmamakla birlikte Milga Muttalip Belediyesinden onayll imar planimin yirirlUkte oldugu
anlasiimaktadir. Bu dogrultuda, Sakintepe Mahallesi planl alaninda uygulamadan kaynakl sikintilarin
¢dzUmlenerek imar plani dogrultusunda uygulama yapilabilmesi amaciyla 1/1000 dl¢cekli onayli imar
plani bulunan kisimda revizyon yapilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Bu kapsamda, alanda yeniden uygulama yapilabilmesi icin mevcut 1/1000 &lgekli uygulama
imar planinin kadastral durum ve fiili durum géz oniinde bulundurularak revize edilmesini iceren
revizyon imar plani calismasi yapilmistir.



1. AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Mekansal ve imar planlarn acisindan yenilenme ihtiyact duyulan alanlarin entegrasyonu
saglanarak saglikh, erisilebilir ve donanimli bir kentsel cevre olusturulmasi amaclanmistir.

Proje alani iginde hélihazir haritalar hazirlanmis ve glincellenmistir. Daha sonra, planlama
calismalar icin gdris alinmasi gerekli olan resmi kurum ve kuruluglar ile gerekli yazismalar yapilmistir.
Kadastral durum ve 18. Madde uygulamasi sirecleri incelenmistir. Bundan sonra fiziki gézlemlere
dayall etltler vapilarak arazi kullanimina iliskin saptamalar yapilmistir. Bu bilgiler bir araya getirilerek
planlama ana kararlari olusturulmus ve 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Plani ¢alismalarina
gecilmistir.

Sakintepe Mahallesi onayh imar plant bulunan alanda uygulamadan kaynakh sikintilarin
cdzlilmesi amaciyla 1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama imar Plani hazirlanmasi ve onaylanmasina
miuteakip 18. Madde Uygulamasi yapilmas: gerektigi degerlendiriimektedir. Bu kapsamda, planlama
calismasi gerceklestirilmektedir.



B. ANALIZ

- -

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GELiSiMI

1.1. Planlama Alaninin Diinya, Ulke ve Kent icindeki Konumu

Eskisehir ili, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda 29°-32° dogu boylamlari ile  39°-40° kuzey
enlemleri arasinda’ yer almakta olup kuzeyden Bolu, dogudan Ankara, giineyden Konya-Afyon, batidan
Kiitahya-Bilecik illeri ile komsu konumdadir.

Harita 1. Eskisehir'in Dinya'daki Konumu

13.841,82 km? yuzdlgimi ile Eskisehir, Tirkiye'nin toplam alaminin (gdller hari¢) %1,8’ini
kaplamakta ve bu acidan Tiirkiye'deki iller arasinda 16. siradadir.?

Harita 2. Eskisehir'in Tiirkiye’deki Konumu

Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir#/media/Dosya:latrans-Turkey_location_Eski%C5%9Fehir.svg

' Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Blyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
: Eskisehir Anahtar Rakamlar (2017) BEBKA, www.behka.org.tr

10



[statistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasina gore Duzey 2 “TR 41 Bursa Alt Bolgesi” kapsaminda
Bursa, Eskisehir ve Bilecik illeri bulunmakta olup bu alt bdlge Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi
(BEBKA) sorumlulugundadir.

Tepebasi Belediyesi ise 1.373,40 km? yizdlgUmU ile Eskisehir’i dogu-bati istikametinde ikiye bdlen
Porsuk Cayi’'nin kuzeyinde kalmaktadir. Tepebasi ilgesi 91 mahalleden olusmaktadir.

Egitim ve bilim ilcesi olan Tepebasi, Eskisehir’in iki dnemli Gniversitesi Anadolu Universitesi ve
Eskisehir Teknik Universitesi’ni sinirlari icinde barindirir. Geng niifusa ev sahipligi yapmasi ve 24 saat
yasayan dinamizmi ile Eskisehir’in sanat, klltr ve cazibe merkezidir.

Pek cok sanayi kurulusunun, tugla-kiremit fabrikasinin, havacilik sektériintin bulundugu bélge,
enerjisinin %20’sini glnes panellerinden saglayan belediye binasi ile Tlrkiye’'nin ilk etkin enerji kamu
binasina sahip 6zel bir ilgedir. Yine belediyenin halkin hizmetine kazandirdigi ve ¢evre dostu, enerji
etkinligi alaninda éncii bina uygulamalarina uluslararasi alanda verilen LEED sertifikasina sahip,
Tiirkiye’de altin puan degerlendirmesi alan ilk bina olan Tepebasi Belediyesi Su Sporlari Merkezi ilce
sinirlan igerisindedir. Eskisehir'in 5 blyUk alisveris merkezi de Tepebasi Belediyesi sinirlan iginde
bulunmaktadir.

“Sakintepe 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plam” planlama alam yaklasik toplam 104
hektar buylkligindedir. Planlama c¢alismasinin yapildigl alan, Eskisehir kent makroformunun
kuzeyinde yer almakta, giineyinde Yesiltepe meveut planl alan ve tarim alanlari bulunmakta olup
dogusunda Eskisehir Teknik Universitesi iki Eylil KampisQ, Sivil Havacilik Yiiksek Okulu ve Hasan
Polatkan Havaalani arasinda bulunmaktadir.
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1.2. idari Sinirlar, Tarihsel Cevre ve Mekansal Gelisme

Eskisehir i1l simirlar icinde Alpu, Beylikova, Cifteler, Glnyiizi, Han, inénii, Mahmudiye,
Mihalgazi, Mihaliccik, Tepebas), Saricakaya, Seyitgazi, Sivrihisar ve Odunpazari olmak Uzere toplam 14
tane ilce bulunmaktadir.

Harita 5. Eskigehir il Haritas

Kaynak: https://tr. wikipedia.org/wiki/Eski%C5%3Fehir%27in i1%C3%A7eleri#/media/Dosya:Eski%CS%9Fehir districts.png

Tepebasi Belediyesi, 9 Eyliil 1993 Tarih 21693 Sayill Resmi Gazete’de yayinlanan 504 sayili
“Yedi ilde Bilylksehir Kurulmasi Hakkindaki Kanun Hikmiinde Kararname” uyarinca ilk kademe
Belediyesi olarak kurulmustur. 09.08.2004 tarih ve 9/60 sayil Eskisehir Blylksehir Belediyesi meclis
karari ile Alinca, Asagiségiténil, Boyacioglu, Egritz, Kavaclk Kozkaya Keskin Hasanbey G&kdere
Satilmisoglu Yukarisdguténil koyleri mahalle statlsine doénustlrulerek Tepebas Belediyesi’ne
baglanmistir,

06.03.2008 Tarih ve 5747 Savili “Blyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” geregi Tepebas Beledivesi, ilce belediyesi
statlstne dénlsmis olup Cukurhisar ve Muttalip Belde Belediyelerinin tlizel kisilikleri kaldirilarak 2009
yilinda yerel secim ile Tepebasi ilce Belediyesi'ne baglanmistir. Sakintepe Mahallesi de Muttalip Belde
Belediyesi’ne bagli mahalle statiistinde iken Tepebasi ilce Belediyesi mahallesine déntsmistiir.
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Harita 6. Tepebasi Belediyesi Mahalleleri

Tablo 1. Tepebagi Belediyesi Mahalleleri
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Eskisehir Kentinin Genel Ozellikleri

Eskisehir, ic Anadolu Bolgesi’‘nde, Eskisehir Ovasinin glneybati kesiminde, ovayl cevreleyen
vaylanin dik kenar éniinde kurulmus ve ovanin ortasina dogru genislemis bir kenttir.

Eskisehir kent bicimi tek merkezli dairesel kentlerin gelisme modelinin ana &zelliklerini
tasimakla birlikte, cizgisel gelismeye de aciktir. Eskisehir’in kent merkezi, iki ana omurga Gzerinde
yogunlasan ve bu omurgalara baglanan caddeler boyunca uzantilar halinde sliren bir yapidadir. Sehir
merkezi, 6zellikle kuzey bati yonUne dogru blyilmesini sirdirmektedir. Ancak Eskisehir’i gcevre
verlesim merkezlerine baglayan karayollar boyunca da gelismeler gésteren bir yapidadir. Kentin
biuylimesi, genel olarak kuzey, kuzeybatl ve glneybati ydnlerinde gerceklesmistir. Bunun &nemli
sebeplerden hirisi kentin dogusunda bulunan askeri ve sanayi holgeleridir. Ayrica kentin kuzeyinden
gecen Ankara-istanbul karayolu baglantisi kuzeye dogru genisleyen konut alanlari igin ¢ekim unsuru
olusturmaktadir.

Kent Makroformunun Gelisimi

Eskisehir kentinin ilk yerlesim yeri verimli bir ovaya bakan ve savunma olanaklari veren bir
yamacta kurulmustur. Kuzeyden ova kesiminden gelen yollarin glineye, yerlesimin bulundugu tarafa
Porsuk Cayi Uzerindeki kdpri 6nunde kesiserek ulasmasi ve buradaki sicak su kaynaklari Képriibasi’nin
konumsal degerini artirmig ve ticaret merkezinin bu noktada gelismesine neden olmustur.

19. yy'in sonlarinda Berlin-Bagdat demiryolunun Porsuk Cayi'nin hemen kuzeyinden ovadan
bati-dogu yéniinde gegmesi ile beraber yamaglardan ovaya inme siireci baglamis ve istasyon bir odak
noktasi olmustur. Kent buglinkil Atatiirk Caddesi ile istasyona baglanmig, bu cadde izerinde énemli
kamu kuruluglarimin yer almasiyla idari ve ticari merkez kendini bir &l¢clide belli etmeye baglamistir.
Istasyonun bitisiginde genis alana kurulan cer atdlyeleri ve tugla-kiremit sanayi, kentin kuzey yénde
gelismesini engellemistir. Kent belli bir asamaya kadar merkezi is alani etrafinda dairesel olarak
gelisme izlemis, 1950’lerden sonra Ulke genelinde sanayilesme ve kentlesmenin baslamast ile bu
dairesel ve kompakt yerlesme dizeni bozulmustur. 1950-1970 déneminde gelisme hizin doruga ¢ikmis,
demiryolunun énemini yitirmesi ve karayollarinin agirlik kazanmasi makroformu etkileyen unsurlar
olmustur.

Eskisehir’in kent gelisimini etkileyen en dnemli esikler verimli tarim topraklar ile Askeri Hava
Ussii ve Havaalani, Muttalip Askeri Havaalan, Seker Fabrikasi, D.D.Y ve ELM Fabrikasi, Anadolu
Universitesi Kampisi) ve Orman Bakanhg arazisi gibi bUyiik kamu kuruluglarinin yer segimi kararlandir.
Kent sigramali ve yer yer bosluklar birakan bir gelisme izlemistir.

Son déneme kadar Eskisehir’in tek merkezli olarak gelistigi gérilmekle birlikte 2009 yilindan
sonra kentin genel gelisimini belirleyen Ust dlcek planlarda merkezin ylkln( esit bir sekilde dagitacak
alt merkezlerin olusturulmasi amaclanmistir. Merkezi is alam ki EylGl, Yunus Emre ve 27 Mayis
caddeleri arasinda kalan ve eski ticaret merkezini de kapsayan ana merkez ile bu merkezden gevreye
acilan yollar boyunca sagaklanarak gelismekte ve blUyiimektedir.
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Geleneksel 6zellikler gésteren merkez Hamamyolu ve onu kesen akslarda yer almistir.
Porsuk’un kuzeyinde ise modern merkez &zellikleri agir basmaktadir. Kdpriibasi caddesi iki kesim
arasinda bir gegis bélgesi niteligindedir.

Yapildigi tarihte kenti cevreleyerek gecen Cevre Yolu (Ankara-Bursa karayolu) buglin artik
tamamen yerlesme alan icerisinde kalmis ve dnemli bir kent i¢i yol gérevi Gstlenmistir.

Proje Alanina iliskin Degerlendirmeler

Eskisehir genelinde imar planinda bitisik nizam yapilasma diizeni yaygindir. Ayrik nizam olan
alanlarda ise agirlikh olarak 4 kat ve iizeri sekilde yiiksek katli yapilasma yaygindir. 2002 yil nazim imar
plani ve 2004 yili uygulama imar planlarn kapsaminda yapilan imar plani revizyonlarinda dustk
yogunluklu ve ayrik nizamda yapilagsma imkani taniyan bélgelerin olduk¢a kisith oldugu séylenebilir.
Ancak ozellikle 2004 vyili sonrasinda Tepebasi Belediyesi Urettigi imar plani ¢alismalarn ile disik
yogunluklu ve bahge kullanimli yapilagsmalar yénlendiren yaklasimi ile saglikli kentlesmeye katki
saglamaktadir. 2003 ve 2004 yillarinda Karabayir Bélgesinde, 2006 yilinda Asagiségiténi-Zincirlikuyu
Bolgesinde ve 2019 yilinda Sazova Bdlgesi'nde yapilan ilave ve revizyon planlama calismalar), bu
yaklagimi géstermektedir.

Bu planin konusu olan Sakintepe Bdlgesi ise Miilga Muttalip Belediyesi déneminde planlanan
bir alan olup konut alanlarinda agirlikh olarak Ayrik Nizam 2 kath yapilasma, ticaret akslarinda ise
Bitisik Nizam 3 kat zemin kat ticaret Ustl konut seklinde yapilasma 6ngériilmistir. Ancak meveut
yapilagsmalar goz éniinde bulundurularak bazl adalarda serbest yapi nizami verilerek fiili duruma gére
yapilagsmasi hususunda Belediyeye yetki verilmistir.

Bununla birlikte giiniUmUiizde yasanan pandemi siireci ile bahgeli mistakil konut talepleri
artmistir. Bu kapsamda Sakintepe Mahallesinin konumu agisindan stratejik neme sahip olmasi, kent
merkezinin kuzeyinde, toprak yapisi ve jeolojik yapinin ve ulasim olanaklarinin da elvermesi nedeniyle
ayrik nizam ve dilsiik kat yapilagsma potansiyeli bulunmaktadir.

Planlama alani incelendiginde bu bdélgede ayrik nizam ve bahcgeli yapilasma &rnekleri
gorUlmektedir. GUniimiiz pandemi kosullari da degerlendirildiginde kent merkezindeki sikigikliktan
kagma egiliminde olan gruplar igin bdlgenin alternatif teskil edecegi ve hizla planl ve saglikli bir sekilde
gelisecegi degerlendirilmektedir.
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1.3. Ulasim Agindaki Yeri

Eskisehir, karayolu ve demiryolu acisindan kavsak konumunda olup havacilik acisindan stratejik

konuma sahiptir.
Karayolu:

Eskisehir, 63415 km? buylkligiindeki Karayollari 4. Bélge {Ankara) kapsaminda olup ayni Bélge
sinirlar icerisinde Ankara, Bolu, Diizce, Kirikkale, Cankiri ve Karabiik illeri bulunmaktadr.’

Harita 7. Karayollari 4. (Bdlge Ankara)

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionimages/KGMimages/Bolgeler/4Bolge/Subeler/4BolgeSubeler.jpg

Eskisehir’in ana kara yolu baglantisi istanbul-Eskisehir-Ankara devlet yoludur. Adapazar’ndan
ayrilan bu yol glineye inerek Bilecik’ten gecer ve Bozlylk'ten doguya yénelerek Eskisehir il sinir icine
girer. Tim ili kuzeybati-glineydogu ydniinde gecen bu vyol il ulasiminin omurgasidir. Tepebas ve
Odunpazan ilcelerinden gecer ve Sivrihisar bu yol (izerinde yer alir. Diger karayolu baglantilar bu

yoldan ayrilir.?

* https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/4Bolge/Bolged.aspx
4 Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay

ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Cabsmasi
(https://www.eso.org.tr/storage/file/920054 1f5d11472c981501hbh125b6a58.pdf)
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Harita 8. Karayollar 4. Bolge Eskisehir Subesi

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/4Bolge/Subeler/ShEskisehir.aspx

Karayollari Genel MUdurlUgl verilerine gére Eskisehir ili toplam yol ag1 917 km olup bunun 384
km'’si devlet yolu, 533 km'’si il yoludur.” Toplam béliinmiis yollar 313,05 km olup Eskisehir’in Ankara,
Bilecik, Afyon, Bolu, Konya ve Kiitahya ile karayolu baglantilar bolUnmuUs yollar ile saglanmaktadir.

Tablo 2. Eskisehir’in Onemli iller ile Mesafe Cetveli

I PLAKA NG
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ESKISEHIR 144

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Root/Uzakliklar.aspx

Eskisehir Il genelinde 2018 yilinda 288.123 arag, il merkezinde ise 258.515 ara¢ trafikte seyir
halindedir. 2017 yilinda il genelinde ehliyetli kisi sayisi 380.097'dir. Eskisehir kent merkezinde minibiis
hatlarinda 211 minibUs, 3 taksi-dolmus hattinda 168 dolmus, 39 taksi duragi 467 ticari taksi ile hizmet
vermektedir. 2018 yilinda toplamda 1.329 servis araci hizmet vermektedir. °

Eskisehir ili bOtinUnde tiim ilgeler ve tiim mahallelere karayolu baglantisi bulunmaktadir.
Tepebasi ilcesi dzelinde de ulasimi olmayan mahalle bulunmamaktadir. Tepebasi ilcesi kent

® https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Istatistikler/DevletllYolEnvanter/IllereGoreDevletVellYallari.pdf

¢ Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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merkezindeki iki merkez ilgeden biri olup Sakintepe planlama alani Eskisehir il merkezine uzakhig kus
ugusu S km. dir.

Harita 9. Sakintepe Mahalle Yerlesiminin Kent Merkezine Mesafesi

Kaynak: google-earth

Planlama alaninin giineyinden ve dogusundan Muttalip Kozkay! Yolu gecmekte olup Eskisehir
Teknik Universitesi 2 Eylil Kampiisiiniin dogusundan gelen yol baglantisi ile glineyde vaklasik 3 km
mesafede Cevre Yolu olarak anilan istanbul-Eskisehir-Ankara devlet yolu kavsak noktasi bulunmaktadir.
Planlama alamna giris ve ¢ikislar yine bu cadde lzerinden saglanmakla birlikte, toplu tasima hatt
Kozkayi Yolu ve Ali Riza Efendi Caddesi boyunca devam etmektedir. Sinirlar dhilinde 1 adet otobs
durag! bulunmaktadir. Alanda ara sokak ile nitelik bakimindan dislk tasit yollar ile ¢tkmaz sokaklar da
meveuttur,
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Mevcut halihazir haritadan mevcut yol dokusu asagida gorilmektedir:

Harita 10. Planlama Alan Mevcut Yol Kademelenmesi
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Demiryolu:

TCDD istanbul 1. Bdlge, Ankara 2. Bélge, izmir 3. Bolge, Sivas 4. Bdlge, Malatya 5. Bdlge, Adana
6. Bolge ve Afyonkarahisar 7. Bolge MudiirlUkleri olmak lizere 7 Bdlge MudirlUgu tasra yapisina
sahiptir.”

SARNQEmIT

SRERFNI2

AENENI »

Harita 11. TCDD Bdolgeleri

Kaynak: https://il.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/tcdd-yalcu-tasima-haritasi-2.jpg?ssl=1

Eskisehir, Turkiye’deki demiryollarinin kavsak noktalarindan biridir. Eskisehir Tren istasyonu’na
glinde dért yénden 60 kadar yiik ve yolcu treni ugramaktadir. Haydarpasa Gari’'ndan Ankara yénune
giden tUm trenler Eskisehir'den gegmektedir. Hizli trenin tamamlanmasiyla Eskisehir-Ankara arasi 1
saat 15 dakikaya; Eskisehir istanbul arasi 2 saate inmigtir. ®

Eskisehir ili toplam 446 km. demiryolu hattina sahiptir.® Demiryollarinda tasinan yik miktari
2018 yilinda 482.918 tondur. 2017 yilinda Demiryolu ile Eskisehir'e gelen yolcu sayisi 1.767.258 iken
giden yoleu sayisi 1.790.367°dir. °

d https://rayhaber.com/2013/07/tcdd-demiryollari-haritasi-2019-yuksek-cozunurluk/
8 Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay

ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Cahsmasi

{(https://www.eso.org.tr/storage/file/920054 1f5d11472¢981501bb125h6a58.pdf)

° BEBKA Mevcut Durum Analizi < https://www.bebka.org.tr/uploads/magazines/mevcut_durum_analizi_06_03_2015.pdf>
0 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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Harita 12. TCDD Hatlan

Kaynak: https://www.tcddtasimacilik.gov.tr/uploads/images/Strateji/TCDD-T-2018-istatistik-villigi-ozet.pdf

Tarkiye'de ilk olarak 2009 yilinda Ankara — Eskisehir arasinda 245 km’lik hizli tren hatti yapilmig
olup 2019 Subat itibariyle istanbul ve Konya da dahil edilmis haliyle hat uzunlugu toplamda 800 km'yi
gecmistir.'! Eskisehir TCDD vyiiksek hizli tren hatlari baglaminda dncii olmakla birlikte baglanti ve
kavsak konumundadir. Yapimi devam eden hatlar da degerlendirildiginde bu konumsal énemi daha da
artmaktadir.

A
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! . .~
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‘ bor> M 197 2gre

Harita 13. Yuksek Hizli Tren Hatlar

Kaynak: https://i0.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/yuksek-hizli-tren-hatlari-haritasi-2.jpg?ssl=1

" https://rayhaber.com/2019/07/tcdd-demiryollari-haritasi-2019-yuksek-cozunurluk/
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4 Mart 2020 taribli Resmi Gazetede yayinlanan 2186 sayili Cumhurbaskanligl Karar geregi
“Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari isletmesi {TCDD)”ye bagl ortakliktan c¢ikan TULOMSAS,
TUDEMSAS ve TUVASAS birlestirilerek, iktisadi devlet tesekkiili olan Tiirkiye Rayl Sistem Araclar
Sanayii Anonim Sirketi (TURASAS) kurulmustur.’? TURASAS Eskisehir ili, Tepebasi ve Odunpazar ilce
kesisiminde bulunmaktadir.

Havayolu:

Eskisehir Tepebasi ilcesi sinirlarinda Hasan Polatkan Sivil Havalimani ve Askeri 1. Ana Jet Us
Komutanlig’'na ait olmak Uzere 2 adet havaalani bulunmaktadr.

Eskisehir Hasan Polatkan Havaalan’’na 25 Temmuz 2005°te Briksel'den ilk sefer yapilmistir.
Tiirk Hava Yollari (THY) ile istanbul-Eskisehir ucuslari ise 21 Haziran 2007 tarihinde gerceklesmistir.’®
2018 yilinda hava trafiginin yogun oldugu aylar Temmuz ve Agustos aylandir.* 2017 yilindan 2018

yilina ic-dis hat ucak trafiginde %1 artis gézlenirken, yolcu sayisinda 26,8% azalma gézlenmistir.™
Toplu ulagim:

Kent igi toplu ulasim BiiyUksehir Belediyesi'nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu ulagim
hizmetleri hat ve gilizergahlarinin birbirini tamamlamasi i¢in, otobUs ile tramvayda ulagim hizmet
blitunlGgh saglanmis olup Eskisehir, Ulastirma Ana Planini belediye meclisinde onaylanarak yurarllige
koyan ilk kentlerden biridir. *°

Bisiklet:

Eskisehir kent merkezinde, kentin fiziksel yapisimin da bisiklet ulasimina elverigli olmasi
nedeniyle, gecmiste, oldukca Snemli oranda bisiklet kullanimimin bulundugu bilinmektedir. Ancak,
bisiklet icin gerekli altyapinin olduk¢a yetersiz olmasi, dlizensiz ve kural disi yol kenar park etme
aliskanliklar1 ve siriicUlerin bisiklet kullanan kisilerin glvenligini tehlikeye sokacak sekilde arag
kullanmalari nedenleriyle, bu oran giiniUmuizde oldukga azalmistir. EUAP {2035) calismasi kapsaminda
vapilmis olan ev halki yolculuk anketlerinden elde edilen sonuglara gore, Eskisehirde glnlUk
yolculuklarin yalnizca %1,2’si bisiklet ile yapiimaktadir. Ev-is yolculuklarinda bisiklet kullanimi orani ise
%1,7’dir. Eskisehir BOyliksehir Belediyesi tarafindan Eskisehir'de toplam 11.376 m hisiklet yolu oldugu

- https://www.tcdd.gov.tr/content/31

2 Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay
ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Cahsmasi

(https://www.eso.org.tr/storage/file/920054 1f5d11472c981501bb125h6a58. pdf)

“ Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr

2 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr

1 Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay
ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Cahsmasi

(https://www.eso.org.tr/storage/file/920054 1f5d11472c981501hbh125b6a58.pdf)
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bilgisi verilmistir. Belli kesimlerde bir ag yapisina sahip olan hisiklet yollar, belli kesimlerde kesintilere
ugramaktadir. ¥’

-

Meowcnt

K DOmem
Orta Ddmeem
Ui Ol

Harita 14. Eskisehir icin Onerilen Bisiklet Ag

Kaynak: Eskisehir Biyuksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plani’nin Revizyonu Caligmasi, Eskisehir Ulagim Ana Plani Sonug
Raporu {(EUAP 2035)

2. ULUSAL VE YEREL KALKINMA HEDEFLERI, PLAN ve POLITIKALAR

2.1. 11. Kalkinma Plani {2019-2023) 8

On Birinci Kalkinma Plan {2019-2023), 30.10.1984 tarihli ve 3067 sayil Kanun geregince,
Tiirkiye BUyiik Millet Meclisi Genel Kurulu’'nun 18.07.2019 tarih ve 1225 Karar No ile onaylanmistir. On
Birinci Kalkinma Plani “daha fazla deger Ureten, daha adil paylasan, daha giicli ve mureffeh Turkiye”
vizyonuyla uzun vadeli bir perspektif sunmaktadir. $6z konusu planin hedefleri ve politikalar
incelendiginde Eskisehire yonelik olarak “Rekabet¢ci Uretim ve Verimlilik” bashginda “Sanayi
Politikalan” kapsaminda 2 alt baglikta “Politika ve Tedbirler” belirlendigi gériilmektedir:

¢ Lojistik ve Enerji Altyapisi bashgi altinda
335.8. Eskisehir-Kitahya-Afyonkarahisar-Isparta-Burdur demiryolu hattinin yapimina baslanacak,
Antalya Limanina yiik tagimacihigl odakl demiryolu baglantis) saglanacaktir.

» Rayli Sistem Araclar baglig altinda

v Eskisehir Buyliksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plani’nin Revizyonu Caligmasi, Eskisehir Ulagim Ana Plani Sonug Raporu
(EUAP 2035)

1 https://www.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2019/07/OnbirinciKalkinmaPlani.pdf
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389.8. Ulkemizde Uretilen yerli rayli sistem araglarimin kalite ve glvenilirlik diizeyinin siirekliliginin
saglanabilmesini teminen ulusal ve uluslararas) diizeyde hizmet verebilecek Eskisehir’'deki Ulusal Rayl
Sistemler Test ve Arastirma Merkezi tamamlanacak, bagimsiz bir yapi tesis edilerek ilgili enstitii ve
arastirma merkezlerinin de iginde bulundugu isletim modeli hayata gegirilecektir.

2.2. Tepebasi Belediyesi Stratejik Plani {2020-2024)

Tepebasi Belediyesinin 2020-2024 yillan Stratejik Planinda vizyonu bireye saygili, yagam kalitesi
yuksek; yerel, ulusal ve uluslararasi diizeyde sUrdUrUlebilir 6rnek ve &nder bir yerlesim olmaktir.
Misyonu ise “Hayat Tepebasinda slogani ile bélge halkinin ihtiyaglarini anim gozetmeksizin karsilayarak,
sosyal ve kiltiirel belediyecilik anlayisiyla, kaliteli ve cevreye duyarl, cagdas, seffaf, saglkh ve
surdirilebilir bir kentsel yasam olanagi sunmaktir.

Tepebasi Belediyesinin 2020-2024 yillari Stratejik Planinda stratejik amaglari ise su sekildedir;

e Cagdas, saglikh, estetik, erisilebilir, dinamik kentsel alanlar olusturmak.

o Sosyal ve kiiltlrel belediyecilik adina siirdiiriilebilir projeler tiretmek.

e Belediyenin yenilikei, gelir arttirici ve tasarrufa yénelik yéntemler uygulamasi.

o Akl kent ve dijitallesmeye yonelik projeler gelistirmek.

o Kentsel ve kirsal arasinda bir denge kurarak, dogayi korurken ekonomik ve sosyal alanlarda
karsilikh baglar gliclendirmek.

Yapilan plan calismasi ile Tepebasi Belediyesi Stratejik Planinin vizyon, misyon ve stratejik
amagclarina uygun olarak ¢alismalar yapilmis. Tepebasi Belediyesinin &zellikle kentsel ve kirsal alana
verdigi onemi destekleyen bir ¢calisma yirOtilmuUstiir, Kirsal ile bUtlinlesme noktasinda olan bu alanin
planlanmasi ve yapilagsmalarinin saglikli olarak yoénlendiriimesi hem kontrolli bir kent formu
yaratimasini saglayacak hem de kirsal alana olan baskilari &nleyecektir.

2.3. Ulasgim Ana Plani

ITU Calisma Grubu tarafindan hazirlanan “Eskisehir Ulasim Ana Plani Revizyonu” (EUAP 2035)
Meclis karan 16.05.2019 tarih ve 161 Eskisehir Buyiiksehir Belediye Meclis karari ile kabul edilmis olup
19.06.2019 tarih ve 5 sayili UKOME karari ile onaylanmistir. Kentin gelecekteki gelisme plarni olarak
revize edilmis Nazim Imar Plani’ni esas alan EUAP (2035) run vizyonu:

o Kentlilerin yasam kalitesinin yikselmesine katki veren,
* cagdas teknolojinin tiim olanaklarint kullanan ve gelismelere agik,
o kentin 6zgln yapisina uygun farkli ulasim tirlerini dikkate alan,
e cevreye duyarl, batiinlesik,
o toplumun tiim kesimleri igin erisilebilir, 6denebilir, giivenli, konforlu ve
o sirdirtlebilir bir ulagim sistemi kurmaktir.
Bu vizyon cercevesinde EUAP (2035)'in temel stratejileri ve hedefleri séyledir:
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a) Ulagim sistemini, revize edilerek onaylanmis olan Nazim imar Plani’'nda dngdrulen arazi kullanimi ve
gelisme alanlarina gére bitiinlesik bir yaklasimla ¢éziimlemek.

b} Ulasim sistemi ¢&zUmiinde; yaya ve bisiklet éncelikli ulasima, toplumun tiim kesimleri, engelliler ve
yasglilar igin her noktaya erisilebilirligin saglanmasina dnem vermek.

c) Surdurilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi (SKHP) cercevesinde, insan odakl, gevreye duyarl,
cagdas teknolojik olanaklar kullanan, ekonomik, slrdurllebilir ve butlnlesik bir ulasim sistemi

olusturmak.

d) Ozellikle kent merkezinde otomobil ve arac trafigini azaltmak, kapsayici, hizh ve yiksek kapasiteli bir

toplu tasima sistemi olusturmak.
e) Ulasim talep ydnetimi icin éneriler olusturmak.

f) Ulagim ve trafigin etkin yonetimi ve denetimi igin butiinlesik bir kurumsal yapinin kurulmasi igin

dneriler olusturmak

LARL L EL)

Plan 1. Ulasim Ana Plari (EUAP 2035)

Kaynak: Eskisehir Biiylksehir Belediye Bagkanlig
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2.4. KENTGES Eylem Plani ©°

Kentsel Gelisme Stratejisi {(KENTGES) “Butinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plan”;
siirdurllebilirlik ilkesi cercevesinde yerlesme ve kentlesme ile yerlesme ve mekansal planlamanin alan,
tema ve boyutlarint kapsamakta, mekéana iliskin sektérleri butlnlesik bir yaklasimla iliskilendirmekte,
temel ulusal politikalarla uyumu saglamaktadir. KENTGES; kentlesme, verlesme ve mekéansal
planlamaya iliskin degerler sistemini ve ilkelerini benimseyen hir anlayistan hareketle, ulusal diizeyde
referans gerceve belgesi niteligi tagiyan bir strateji dokiimani olarak ele alinmaktadir. KENTGES'in
temel amaci, yerlesmelerimizin yasanabilirlik diizeyinin, mekan ve yasam kalitesinin yiikseltilmesi ile
ekonomik, sosyal ve klltirel yapilarinin glglendirilmesine yénelik yol haritasinin olusturulmasidir.
KENTGES'te temel stratejiler, “mekénsal planlama sisteminin yeniden vapilandiriimas’”,
“verlesmelerin mekdn ve yasam kalitesinin artirilmas)”, “yerlesmelerin ekonomik ve toplumsal
yapilarinin gi¢lendirilmesi’” olmak Gzere 3 ana eksende gruplandirilarak hedefler, stratejiler, eylemler,
sorumlu, ilgili kuruluglar ile 2023’e kadar isin tamamlanacagi slirecler belirlenmistir.

2.5. Diger
Tiirkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi Hedef 2023 %°

Turkiye Ulasim ve iletisim strateji belgesinin hazirlanma amaci, ekonomik ve toplumsal
gelismelerin yarattigl ihtivaclar karsilayabilecek sekilde, toplum ¢ikarlarina uygun ulagim sistemlerini
kurmak, dlzenleyici ve uygulayicl kurumlara vizyoner bir éngéri saglamaktir. Dlinyanin en blyltk
16'nct ekonomisi olan Ulkemizi, Cumhuriyetimizin 100’Gncel kurulug yildénimi olan 2023 vilinda
diinyanin en gelismis ilk 10 ekonomisinden birine dénistirmek hedefine ulasmaya katki vermek lzere,
ilke kalkinmasinin altyapisi ve adeta lokomotifi konumundaki ulagim ve iletisim sektérlerinde, sinirl)
olan ilke kaynaklarini en rasyonel sekilde kullanarak, atil kapasite yaratmadan, ulasim ve iletisim
sektérlerinde daha kaliteli, daha ucuz, daha hizli, daha giivenli hizmet sunabilmek i¢in 2023 yilina
kadar, 6ncelikle hangi tir hedef ve faaliyetlerin gerceklestiriimesine ihtiya¢ duyuldugunu ortaya
koymak lizere “Tiirkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi Belgesi” hazirlanmistir. Planin amaci; ekonomik ve
sosyal gelismenin ihtiyag duydugu ulastirma altyapisinin olusturulmasi, ulastirma turleri arasinda iilke
gereksinimlerine uygun dengenin saglanmas), maksimum can ve mal glvenliginin temin edilmesi,
cevreye verilen zararlarin en aza indirilmesi, bilgi ve iletisim teknolojilerinden en (st dlzeyde
yararlaniimas), uluslararasi hukuk ve kurallara uyumlu bir ortamda, ulagimin, ekonomik, konforlu,
kesintisiz ve kisa slirede saglanmasidir Karayolu, demiryolu, denizcilik, havacihk, lojistik ve kombine
tasimacilik, kentici ulasim, boru hatlan ile bilgi ve iletisim sektérleri icin; “Sektére Genel Bakis” basghgi
altinda; Dinya’daki Mevcut Durum, Tirkiye'deki Mevcut Durum, Sektorel Gelisme ve Beklentiler alt
baslhklari atinda konular ele alinmis ve her bir sektor icin amag ve stratejiler ortaya konulmustur.
Calismanin ilerleyen bélimlerinde ise, yine her bir sektér igin, 2011-2023 ddénemine iligkin stratejik
hedef ve &neriler; Kurumsal Yapilanma ve Yasal Duzenlemeler, Altyap, isletme ve Ustyapi, AR-GE
olmak lizere 4 ayri bashk altinda toplanmistir. Sektér béliimlerinin sonlarina da, 2011-2023 ddneminde

 hitps://www.bebka.org tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
*® https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
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yukarida belirtilen ve 4 baslk altinda toplanan hedef ve &nerilerin gerceklestirilmesi icin ihtiyag
duyulan tabmini mali kaynak miktarlari belirtilmis ve dénem sonunda sektériin gelecek &ngérisy
yaptmigtir,

Diger bazi strateji belgeleri Eskisehir ili Doga Turizmi Master Plani 2013-2023, Yeni Ekonomi
Programi 2020-2022, AB Entegre Cevre Uyum Stratejisi (UCES) 2007-2023, Enerji Verimliligi Strateji
Belgesi 2010-2023, TR4 Dogu Marmara Bdlgesi Tarim Master Plani, Ulastirma Ana Plam Stratejisi,
Tiirkiye iklim Degisikligi Stratejisi 2010-2023, 2023 Egitim Vizyonu, B&lgesel Gelisme Ulusal Stratejisi
(2014-2023), Biitunlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plam (2010-2023), Tarkiye Sanayi
Devrimi Dijital Tiirkiye Yol Haritas), 2023 Tiirkiye ihracat Stratejisi ve Eylem Plani, Tirkiye Ulasim ve
lletisim Stratejisi 2023, Yuksekdgretimde Uluslararasilastirma Stratejisi Belgesi ({2018-2022),
Tlrkiye'nin Sanayi Devrimi Dijital TUrkiye Yol Haritas), 2023 Sanayi ve Teknoloji Stratejisi olarak
siralanabilir.

3. MEKANSAL PLANLAR

3.1. BEBKA Bdolge Plam 22

2014-2023 Bursa, Eskisehir, Bilecik Bodlge Plani, Bélgesel Gelisme Yiksek Kurulu tarafindan
30.12.2014 tarih ve 2014/1 sayili karar ile onaylanmistir. Bdlge planinin vizyonu, “Kurulugtan kurtuluga
ge¢misin mirasini deger katarak gelecege tasiyan, uluslararasi diizeyde rekabetci; strdiirtlebilir
aretim, yenilik ve yasam merkezi” olarak belirlenmistir.

Tablo 3. BEBKA Vizyonu ve Alt Temalan

BURSA ESKISEHIR BILECIK

Ipekyalundan, kutuluz va kurtuluza,

EECmisin c2uni, gelecege aktaran Rekabetgucu yuksak Liemtsrken ve yagarkan dpgaya sayg) ve ozan gosteren

g - ; it !
IS — Yendikg:. gngime Yagam ve mekan kalitesi yuksek/yaganabilic

deger katarak yagatan

Yuksek katma deger ureten. Fark

Koruma ve kullanma dengesini gozeten yatatan

Gorulmek ve yagasnmak istenen

Sondurulehilir kalkenma anlayigim

: EvIEYe ve insana deger vedan
benimsemg eviey B

Bursa Eskisehir Bilecik Bdlgesi vizyona ulasmak igin 3 temel gelisme ekseni belirlemistir:

# https://www.bebka.org. tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
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1. Uluslararasi Alanda YUksek Rekabet Giicil
2. Beseri Gelisme ve Sosyal icerme

3. Dengeli Mekansal Gelisme ve SUrdUrUlebilir Cevre

-G BERA

S MERANSAL RELISME SEMASI

i

FIRTACCIANGIEn
L MO Ry

Plan 2. Bursa-Eskisehir-Bilecik Bdlge Plani Mekansal Gelisme Semasi

Bdlge plani mekansal gelisme semasi kararlar dogrultusunda, ilgelerin il icindeki kimlikleri,
birbirleri ile olan islevsel iliski ve etkilesimleri ile cografi yakinlik ve gelismislik kademeleri dikkate
alinarak 12 alt bélge olusturulmustur. TR41 Bélgesi icin  olusturulan alt bdlgeler asagida
belirtilmektedir:

Merkez Bursa {Mudanya-Nilifer-Osmangazi-Yildirnm-Kestel-Glrsu)
Orhaneli- Keles- BUylUkorhan- Harmancik

Gemlik

iznik-Yenisehir-Orhangazi

inegd)

Karacabey-Mustafakemalpasa

Merkez Eskigehir {Odunpazar-Tepebasi)
Alpu-Bevlikova-Mihalicgik-Sivrihisar-Glnylz(

O NGOV R WM e

Seyitgazi-Han-Mahmudiye -Cifteler
10. Bilecik merkez-Osmaneli
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11. Pazaryeri-BoziiyUk-Inéni
12. Orta Sakarya Vadisi (Golpazari-Yenipazar-inhisar-Sogiit-Mihalgazi-Saricakaya)

Plan 3. Bursa-Eskisehir-Bilecik Bolge Plari Mekénsal Gelisme Semasi (Eskisehir)

Eskisehir Odunpazari-Tepebasi Alt Bolgesi

Odunpazari-Tepebas Alt bdlgesi Eskisehir ili merkez ilceleri olup Bélge Planmin mekansal
gelisme semasinda da bdlgesel merkez olarak belirlenmistir. Beseri ve sosyo-kilturel gelismislik
bakimindan ileri bir seviyede olan alt bélgeye kirsal alandan ve il disindan gé¢ devam etmektedir. Kirsal
niifusun yerinde tutulmasini saglamak ve i¢ gogl ortadan kaldiracak istihdam yaratici yatinmlar merkez
ilcelerin geligmisliginin sirdirilebilir olmasi agisindan bir zorunluluktur.

Ulasim agisindan son derece avantajli konumda bulunan Odunpazari-Tepebas alt bélgesinde
devam eden karayolu ve demiryolu yatinmlarinin ekonomik ve sosyal yapi Uzerindeki olumlu
etkilerinin artirlmasini saglayacak tedbirlere ihtiyag bulunmaktadir.

Alt bolgede makine-metal, beyaz esya, seramik, madencilik, gida, rayl sistemler, savunma ve
havacilik sanayii dncelikli sektdrler olarak ortaya cikmaktadir. Bélge ve Ulke ortalamas: ile
karstlastirildiginda, Universite &grencilerinin yogun oldugu alt bdlgede sosyo-kiltirel faaliyetler
cesitlilik arz etmektedir. Sanayi ve hizmetler sektdrliinin yogun oldugu alt bdlgede sektérel ihtiyaclara
uygun olarak planlanacak mesleki egitim ve istihdama dénlk tedbirlerin 6ncelikli olarak hayata
gecirilmesi gerekmektedir. Tarih ve kalthr, kongre ve termal turizm de merkez ilcelerde yiksek
potansiyele sahip sektorlerdir. Bu alanda éncelikli olarak kamu ve sivil toplum orgiitlerinin liderlik ettigi
kurumsallasma eksikligini giderecek projeler uygulanmalidir.
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Cevre altyapisi bakimindan gelismis olan bolgede dzellikle gUriilty kirliligi, evsel ve endUstriyel
atik bertarafi ile Porsuk gayinin kirliligi éncelikli olarak tedbir alinmasi gereken sorun alanlaridir. Alt
bélgeye iliskin uygulamaya yonelik tedbirler asagidadir:

Ekonomik Gelisme

Tedbir 1. Sanayi altyapisinin gelistirilmesi ve lirin katma degerinin artirilmasi

Alt Tedbir 1. Anadolu Universitesi iki Eylil Kamplsi’nde ulusal ucak bakim merkezi olusturulmasi ve
Ulusal Havacilik Mitkemmeliyet Merkezi (UHAM) projesinin hayata gecirilmesinin saglanmasi

Alt Tedbir 2. Havacilik sektdriinde ucak motoru, hafif kompozit malzeme, rayh sistemlerde yerli vagon
gibi patent odakl liretime gecis calismalarinin desteklenmesi

Alt Tedbir 3. Havacilik, seramik ve rayli sistemler kimelenmelerinin gelistirilmesi amaciyla kiimelenme
destekleri konusunda bilgi seviyesinin artiriimasi

Alt Tedbir 4. Sektorlerin disa bagimliligi olan stratejik girdilerinde {yazilim, programlama, hammadde
vh.) Ar-Ge faaliyetlerinin gelistiriimesi, bu alanlarda dis yatinmcilarin bolgeye ¢ekilmesi

Alt Tedbir 5. isletmelerde kurumsallasmanin saglanmasi, kalite standartlanmin 6n plana ¢ikarilarak
cevre dostu Uretim silireglerinin yayginlastinimasi

Alt Tedbir 6. Universite sanayi isbirliginin gelistirilmesi amaciyla sektdrel Ar-Ge proje pazar sayisinin
artirllmasi, yliksek lisans ve doktora programlarinin sektérel ihtivacglar dogrultusunda glincellenmesi,

Alt Tedbir 7. Sektoérel ihtiyaclara yénelik teknoloji transfer ofisleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri,
tasarim merkezi sayisinin artirilmasi ve faaliyetlerinin iyilestiriimesi,

Alt Tedbir 8. Nitelikli personel ihtiyacinin giderilmesi amaciyla sektérel 6zel meslek liselerine gecisin
tegvik edilmesi

Alt Tedbir 9. Uriin ticarilestirme ve lisanslamaya yonelik ortak kullanima déniik altyapinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 10. Uluslararasi fuar alani yapilmasi amaciyla arazi tahsisi ve altyap) konusunda Eskisehir
Sanayi Odasi, Eskisehir Ticaret Odas ve ilgili belediyeler ile ortak ¢alisma yiirttiilmesi

Tedbir 2. Turizmde altyapinin gelistirilmesi ve kurumsallagsmanin artirilmasi

Alt Tedbir 1. Kurumlar arasi ighirliginin saglandigi Termal ve Saglk Turizmi Tanitma Birligi kurulmas,
uluslararas) 6rgltlere lyeliginin gerceklestiriimesi

Alt Tedbir 2. Turizmde bilgi iletisim teknolojilerinin kullanimini artirmak amaciyla sektér paydaslarinin
sorumlu oldugu bélge turizm portalinin olusturulmasi

Alt Tedbir 3. Gelismekte olan kongre turizmi altyapisina uygun tanitim faalivetlerine agirhk verilmesi
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Alt Tedbir 4. Kirsal bélgelerdeki turizm tirlerine uygun konaklama ve hizmet altyapisinin gelistirilmesi

Alt Tedbir S. Film ve medya sektdriinde kiime olusumunun saglanmasi ve gizgi film (animasyon)
sektérinin gelisime yénelik ortak kullanima uygun fiziksel ve teknolojik altyapinin desteklenmesi

Alt Tedbir 6. Kizilinler Termal Turizm Merkezi'nde konaklama ve hizmet altyapisi yatirmlarinin
artirlmasi

Alt Tedbir 7. Odunpazari kentsel sit alani ve Odunpazari evlerinin kiltlr turizmi ve gelismekte olan film
ve medya sektdrl acisindan tanitiminin artirllmasi

Alt Tedbir 8. Sakarihca Termal Turizm Merkezi'ne ulasim alternatiflerinin gelistirilmesi
Tedbir 3. Tarimsal iiretimde verimliligin artinlmasi

Alt Tedbir 1. Organik tarim konusunda kéyliilerin bilin¢glendirilmesi ve Grinlerin satisinin yapilabilecegi
kéy pazarlarinin agilmasi

Alt Tedbir 2. Tohumculuk faaliyetinin (patates, bugday, ¢im tohumculugu) gelismesi amaciyla Ar-Ge
desteklerine ulasimin artinimasi

Alt Tedbir 3. Kaliteli tohum Uretmek igin tohumculugun gelistirilmesi amaciyla soézlesmeli
tohumculugun {tohum lretiminin) gelistirilmesi

Alt Tedbir 4. Tarim fuarinin daha kapsamli ve 6zel sektdre yoénelik gelistirilmesi

Sosyal Gelisme

Tedbir 1. Sosyal esitsizliklerin giderilmesine ydnelik altyapinin geligtirilmesi

Alt Tedbir 1. Mesleki yaygin egitim altyapisinin gelistirilmesi ve katilimin tesvik edilmesi

Alt Tedbir 2. Dezavantajli kesimlere (engelliler, gécle gelenler, madde bagimllan, vaslilar, sosyal
glivencesi olmayanlar, siginmacilar, sokakta calisan c¢ocuklar) yénelik hayat boyu &grenme ve
rehabilitasyon programlarinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 3. Ozellikle miiltecilerin ve égrencilerin kayit digi calismasinin dniine gecilmesi
Alt Tedbir 4. Dezavantajli gruplara yonelik sosyal hizmet altyapisinin giiglendirilmesi
Alt Tedbir S. Gelismis olan kiltUr sanat faaliyetlerinin tabana yayillmasi ve niteliginin artirnlmasi

Cevre ve Mekénsal Gelisme

Tedbir 1. Cevre ve mekdnsal altyapinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 1. Eskisehir ovasinin ‘Ova Koruma Alani’ olarak belirlenmesi icin calismalarin ylrittlmesi

33



Alt Tedbir 2. Cimento fabrikasi atik kurutma tesisinin etkin kullaniminin saglanmasi

Alt Tedbir 3. Afet riski olan alanlarda kentsel dénlsUmun ortaya cikardigi miilkiyet sorununu ¢ézmek
amaciyla konut sahipleri ve kurumlari hedef alan bilinglendirme faaliyetlerinin yurittlmesi

Alt Tedbir 4. Demiryolu ulasimi nedeniyle olusan giirtlti kirliliginin azaltilmasi igin gerekli tedbirlerin
alinmasi

Alt Tedbir 5. Afet riski altindaki alanlarda yapt envanteri ¢ikariimast ve zemin etlidu ¢ahsmalarinin
yenilenmesi

Tedbir 2. Bdlgedeki ulasim baglantilarinin giiglendirilmesi

Alt Tedbir 1. il merkezindeki lojistik imkanlarin gliclendirilmesi amaciyla Hasanbey Lojistik Merkezi’nin
etkinlestirilmesi

Alt Tedbir 2. Hasanbey Lojistik Merkezi ile entegre hir ulusal havayolu kargo dagitim merkezi projesi
gelistirilmesinin saglanmasi

Alt Tedbir 3. Rayli sistem tasimaciliginin OSB’'ye kadar géturUlmesi ve QSB lojistik merkez arasi
demiryolu ve karayolu baglantisinin saglanmasi

Alt Tedbir 4. Mekansal erisilebilirligin iyilestirilmesi amaciyla yayalastirma, bisiklet yolu ve kentsel
merkez cevresinde otopark altyapisinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 5. Havayolu tasimacihgimn gelistirilmesi amaciyla yik ve yoleu tasimaciliginin gelismekte
olan imalat sanayii ve turizm sektdrlerine entegrasyonunun saglanmasi

Alt Tedbir 6. Yeni vapilacak olan tren garma hafif rayh sistem ile{tramvay) ulasim baglantisinin
saglanmasi

3.2. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Eskisehir ili 1/100.000 Olcekli Cevre Dlzeni Plani, Eskisehir Blyiksehir Belediye Meclisi’nin
08.05.2006 tarih ve 8/114 sayili karari ile onaylanmistir. Bu ¢evre dizeni plani, 2025 yilini hedef alarak,
ulke kalkinma politikalar ve sektdrel gelisme hedefleri géz énlinde bulundurularak, evrensel sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda, mevcut dogal, ekonomik, sosyal ve fiziksel yapinin koruma-
kullanma dengesi ve surdiriilebilir kalkinma ilkesi ¢cercevesinde gelistiriimesini ve alt dl¢ekte yapilacak
planlama galismalarini yénlendirici kararlarin temelini olusturan politikalarin ve stratejilerin dinamik bir
planlama anlayisi ile belirlenmesini amaglamaktadir. Bu ¢evre dUzeni planinin yaklagimi, planlama
galismasinda fiziki planlamanin Ustiinde sektdrel verilere gére sorunlar, planlama ilkelerini, planlama
ana kararlarini ve gelisme &nerilerini, sorunlara miidahale stratejilerini belirlemek; bu belirlemeleri
yaparken ilgili tUm kurumlarin gérislerini alip, planlama asamasinin her safhasinda tartismak, sorunlar
dogru tanimlamak ve gercekci midahale bicimlerini olusturmak olarak belirlenmistir.
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Eskisehir ili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’nda 4 planlama alt bélgesi belirlenmis olup
Planlama Alt Bolgeleri disinda kalan ancak planlama bdlgesi sinirlart icerisinde kalan alanlar ise
Planlama Alt B&lgeleri Disinda Kalan Alanlar tanimlanmistir.

1. Metropoliten Boélge: Metropoliten Bolge, 5216 sayil BilyUksehir Kanunu uyarinca Vilayet
Binasi orta noktasi koordinatlari merkez kabul edilerek gizilen 20 km. yarigapli dairenin,
icisleri Bakanlig Mahalli idareler Genel Mudirlugiinin Blyiiksehir Belediye Sinirlar
hakkindaki genelgesi uyarinca diizenlenmesi ile olusan Eskisehir Baylksehir Belediye Sinir
icerisinde kalan alandir.

2. indnii Planlama Bélgesi

3. Mihaliggik-Catacik Planlama Bdlgesi

4, Han-Frig Vadisi Planlama Bdlgesi

Eskisehir 1/100 000 dlcekli Cevre Diizeni Plam simim
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Sekil 1. 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plam Planlama Alt Bélgeleri

3.3. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan

3194 sayih imar Kanunu ve ilgili ySnetmeliklerinde yer alan “mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir” ifadesi geregi, plan hiyerarsisi dogrultusunda her plan,
kendisinden énce gelen planlardaki kararlara ve sinirlamalara uymak zorundadir.

Sakintepe Revizyon Revizyon Uygulama imar Plani, Eskisehir Metropoliten Alani, Merkez
Bdlgesi, 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani kararlari ve plan hiikkimleri ile uyumlu olmak durumundadir.
Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bdlgesi 1/25000 &lcekli nazim imar plani Eskisehir Biyuksehir
Belediyesi Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayil karari ile kabul edilerek aski-itiraz siireglerinin

sonucunda kesinlegmistir.
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Plan 4. Eskigehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Nazim imar

Plam

Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bdlgesi 1/25.000 dlcekli Nazim [mar Planinin vizyonu

asagidaki gibi tanimlanmistir:

“Ekol ojik,

degerl eri kor

Oyniiek sgetkk a

dogal ve kil tirel

ve uyum

sagl! ayan,

y eyraesla md ekgaelrilteersii

demokrati k,

adil

ve kapsayt

dizeyi

yiks ek,

kul !l anan,

tars ms al

Gdreti mi

destekl!l eyen, d

sanayi, f oj

i s ¢ti k, kdaf tdar, turizm ve edgitim

1/25.000 8lcekli nazim imar plani plan Aciklama Raporunda 4. Mekansal Kullanim Kararlari

baslginda asagidaki hiikimler getirilmistir:

“9. MEKANSAL
4. 1 Konut A
4. 1.2 Geligs

Bun!ardan
potansiyel/
Kuzey-Giiney

Gel i s me

KULLANI'M KARARLARI

L anl ar i
meB KomluanlAd ainkiar édneml i gel i sme a
i ki ncisi ise gerek jeolojik ag¢i

wiheeak aklkani khuzey
Aks o
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Pl anl! ama al ani n k uMuetyt abl 6 Ipg e sKionyduen | yaerr voel aSna k i
gliney bél gesinde yer al an Kocakit r, Yukari ¢
b u gel i s me aksit nin ki dnemli odadgi! ni o/
depremsel |l ik ve di ger veeamgd! otlenmlsitk e lheerme dkea r¢
ve eneriji verimlilik potansiyvelinin yiliksek

Ayrica, 1/25.000 8lcekli Nazim imar Planinda niifus yogunluklar kademeli deger olarak verilmis
olup Plan Raporunun 4.1, Konut Alanlari basligi altindavyeralan”“ Be f i r f enen topl am ¢
as mamak; yiridr! Gdkte bulflunan 1/5000 6l c¢ceklii Na .
sarti yl a; meveut konut al ani of ar ak belirf ene

yodgungeudme mek sartt yla yvodgun!t ukl ar q Ifadesi uyahireae k 1 |
niifus ve yogunluk degerleri belirlenirken mevcut nazim imar plan kararlari dikkate alinmistir.

1/25.000 &lcekli Nazim Imar Planinda; Sakintepe Bdlgesi ‘mevcut konut alan)’ olarak
planlanmistir.

T
.51 ”

Plan 5. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Planinda Sakintepe Planlama Alani
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3.4. Planlama Alani ve Yakin Cevresi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlan

Sakintepe Bélgesi planlama alaninda 1/5000 dl¢ekli Nazim imar plani bulunmamakta olup yakin
cevresini olusturan Sakintepe kuzevinde Sakintepe Uzerinde 124alle, 124alld, 124b15¢, 124al6a,
124a16b ve 124b20b paftalarinda {(alti paftada) Fuat Ali ILGEN tarafindan hazirlanan Muttalip Gelisme
Alanlar 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani 03.10.2003 tarih ve 24/5 sayili Miilga Muttalip Belediye Meclis
Karari ile onaylanmistir. Muttalip Gelisme Alanlar 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani toplamda 1493 ha

bir alani kapsamakta olup alanin bir kismi meveut konut alanina bir kismi ise orta ve diisiik yogunluklu

Konut Alani Ve Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina isabet etmektedir.

Plan 6. 2003 yilinda onaylanan Muttalip Gelisme Alanlar 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plan
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3.5. Planlama Alam Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Milga Muttalip Belediyesi simirlarinda 22M1b, 22M1e¢, 22M2a, 22M2d, 22M3a, 22M4b, 23M3a
ve 23M3d paftalarinda (8 pafta) hazirlanan ve yaklasik 105 ha alani kapsayan Sakintepe Bdlgesi 1/1000

Sleekli Uygulama imar Plani 08.02.1996 tarih ve 13 sayill Muttalip Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanmistir.

56z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporunda, imar planinda ayrlan
kullanimlar asagidaki sekilde yer almaktadir:

Tablo 4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Alan Kullanimlar

KULLANIM ALAN( m?) m?/Kisi %

' Konut | 588 419 69,23 55,79
ilkégretim T 35 425 447 3,36
Lise 17 000 2.00 1.61
Beledive Hiz. Al | 6 000 0.70 0,57
Resmi Kurum i4.355 1.69 1,36
Saghk Tesisi 1 93% 1,10 0.89
Sos.-Kiil. Tesis 4325 0.51 0,41

' Cami 5445/ 0.64] 0.52
Ticaret [ 13850 1,63 1,31
Hal Alam I 20 468 241 1.94

| Akarvakit istas. | 3978 0.47 0,38
Y esil Alan | 61942 7.29] 5.87
Yollar i 274 134/ 32.25] 25.99
TOPLAM L 1.054.737 124.09 100.00
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Plan 7. 1996 yilinda onaylanan Sakintepe Bdlgesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
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S6z konusu imar planina iliskin itiraz dilekgeleri degerlendirilerek 22M-2d, 23M-3a ve 23M-3d
paftalarinda yapilan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani degisikligi, 11.02.2000 tarih ve 6/5 sayli
Milga Muttalip Belediye Meclis Karar ile onaylanmistir. Yapilan plan degisikligi ile plan onama sinin
daraltilarak kuzey dogusundaki adalar plan sinirt disina ¢ikarilarak plansiz hale getirilmis olup donati

alanlarinda bu dogrultuda degisiklikler yapimistir. Mevcut planda yer alan Hal Alani ve 1 adet Cami

Alant kaldirilmis olup diger kullanimlar alan icinde yeniden dlizenlenerek planlanmistir.

Plan 8. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina yapilan itiraz dogrultusunda degisiklik yapilan kisimlar

Tablo 5. Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Alan Kullanimlar

Alan Kullanimi ADET ALAN (m?) ORAN %
AKARYAKIT 1 2307.69 0.21
BHA 1 3541.36 0.32
DINI 1 2193.57 0.2
ILKOGRETIM 2 28678.75 2.63
KONUT 118 594698.43 54.57
LISE 1 16802.41 1.54
PARK 46 60741.33 5.57
RESMI 1 7585.82 0.7
SAGLIK 1 3115.81 0.29
SANAYI 1 2816.22 0.26
SOSYALKLT 2 3913.5 0.36
TICARET 14 34478.02 3.16
YOLLAR 328961.02 30.18
TOPLAM 189 1089833.95
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Plan 9. Yiiriikliikte olan Sakintepe Bolgesi 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plan
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Sakintepe Bdlgesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan notlar asagida yer almaktadir:

1. INSA EDILECEK TUM YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK"
HUKUMLERI NE UYULACAKTIR.

2. “SU KiRLIiLIGi KONTROLU YONETMELIGi TEKNiIK USULLER TEBLIGi” NDE BELIRTILEN HUSUSLAR GECERLIDIR.

3. CEVRE KANUNU VE BU KANUN UYARINCA YONETMELIGE GORE;
- "GURULTU KONTROL YONETMELIGI"
- "KATI ATIKLAR KONTROL YONETMELIGi "
- "CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME YONETMELIGi "

NiN HOKUMLERI UYGULANACAKTIR.

4. “UMUMI HIFZI SIHHA KANUNU” VE BUNUNLA iLGiLi “GAYRI SIHHi MUESSESELER” YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

5. SERSEST NIiZAM VERILEN YAPI ADALARINDA, ADANIN OLUSMUS YAPI DUZENINE GORE NizAM
BELRILEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

6. CATIDA CEKME KAT YAPILAMAZ.
7. YESIiL ALAN, YOL GiBi ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN YAP! iZNi VERILEMEZ.
8. ADA ARA CiZGILERi ESASLARI AYNI KALMAK KOSULUYLA MULKIYETLERE GORE KAYDIRILABILIR.

9. BiTiSiK NiZAMDA ON BAHCE MESAFESI SIFIRDIR. ANCAK OLUSMUS DURUMA GORE CEKME MESAFESI
VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

10. ON BAHCE MESAFESI VERILMEMIS, SERSEST YAPI DUZENINDE OLUSMUS DURUMA GORE CEKME
MESAFESI VERMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

11. BUTUN KONUT ADALARI VEYA ALANLARI EN AZ BiR ADA BUYUKLUGUNDE OLMAK VE USULUNCE
ONANMAK KOSULUYLA;

o TOPLU KONUT ALANLARINA DONUSTURULEBILIR. BU TAKDIRDE O ADA iGiN VERILEN YAPI HAKKI KAT
ARTIRMAMAK KAYDI iLE 0.10 (KAKS } ARTTIRILABILIR.

o PARSELASYON YAPILMASI ZORUNLU DEGILDIR.

o AYRIK NiZAMDA BAGIMSIZ DUZENLEME YAPILABILIR. BU TAKDIRDE BINALAR ARASINDAKI MESAFE 6
M. ALTINA DUSMEMEK KAYDIYLA YUKSEK BINANIN H/2 SINDEN AZ OLAMAZ.

12, YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMi VE KADASTRAL DURUMA GORE ESAS DOGRULTUYU DEGIiSTIRMEMEK
VE YOL GENIiSLiGiINi DARALTMAMAK KOSULUYLA PLAN HATLARI iLE KADASTRAL CiZGILER ARASINDAKi 3 M.
YE KADAR OLAN CELISKILERi GIDERMEYE, TRAFIK VE YAYA YOLLARINI YAZILI DEGERDEN 3 M.’YE KADAR
GENISLETMEYE BELEDIYE ALEYHINE OLMAMAK KAYDIYLA BELEDIYE YETKILIDIR.

13. EGITIM, SAGLIK, SOSYO-KULTUREL, DiNi TESiIS VE BELEDIYE HiZMET ALANI, TEKNiK ALTYAP!I GiBi
KULLANISLARDA, YAPI YUKSEKLIGI YAPININ TEKNOLOJIK OZELLIGINE GORE BELIRLENECEKTIR.

14. KONUT PARSELi iCINDE YAPILACAK MUSTEMILATLARDA, iIMAR YONETMELIGININ 53, MADDESINDEKi
OLCULERI TAKDIRE BELEDIYESI YETKILIDIR.

15. DORT KATIN USTUNDEKi YAPILASMALAR ILE AGIR VE ONEMLI BINALARIN (OKUL, HASTANE, FABRIKA,
OTEL, CAMI V.B.) YAPIMINDA ZEMIN PARAMETRELERINi BELIRLEMEYE VE BUNA BAGLI OLARAK TEMEL
SISTEMLERIN| SECMEYE YONELIK GEREKLI TUM JEOTEKNIK ETUTLERIN YAPILMASI ZORUNLUDUR.

16. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSULARDA, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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06.03.2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayili “BiiyUksehir Belediyesi Sinirlar icerisinde Ilge
Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” kapsaminda Muttalip ilk kademe
Belediyesinin tiizel kisiligi kaldirilarak mahalleleri ile birlikte Tepebas ilk Kademe Belediyesine
katilmistir. 03.06.2009 tarihinde Muttalip Belediyesi’'nden imar planlarina iliskin evrak tutanakla teslim
alinmis olup yapilan incelemelerde Muttalip Belediyesi tarafindan yapilan Sakintepe 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planlarinda imar mevzuatina ydninden eksiklikler tespit edilmistir.

16.06.2020 tarihli Eskisehir Buylksehir Belediyesi yazisindan, Sakintepe Mahallesinin nazim
imar plani bulunmamakla birlikte Miilga Muttalip Belediyesinden onayli imar planinin yirurlitkte
oldugu anlasimaktadir. Ayrica, Sakintepe yerlesiminin bulundugu alanda imar planlari ve 18. Madde
uygulamasindan kaynaklanan sorunlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin Uygulama imar Plani bashkli 24. Maddesi'nde “ ( 1 )
Uygul ama i mar pl anl!l arit nit n t amami bir as amada
dengel eri goézeti lyveapeikl aebtialpilra.r (h2a)l i Madze:r ml ei mar p

ve teknik al tyapi alanlt artnin konum il e biylilk
i mar plant nitn ana karar!l aritni, sir ekl izheta@ki ni ,
al ani i cinde kal mak sarti il e i gilfli kurum v
plan!l ari nda dedgistirifebilfir. { 3) Uy gul ama | mi

yvesil al an, otopar ,opamek , otdapairkk ic,e by of abdyu sa
muhtarl! 1 k, trafo gi bi sosvyal v e teknik al tyai
ayrit !l abilir v e bu fonksiyvon/!ar i n k o meiman Blany na
Revizyonu ve ilaveleri baslikll 25. Maddesi’'nde “ ( 1 ) i mar pl ant ari ni n i ht
uygul amastni n mimkin ol madi g durum!lar il e st
amactr yl a planin tamami nit W eyexekpkan dne mikarw @
Yénetmel i kte belirtilen il ke, es as ve standar i
ifadesi bulunmaktadir.

Bu dogrultuda, Sakintepe Mahallesi planli alanda uygulamadan kaynakli sikintilarin
g¢ozimlenerek imar plant dogrultusunda uygulama yapilabilmesi amaciyla onayh planin bulundugu
kisimda revizyon yapilmasi gerektigi disinilmektedir.

3.6. Planlama Alam ve ¢cevresinde Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani degisiklikleri

e 22M-2a Pafta 15400 parsel (Eski 500 ada 2, 3 ve 4 parseller) 1/1000 Olgekli imar Plani
Degisikligi
Alanin “Akaryakit istasyonu” olarak planlanmasina iliskin 1/1000 &lcekli Mevzi imar Plan

07.12.1988 tarih ve 61 sayili Muttalip Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilmistir.

08.02.1996 tarih ve 13/3 sayili Muttalip Belediye meclis karari ile onaylanan Sakintepe Mevki
1/1000 &leekli Uygulama imar Planinda “Akaryakit {stasyonu” olarak planlanmistir.

Bahse konu alanin “Akaryakit istasyonu” ve Ayrik Nizam 2 kat TAKS:0.30 KAKS:0.60 yapilasma
kosullu “konut alani” olarak planlanmasini iceren 1/1000 Sl¢ekli imar plani degisikligi 03.10.2005 tarih
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ve 9/8 sayili Muttalip Belediyesi Meclis Karari {kopya) ile kabul edilmis olup 30.11.2005 tarih ve 25/308

saylll Eskisehir Blyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile “K o n u ¢t al ani e/l arak pla
Nizaem 2 kat =0. 60 yap:t ! as ma kos uddilervonaylanroistirr e t
Alana iliskin 1/5000 &lgekli Mevzii Nazim imar Plani 01.12.2005 tarih ve 26/328 sayili Eskisehir
Blyiksehir Belediyesi Meclis karari ile onaylanmistir.

Mevcut planda Akaryakit istasyonu olan alarun “Akaryakit ve LPG ikmal istasyonu” olarak
degistirilmesini iceren 1/1000 élgekli imar plani degisikligi 06.01.2006 tarih ve 12/3 sayih Muttalip
Belediyesi Meclis Karari (kopya) ile kabul edilmis olup 08.05.2006 tarih ve 8/113 sayil Eskisehir
Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmistir. Alana iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
degisikligi 10.03.2006 tarih ve 5/86 saylh Eskisehir Bulyiiksehir Belediyesi Meclis karar ile
onaylanmistir.
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Plan 10. 22M-2a Pafta 15400 parsel (Eski 500 ada 2, 3 ve 4 parseller) 1/1000 Olcekli imar Plam
Degisikligi
e Sakintepe kuzeyinde Muttalip Belediyesi tarafindan cesitli zamanlarda onaylanan 1/1000
olcekli mevzi imar planlar bulunmaktadir.

Sakintepe’nin kuzey kisminda mevcut 1/5000 dlcekli Nazim imar Planlar) bulunmasina ragmen
bu alanda 1/1000 8l¢cekli mevzi imar planlari yoluyla olusan konut dokusu ile nazim imar plani arasinda
uyumsuzluklar bulunmaktadir. Bu alanda baglantilarin daha iyi olusturulabilmesi ve meveut yapilasma
egilimleri de dikkate alinarak imar planlarinin bittnc(l olarak ele alinmak suretiyle nazim imar planinin
revize edilmesi gerekmektedir.
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Plan 11. Sakintepe Kuzeyinde Yer Alan 1/1000 6lgekli Mevzi imar Planlan
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o 23M-4c, 23M-3d Pafta, 2948 parsel 1/1000 Ol¢ekli Mevzi imar Plari

2948 parselin bulundugu alanin “Konut Alani” olarak planlanmasina iliskin 1/1000 &lcekli mevzi
imar plan, 11.02.2000 tarih ve 6/3 sayili Muttalip Belediyesi Meclis Karar ile kabul edilmistir.

Plan 12. 23M-4¢, 23M-3d Pafta 2948 parsel 1/1000 Olcekli imar Plan Degisikligi

o 23M-4b-4c-3d-3a Pafta, 3040, 3036, 3042, 2917, 2918, 2919, 2952, 15935 ve 15936
Parseller 1/1000 Olcekli Mevzi imar Plan

S6z konusu parsellerin bulundugu alanin “Konut Alan)” olarak planlanmasina iliskin 1/1000
Slcekli mevzi imar plani, 12.05.2000 tarih ve 7/4 sayih Muttalip Belediyesi Meclis Karari ile kabul
edilmistir.

Plan 13. 23M-4h-4c-3d-3a Pafta 3040, 3042, 3036, 2917, 2918, 2919, 2952, 15935 ve 15936 Parseller
1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani
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S6z konusu 12.05.2000 tarihinde onayl séz konusu mevzi imar plani ile mevcut Sakintepe
Bolgesi 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinin ¢akistig kisimlar oldugu tespit edilmistir. YiiriirlUkte
olan mevzi imar plani ile mevcut planin kuzeyinde yer alan adada “cocuk bahgesi ve konut alani” olarak
planli kisimda degisiklik yapilarak alanin tamami “konut alani” olarak planlanmistir. Bu dogrultuda,
planin mevzi imar plani ile gakisan kissmlarinin giincel hali yirirlUkte olup uygulama agisindan hir
sikint bulunmadigindan ylrirlikte olan imar planlar dogrultusunda islem yapilmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bu sebeple, bahse konu vyapr adalarimin bulundugu kisimlarin yol baglantisi ile planlama
alanindan ayrimas), 18.madde uygulamasi simirt disinda kalmasi ve alanin kuzeyinde muhtelif
tarihlerde onaylanan mevzi imar planlari ile cakisan kisimlarimin bulunmasi gerekgeleri géz énlinde
bulundurularak bu revizyon imar plant onama siniri disinda birakilmig olup bu bélgenin imar planlarinin
biitincll olarak ele alinarak hazirlanacak imar plani ¢alismalarinda bu durum dikkate alinacaktir.

Plan 14. 23M-4b-4¢-3d-3a Pafta 3040, 3042, 3036, 2917, 2918, 2919, 2952, 15935 ve 15936 Parseller
1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani ile degisiklik yapilan “cocuk bahcesi ve konut alanm”

o 23M-4b-4c Pafta, 3042 ve 15935 Parseller 1/1000 Olgekli Mevzi Plan Degisikligi

15935 ve 3042 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli mevzi imar plani degisikligi, 07.02.2003 tarih ve
20/8 sayili Muttalip Belediye Meclis Karari ile kabul edilmistir.

Plan 15. 23M-4b-4¢ Pafta 3042, 15935 Parseller 1/1000 Olgekli imar Plani Degisikligi
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o 23M-3d-4c Pafta, 2952 Parsel 1/1000 Olcekli Mevzi Plan Degisikligi

2952 parsele iliskin 1/1000 dlgekli mevzi imar plani degisikligi, 08.08.2003 tarih ve 23/3 saylli
Muttalip Belediye Meclis Karari ile kabul edilmistir,

Plan 16. 23M-3d-4¢ 2952 Parsel 1/1000 Ol¢ekli imar Plani Degisikligi

o 23M-4c¢ 2913 Parsel 1/1000 Olcekli Mevzi Plam Degisikligi

2913 parsele iliskin 1/1000 &lcekli Mevzi imar Plan degisikligi 08.06.2001 tarih ve 12/11 sayil
Muttalip Belediye Meclis Karari ile kabul edilmistir.

Plan 17. 23M-4¢ 2913 Parsel 1/1000 Ol¢ekli Mevzi imar Plam Degisikligi
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o 6 Pafta, 3833-3834-3835-3836-3837-3838-3840-3841 Parseller 1/1000 Olcekli Mevzi Plani

36 Pafta, 3833-3834-3835-3836-3837-3838-3840-3841 parsellerin konut inga etmek Uzere
mevzi plana alinmasini iceren 1/1000 &lcekli Mevzi imar Plani, 24.08.2001 tarih ve 13/8 sayili Muttalip

Belediye Meclis Karari ile kabul edilmistir.
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Plan 18. 36 Pafta, 3833-3834-3835-3836-3837-3838-3840-3841 parseller 1/1000 Mevzi imar Plani

o 124b20b3c¢ pafta, 15637 Parsel 1/1000 Olgekli Mevzi imar Plami

124b20b3c pafta, 15637 parsele konut yapilmasi icin mevzi plana alinmasina iliskin 1/1000
Slcekli Mevzi imar Plani 06.06.2003 tarih ve 22/11 sayili Muttalip Belediye Meclis Karar ile kabul

edilmistir.
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Plan 19. 124b20b3c¢ pafta, 15637 Parsel 1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani
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4. DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

4.1. Eskisehir il Geneli, Tepebasi ilgesi ve Planlama Alanina iliskin Demografik
Yapi

Eskisehir il nifusunun blylme sirecinde ydnetsel degisiklikler ve gé¢ gibi dis etmenlerin
énemli bir agirhg vardir. Bu etmenlere ragmen, il niifusunun zayif bir gelisme dinamigi gostermesi
dogal nifus artisinin {dogum orani) lilke geneline kiyasla dUsuk olmasindan kaynaklanmaktadir.

Tablo 6. Eskisehir Merkez Niifusu 1965-2019 2

NUFUS RANEHALK
BUYUKLUGU

1965 173.882

1970 216.373

1975 259.952

1980 309.431 4.48
1985 366.765 4.29
1990 413,082 4,05
1995 463.190

2000 513.213 3.66
2005 703.168

2007 724.849

2008 741,739 3,24
2000 755.427 3,18
2010 764.584 3,09
2011 781.247 2,95
2012 789.750 2,89
2013 799.724 2,85
2014 812.320 2,81
2015 826.716 2,78
2016 844.842 2,76
2017 860.620 2,73
2018 871.187 2,72
2019 887.475 2,68

2 Eskigehir Valiligi'nin resmi internet sitesinden ve TUiK’ten alinmigtir.
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2019 yih TUIK adrese dayali niifus verilerine gére Eskisehir ili niifusu 887.475 kisi olup ortalama
Eskisehir ili ortalama hane halki buyiklugi “2,68”% kisidir. 2019 yil Tepebasi ilce niifusu 370.150
kisidir. 2019 yili Sakintepe Mahalle niifusu ise 721 kisidir.

Tablo 7. Tepebas ilcesi Niifusu 2007-2019
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Grafik 1. Tepebas ilgesi Niifusu 2007-2019

Turkiye Nufusunun %1,06’s) Eskisehir'de yasamaktadir. 2018 vilinda nUfus artis hizi TUrkiye
Genelinde %014,7 iken, Eskisehir'de %012,2 olarak gerceklesmistir. 2018 yilinda Eskisehir ntifusunun
%50,17’si kadin ve %49,83’0 erkektir. 2018 yilinda niifus yogunlugu Tirkiye genelinde km?¥ye 107 kisi
iken, Eskisehir’de 63 kisidir. 2018 yilinda Eskisehir ntifusunun yarisinin yasi 36’dan kaguktr. Eskisehir il
genelinin %1,8’i okuma yazma bilmiyorken, %24,5’i ilkokul mezunu, %9,2’si ilkégretim mezunu, %12’si
ortaokul veya dengi mezunu, %26,1'i lise veya dengi mezunu, %18,8'i de yiksekokul veya Ustl

s https://www.tuik.gov.tr/
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mezunudur, 2017-2018 déneminde Eskisehir Iline diger illerden go¢ 35.995 kisi iken, en ¢cok Marmara
Bolgesi’'nden gd¢ almustir. Eskisehir ilinin diger illere verdigi go¢ 32.946 kisi olup, en cok gdcli Marmara
Bslgesine vermistir.>*

2019 yih adrese dayali niifus verilerine gére Eskisehir nUfusunun %41,70'i Tepebasi il¢esinde
yagamaktadir. 2019 yili Tepebasi ilgesi nifusunun %49,60" ise kadin %50,40') erkektir. 2018 yilinda
Tepebas ilcesinin ntfusunun yarisi 34 yasindan klcgtktir. Tepebasi ilcesinin %1,62’si 8’i okuma yazma
bilmiyorken, 9%25,04’{1 ilkokul mezunu, %9,1’i ilkégretim mezunu, %10,26’s1 ortackul veya dengi
mezunu, %27,55i lise veya dengi mezunu, %19,07’si de yliksekokul veya Ustl mezunudur.

TUIK adrese dayali niifus verilerine gére 2019 yili Sakintepe Mabhallesi niifusu 721 kisidir.
Asagida yer alan 2007-2019 yllan arasinda Sakintepe Mahallesi nifuslan incelendiginde 2007
yilindan giinimiize mahalle niifusunda 2013 yilina kadar artis olurken 2014 yili itibariyle dusls
egiliminde oldugu gértlmektedir.

Tablo 8. Sakintepe Mahallesi Niifusu 2007-2019

YIL NUFUS
2007 614
2008 605
2009 666
2010 705
2011 720
2012 759
2013 795
2014 738
2015 768
2016 746
2017 728
2018 733
2019 721
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Grafik 2. Sakintepe Mahallesi NGfusu 2007-2019

4 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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4.2. Sosyal Yapi

Eskisehir ili sosyal yapt acisindan aktif ve dinamik bir yapiya sahiptir. Sosyal ve kilturel projeler
ve etkinlikler acisindan bircok ile 8ncillik edecek seviyededir.

2009 yilinda Eskisehir’'de turizm isletme belgeli konaklama tesislerinde 152.212 yerli turist ve
6.223 yabac turist konaklarken, 2018yilinda yerli turistte % 160 artisla 395.059 ve yabanc turistte de
% 421 artigla 32.400 rakamina ulasilmistir. 2018 yilinin Nisan ayi turizmin en canli oldugu dénem
olmustur. Turizm belgeli konaklama tesislerinde 2018 yilinda ortalama kalis siiresi 1,5 giindur. 2018
yiinda turizm isletmesi belgeli 31 tesis Eskisehir'de konaklama hizmeti vermektedir. Eskisehir
genelinde 10 adet kaplica bulunmaktadir. Eskisehirde 31 adet magara bulunmaktadir. Eskisehir'de 5
adet kus gézlem alani bulunmaktadir. Eskisehir’de toplamda 30 adet miize bulunmaktadir.?®

Eskisehirde 2013 yilinda vakiflara ait 309 eski eser bulunmaktadir. 2018 yilinda Eskisehir’'de,
11 Halk KQtliphanesi 250.197 kitap ve 2017 wyilinda 2 Oniversite kitlphanesi 428.916 kitap ile
okuyuculara hizmet vermektedir. Eskisehir Blyiiksehir Belediyesi Eskisehir || Merkezinde 21 adet Sanat
Galerisi ve Sergi Salonu bulunmaktadir. Eskisehir il merkezinde 38 adet sahne/salon bulunmaktadir.
Eskisehir’de 17 adet yerel radyo istasyonu bulunmaktadir. 2

Tepebasl Belediyesi ise kiltlrel ve sosyal projeleri ile dn plandadir. Tepebasi belediyesi olarak
bélgemizde yasayan vatandaslarimiza daha iyi hizmet verebilmek, talep ve sikdyetlerini verine
getirebilmek, yliz yiize egitim ile onlarin bilgi ve tecrilbelerini artirmak adina mahallelerde belirli
noktalarda kurulan beldeevleri ile sosyal yardimlar, kUltUrel faalivetler ve egitim faaliyetleri
gergeklestirilmektedir.

= Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
® Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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Fotograf 1. Muttalip Beldeevi

Bu kapsamda planlama alani gevresinde; en yakin konumda yer alan Muttalip Belde Evi, 130
metrekare olarak 2013 yilinda Belediye binasinin alt katinda ¢ok amacli salon olarak agilmistir. 2018
yilinda tadilata girerek 130 metrekare ¢ok amagli salon 130 metrekare derslikler olmak Uzere toplam
260 metrekare de hizmet vermek (izere 11 Ocak 2019 tarihinde yeniden hizmete agilmistir. Muttalip
Belde Evinde 1 adet cok amagl salon ve 5 derslik bulunmaktadir. Ortalama 200 kisiye ayni anda hizmet
verebilme kapasitesinde olan Muttalip Belde Evinde kisi ve c¢ocuklarin talebine gére kurslar
aclimaktadir. Acihisindan itibaren Muttalip Belde Evinden 2014 kisi acilan kurslardan faydalanmis olup
2897 kisi de gezi tivatro kahvalti gibi faaliyetlerimizden faydalanmistir. Acilisindan bugine kadar
Muttalip Belde Evinde cocuklara, tackwando, satrang, gitar, ingilizee, matematik, futbol, ylizme, glires,
kukla atdlyesi, bisiklet tamirciligi, hizli okuma, zekd oyunlari, karikat(r, bilgisayar, drama, jimnastik ve
oyun grubu, yetiskinlere ise saz, dikis ve aerobik kurslari agilmistir.

Planlama alani iginde yapilasmadan kaynakli sikintilar sebebiyle sosyal faaliyetlere iliskin bir
tesis bulunmamaktadir. Planlama ¢alismasi kapsaminda mahallenin ihtivaglarina yoénelik tesisler
dnerilmekte olup plan dogrultusunda hayata gecgirilmeleri 6ngdriilmektedir.

4.3. Ekonomik Yapi

Eskisehir'de 2017 yilinda sanayi isletmelerinin %36’s1 mikro Slgekli, % 41'i kiigUk &lcekli, %
17’si orta olgekli ve % &'si biylUk olgeklidir. Eskisehir'de 20 klgiik sanayi sitesi bulunmaktadir.
Eskisehir'de 2018 yilinda 14.424 adet sirket bulunmaktadir. Eskisehir'de 2018 yilinda Ticaret Qdasi’'na
kayith 1.351 isletme agilmig, 1.718 isletme kapanmistir. Eskisehirde isletmelerin dagilimina
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bakildiginda en yiksek oran % 33,2 ile toptan ve perakende ticaret; motorlu kara tasitlarinin ve
motosikletlerin onariminda gérilmektedir. Tiketicinin korunmasina dair 2018 yilinda ayipli mal ve
hizmetler igin 9.909 bagvurudan 7.199’u tiketici lehine, 2.661’i aleyhine sonuglanmistir.

Eskisehir'de 2018 yilinda 136 yapi kooperatifi, 98 sulama kooperatifi, 48 tarimsal kalkinma
kooperatifi, 17 tUketim kooperatifi, 16 isletme kooperatifi bulunmaktadir. Eskisehir'de 3 teknologji
gelistirme bdlgesinde doluluk oranlari % 90'in tizerindedir.?’

2017 yihindan 2018 yilina Sosyal Glvenlik Kapsaminda Aktif Calisan Sayisi % 4 oraninda azalig
gostermistir. 2018 yilinda Sosyal Glvenlik Kapsamindaki emeklilerin il niifusuna oram % 21,30'dur.
2018 yilinda issizlik ddenegine 18.475 kisi basvurmus, en ¢ok basvuru ise Kasim ayinda gerceklesmistir.
2017 yilinda Sosyal Gilvenlik kapsamindaki bakmakla ylkimllu tutulanlarin il nifusuna oram %
41,55'dir. *®

5. FIZIKSEL VE CEVRESEL YAPI

5.1. imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu

Arastirma ve planlama alaninin tamami ve cevresi icin Eskisehir Valiligi il Afet ve Acil Durum
Madarligi’'ntn 06.12.2010 tarih ve 1219 sayili yazilari eklerinde onaylanan jeolojik etlit raporuna gére
planlama alaninda egim agisindan yerlesime uygundur.

S&z konusu jeolojik etiit raporunda planlama alani, uygun alanlar (UA) ve énlemli alanlar (OA-
5.1) olarak tespit edilmistir.
UA: Zemin Ortam Uygun Alanlar

inceleme alaninda, jeolojik agidan sorunun beklenmedigi alanlar yerlesime uygun alanlar olarak
tanimlanmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda UA-1 simgesiyle gésterilmistir.
0A-5.1: Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar

Jeoteknik agidan tasima giicil sorunu, sisme, oturma ve miihendislik sorunlarinin olabilecegi
alanlardir. Bu alanlarda her tirll yapilagsmalarda parsel bazi zemin etUtlerinde, hetercjen zemin
kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, farkli oturma, sivilasma ve tasima giicl problemleri dikkate
alinarak degerlendirilmelidir.

Planlama ve tasarim asamasinda bu 8neriler dikkate alinmaktadr.

a Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
i Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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Harita 15. Planlama Alani Jeolojik Etiit Haritas
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5.2. Depremsellik Durumu

Eskisehir ili konumu itibariyle, Tlrkiye’nin en uzun ve énemli fayl olan Kuzey Anadolu Fayinin
giineyinde ver almakta olup il merkezi bu fay hattina yakin bir kanumda yer almaktadir. Kuzey Anadolu
Fayinin giney kolu, Eskisehir merkez yerlesimine 60-70 km mesafededir. Eskisehir, bat yoniinde de
dnemli bir fay zonuna komsudur. Kiitahya-Simav Fay Zonu, Eskisehir merkez yerlesiminin yaklagik 60-
90 km giineybatisinda yer almaktadir.

Harita 16. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas

Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi

Bunlarin yani sira Eskisehir'de, deprem agisindan mevcut riskleri yaratan, aktif bagka faylar da
bulunmaktadir. Bunlarin basinda, Eskisehir merkez yerlesiminin glineyinden, dogu-bati yoniinde gegen
Eskisehir Fayi gelmektedir. Eskisehir Fayi, arastirma ve planlama alaninin da giineyinde yer almaktadir.
Eskisehir Fayi lizerinde 1900, 1939, 1956 ve 1961 tarihlerinde cesitli biyUklUklerde deprem meydana
gelmistir. Eskisehir merkez yerlesiminde yakin ayrica Dodurga ve Taycilar Faylari mevcuttur. Eskisehir
Fayi 2. diger faylar ise sirasiyla 2. ve 3. derecedir.

S6z konusu faylarin varligina ragmen Eskisehir, Tlrkiye Deprem Haritasinda da gérildugl gibi
deprem acisindan yiksek riskli bir yerlesim degildir. ilin blyluk bdlimiu disik tehlike dizeyinde
bulunmakta olup, basta Eskisehir Fayl olmak Gzere yukarida s6z( edilen aktif faylara yakin bélgeler ise
orta-alt tehlike dGzeyinde tammlidir.

Eskisehir merkez yerlesimi, gerek Eskisehir Fayi gerekse Kuzey Anadolu Fayinin gliney kanadina
yakin olmasi nedeniyle, deprem riski ve tehlikesi altindadir. Bu nedenle, planlama calismalarinda
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jeolojik etiit raporlarinin bulgu ve o&nerileri dikkate alinacak, alt olgekli planlama ¢alismalarina
gecilmeden parsel bazinda jeolojik etiitlerin yapilmasi yonlinde plan notu ve hikiimleri gelistirilecektir.
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Harita 17. Eskigehir Deprem Haritasi

Kaynak: https://www.google.com/imgres?imgurl=https%3A%2F%2 Fwww.e-sehir.com%2Fturkiye-
haritasi%2Fildeprem%2Feskisehir.gif&imgrefurl=https%3A%2F%2Fwww.e-sehir.com%2Fturkiye-haritasi%2Feskisehir-
deprem-fay-hatti-riskharitasi.html&tbnid=3cdU7UQxDmDCeM&vet=12ahUKEwiTjoTF-
MDtAhUFQBoKHdKgCKeQMyglegUIARC7AQ..i&docid=X85Zrivw8YfOM&w=7708h=5548q=t%C3%BCrkiyede%20eski%C5%
9Fehir&ved=2ahUKEwiTjoTF-MDtAhUFQBoKHdKgCKgQMyglegUIARC7AQ

Harita 18. 1900-2018 Yillar1 Arasinda Gerceklesmis Eskisehir’i Etkileyen Deprem Merkezleri

Kaynak: Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi <www.eskisehir.bel.tr>
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Harita 19. Planlama Alani Deprem Durumu
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5.3. iklim — Cevre — Enerji

Eskisehir ilinde ise karasal iklim gorllmektedir; 1960-2012 villari ortalamasi Eskisehir
icin en dusik sicaklik -0,1°C, en yuksek 21,7°C'dir; 2011 yili don olayl yasanan gin sayis
Eskisehir’'de 25 guin ile Kasim ayinda ve 24 giin ile Aralik ve Ocak aylarinda gerceklesmistir.”®

Tablo 9. Eskisehir ili Uzun Yillar iklimde Gerceklesen Ortalama Degerler

Aylik Maksimum 13.2 .8 2t6 283 | 230 335 331 | 354 342 | 265 | 249 | 104

Sucaklik {°C

Aylik Maisimum | 98 | 52 | 40 | 30 | 32 0 | 120 | 107 47 13 | 38 | 83

Sicaklk {“C}

Aplik Ontalame Makslmum | ¢ 5 12.2 161 226 | 240 281 209 | N3 67 214 142 | 59
Sicaklik {°C)

dylik Ortalama Minimum | 53 | g3 35 4z | 104 125 150 | 152 07 5.5 21 05
Sicaklik {*C)

Aylik Qrtslama Sicaklik (°C)| 16 5% a2 13.8 %8 | 199 223 | 229 18.6 13.3 1.6 23

Tepebasi ilcesi Bozdag ve Siindiken Daglar ile KUtahya Yiikseltisi arasinda kalan
Porsuk ovasinin ortasindan gegen ve Sakarya Nehri'nin en énemli kollarindan biri olan Porsuk
Cayi’'nin iki yakasina kurulmus Eskisehir kent merkezinin kuzey, kuzey batisinda
bulunmaktadir. Cografi olarak Orta Anadolu'da bulunan ilcemizde tipik kara iklimi hikim
siirer. Yazlar sicak ve kurak Kiglar soguk ve yagishidir. Yagislar 6zellikle Aralik-Mart ayan
arasinda kar seklinde goriiler. ilcemizde yillik yagis ortalamasi 333,2 kg'dir.

5.4. Bitki Ortiisii

Eskisehir ilinde bitki értiisii ic Anadolu’nun step bitkilerinden, ormanlik alanlar ise
Kuzey Anadolu ve Bat Anadolu’nun orman bitkilerinin etkisi altinda olup genellikle karacam
agaclarindan olusmaktadir.*®

Eskisehir'deki ormanhk alan 410.058 hektar olup, %73,5’i {301.499 hektar) igne
vapraklidir. Turkiye'nin orman varliginin % 1,84’Un0 Eskisehir ili olusturmaktadir. 2018
yihnda 4.287 hektar alana 5.784.184 adet fidan dikilmistir. 2014 yilinda 30.717 ster yakacak
odun Uretilirken, 2018 yilinda 110.885 ster iretilmistir. >*

# https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013. pdf
* https://www.bebka,org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013. pdf
3 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Blyliksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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5.5. Tarim ve Hayvancilik

Eskisehirde 1.396.000 hektarlik arazinin % 41’i tarim arazisidir. Eskisehir arazisinin
%20,3'11 1. sinif arazidir. Eskisehir ili, ilceler itibariyle tarim alanlarinin dagilimi siralamasinda
ilk sirada Sivrihisar ilcesi bulunmaktadir. Tarla bitkilerinin Uretiminde bugday 1., arpa 2.
siradadir. Kdk ve yumru sebzeler lretiminde sogan ilk siradadir. Eskisehir'de en ¢ok lretilen
meyve Elma ve Kirazdir. Besi hayvanciliginda 2017 yili itibariyle 838.687 kiiglUkbas, 152.322
blyiikbas hayvan varligi vardir.

Eskisehir’de tahil iriinleri ve sekerpancar Uretimi dne ¢cikmaktadir.>?

Tepebasi ilgesi kentsel gelisimini tamamlamamistir. Kentin gelismeye agik bdlgesi
yerlesim alanlari ve tarimsal Gretimin yapldigi tarim arazilerinden olusmaktadir. {klim ve
toprak yapisi itibariyle tarimsal Gretim potansiyeli gin gectik¢e artmaktadir. Diger bélgelerde
tanimsal Uretim sezonu son bulurken Eskisehir’de sebze (iretimi yeni baslamaktadir. Cografi
konum olarak Marmara, Akdeniz, ic Anadolu bélgelerinin sebze ihtiyacini karsilamaktadir.

Tepebas ilcesi koylerinde Uretilen tarimsal Urlin ¢esitliligi olduk¢a genis bir desene
sahiptir. ilcemiz 140.000 hektar ylizslcimu icerisinde tarim arazisi varhg 50.000 hektardr.
Tarim arazileri igerisinde tahillar, endistri bitkileri, yem hitkileri, tibbi aromatik bitkiler,
meyve ve sebzecilik aktif olarak yapiimaktadir.

Ozellikle bdlgemizde yapragi yenen yesillik sebzelerden yaklasik 20.000 da alanda
Uretim vyapilarak, sezonunda ginlik yaklagik 700 ton yapragl yenen ve 5.000 ton kdkleri
yenen sebze civar illerimizdeki pazarlara sunulmaktadir. {lcemizde yilda ortalama 15.000
dekar domates ekimi alani ile (ilke ekonomisine ciddi katkilar saglamaktadir.

Eskisehir ilindeki bashca ovalar, Porsuk, Sarisu ve Yukar Sakarya Ovalar’dir. ** Ayrica
Gida, Tarim ve Hayvancihk Bakanhg’'nin 21.11.2016 tarihli ve 12636 sayil yazis) (izerine,
03.07.2005 tarihli ve 5403 savili Kanunun 14. Maddesine gére 12.12.2016 tarihinde kabul
edilen ve 21.01.2020 tarih ve 29955 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylrQrlige giren
Blylk Ova belirlenmesine iliskin Bakanlar Kurulu Karari ile Eskisehir ilinde 5403 Sayil Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 14'tincii maddesine gére 3 ova olusturulmustur.

Bu ovalar, Alpu Ovasi, 51 bin hektar, indnii Ovasi 24 bin hektar ve Giinylzi Ovas ise
2 bin hektar yiz 8lciimi alani kapsamaktadir.®® Sakintepe Mahallesi, inénii Ovasi icinde yer
almakta olup planlama ¢alismasinin bulundugu alanda Tanm Disi Amagla Kullanim izinleri
alinmistir,

*2 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013. pdf
# https://www.bebka,org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013. pdf
# https://eskisehir.tarimorman.gov.tr/Haber/380/0Ovalarimiz-Koruma-Altinda
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Harita 20. inénl Ovasi

Kaynak: 21.01.2020 tarih ve 29955 sayili Resmi Gazete
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Tarima alanlarmna iliskin harita asagida yer almaktadir:

B oL ingA IZENDIRIEN ALASL 59 715 bk

BAKANLIKCA REDEDILEN ALAN 3410 hnbtie
S RINGIZ YAPIASMA 33,22 henkae
BAKANUK GORUSU ALINMADAN
WARRE L ANT YARILMIG ALAN 101.72 habtar.
I MAR PLAN YAPILMAMIS - 4350 hevine
SULL MUTEAK TARIM ALANI
HASVUTRL ALAN TONMLAM= _E72.30 tebir

Harita 21. Planlama Alani Tarim Gériisi
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5.6. Halihazir Harita, Yukseklik-Egim-Baki Durumu

Eskisehir ili, Tepebasi Belediyesi, Sakintepe planlama sahasina iliskin olarak 1/1.000
Slcekli halihazir haritalar ITRF koordinat sisteminde i24B-20B-3C, [24B-20C-2B, 124B-20C-2C,
i24B-16A-4D, 24B-16D-1A ve [24B-16D-1D paftalarda 6 adet olarak hazirlanmis ve
21.08.2015 tarihinde Tepebasi Belediye Baskanlig’’nca onaylanmigtir.

Bu halihazir harita bilgileri yoluyla planlama alanina iliskin yUkseklik, egim, baki ve
kabartma haritalar olugturulmustur.

YUkseklik haritasindan gérulebilecegi gibi planlama alaninin blyiik bir bolimU 787 ve
791 metre, cok az bir bolimi de 801-818 metre arazi kotlarina sahiptir.

Egim bharitasi incelendiginde genel olarak dUz ve egimin 0°-3° arasinda egim oldugu
gorilmektedir.

Alanda baki ydnleri incelendiginde ise hakim baki yénl Dogu, Glineydogu, Glney ve
Bati yonleridir.
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Harita 22. Planlama Alan Yiikseklik Analizi
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Harita 23. Planlama Alani Egim Analizi
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ita 24. Planlama Alani Baki Analizi
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Harita 25. Planlama Alani Kabartma Analizi

69




5.7. Su Kaynaklar

S6z konusu alana iliskin yapilan incelemede planlama alam glneyinde DSI
mulkiyetinde bulunan Sulama Kanali ve parseller oldugu tespit edilmistir. Hazirlanan imar
plani ile kanalin bati ydniinde DSI miilkiyet sinirindan itibaren imar yolu planlanmis olup
bahse konu parseller onama simirt disinda birakilmakla birlikte DS sorumlulugunda olan
kanal ile ilgili DSI 3. Bdlge MudUrliigi'ne 27.01.2021 tarihli Eskisehir Tepebasi Belediye
Baskanhigl imar ve Sehircilik MUdirlOgi yazisi ile yeniden géris sorulmustur, 29.01.2021
tarih ve 927823 sayilll Devlet Su Isleri Genel MUdUrligi 3. Bolge MUdirlUgl yazisinda
“Eskisehir Sulama Yenileme Projesi kapsaminda insa edilecek olan ana boru hatti génderilmis
olup imar galismalarinda dikkate alinmasi talep edilmis bununla birlikte alan igerisinde imar
plani yapilmasi DSI faaliyetleri acisinda uygun bulunmustur.” Sz kanusu gériiste bahsi gecen
boru hatti imar plani ¢calismasi kapsami disindadir.

5.8. Yapi Yasakh Alanlar

Planlama alani iginde yapi yasakl alan bulunmamaktadir.
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6. MEVCUT ARAZI KULLANIMLARI

Sakintepe imar planlarinin bulundugu alanda genellikle 2 katli betonarme-yigma
vapilar bulunmaktadir. ic kisimlarda daha cok tarimsal yapida konutlar yer almakta olup bu
vapilar genellikle disiik ve orta kalitededir.

Bblge icinde genellikle ceperlerde sera alanlar bulunmaktadir. Planlama alaninin ana
ticaret aksini olusturan Ali Riza Efendi Caddesi (zerinde glinubirlik ticari birimler yer almakla
birlikte Akaryakit Alani, yeme-icme tesisleri ve bdlgenin niteligi ile értlismeyen Oto-bakim
Tamir Atdlyeleri, insaat Malzemeleri satis alanlan, Hayvan Satis Alanlari, Depo gibi
kullanimlar meveuttur. Planlama Alani Arazi Kullanmim durumu asagidaki tabloda verilmistir.

Tahklo 10. Planlama Alani Arazi Kullanimi

Alan Kullanimi ADET ALAN (m?) ORAN %
AKARYAKIT ALANI 1 2307.69 0.21
BELEDIYE HiZMET ALANI 1 3541.36 0.32
DiNi TESiS 1 2193.57 0.2
ILKOGRETIM ALANI 2 28678.75 2.63
KONUT ALANLARI 118 594698.43 54.57
LISE ALANI 1 16802.41 1.54
PARK 46 60741.33 5.57
RESMi KURUM 1 7585.82 0.7
SAGLIK TESISi 1 3115.81 0.29
SANAYi ALANI 1 2816.22 0.26
SOSYAL-KULTUREL TESIS 2 3913.5 0.36
TICARET ALANI 14 34478.02 3.16
YOLLAR 328961.02 30.18
TOPLAM 189 1089833.95
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7. MULKIYET, KADASTRAL DURUM ve 18. MADDE UYGULAMASI

Eskisehir ili, Tepebasl ilcesi Sakintepe Mahallesi‘'nde Muttalip Belediyesi'nin
05.03.2004 tarih ve 14 sayili Encimen kararia istinaden hazirlanan 3194 Sayil imar
Kanunu'nun 18. Maddesi Uygulamasi Eskisehir Kadastro MUdurlGgl’nin 19.03.2004 tarihli
onay ile 3. Tapu Sicil Mudurliigi tarafindan 22.03.2004 tarih ve 2628 yevmivye ile tescil
edilmistir. Yapilan imar uygulamasinda kamu ortaklik pay {KOP): 0,067064, diizenleme
ortaklik pay) (DOP): 0,290152

S6z konusu imar uygulamasi Eskisehir 2./ldare Mahkemesi'nin 17.02.2010 tarihli,
2009/71 Esas ve 2010/63 Karar ile iptal edilmis olup Danigtay 6. Dairesinin 12.03.2014
tarihinde, 2010/6557 Esas ve 2010/1945 Karari s6z konusu iptal kararinin onanmasina karar
verilmistir. Mahkemenin uygulamay) bozma sebebi, yapilan imar uygulamasinda hisse ayrimi
vapilmasidir.

Eskisehir Tepebas Belediyesi Enclimeni’'nin 10.07.2014 tarih ve 1120 sayili karari ile
geri dénlsim yapilmas) konusu kabul edilmistir. 27.06.2014 tarih ve 3398 sayili Eskisehir
Tepebasi Belediyesi yazisi ile s6z konusu geri doniisim islemine iliskin olarak Kadastro ve
Tapu MOdorligi ile islemler baglatilmistir. 2004 yilinda yapilan geri donUsum uygulamasinda
hisse hatalari oldugu tespit edilmis ve vatandaglar tarafindan yapilan vazili basvurular
Tepebagi Tapu MudurlGgiine iletilmis ancak Tepebagi Tapu Midurligiinden gelen vazida
“2004 yi1lirnda yapi |l an geri dénisim ve i mar
davasit mmchikleawea kk ar ar+ vyl a tescil edil ebil ecegd,.
hisse hatal ar it ni ma h ke me .. Yyhazirlanan/geri dégnigslemii /| me s i
cetvelleri Kadastro Madurliglince kontroll yapilmis ve 20.10.2016-20.11.2016 tarihleri
arasinda aski ilanma ¢ikanlmistir,

Tepebasi Tapu Mudirlgi’'nden “ g e r i dénis m uygul amas i
edi | emeyecedi b u iyliiez dbeinr lyiekntie uhyigsusfea mhaat al ar 1 |
gerekcesiyle dosya iade edilmistir. Bu sebeple s6z konusu alanda imar plani ¢alismalarn
vapillmaktadir.

Mahkeme karari ile bozulan imar uygulamasinda, alarin biiyUk bir b&lUmU sahis
mulkiyetleri olup 515 ada 2 nolu parsel kamulastirma ile Maliye Hazinesi miilkiyetine
gegcmistir.
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8. IMAR PLANINA ESAS KURUM VE KURULUS GORUSLERI
1. Devlet Su igleri Genel Miidiirlgi 3. Bolge Miiduirligi

Devlet Su Isleri Genel MUdurligl 3. Bolge MUdiirlUgl’ niin 27.09.2010 tarih ve 189899
saylll 02.03.2012 tarih ve 87538 sayili yazilarinda gorUs sorulan alanda imar plan
yvapllmasinda bir sakinca olmadig belirtilmektedir.

S6z konusu alana iliskin yapilan incelemede planlama alam glneyinde DSI
mulkiyetinde bulunan Sulama Kanah ve parseller oldugu tespit edilmistir. Alana iliskin
halihazir harita incelendiginde, kanalin bati cephesinde DSI miilkiyeti siniri icinde kalan
vaklasik 5 metre genisliginde servis yolu bulundugu gérilmistir. Ayrica milkiyet simri ile
bahse konu servis yolu arasinda ortalama 2 metre genisgliginde bosgluk oldugu tespit
edilmistir. Hazirlanan imar plani ile kanalin bati yoninde DSi mulkiyet sinirindan itibaren
imar yolu planlanmis olup bahse konu parseller onama siniri disinda birakilmakla birlikte DS
sorumlulugunda olan kanal ile ilgili DSI 3. Bolge Mudurligii'ne 27.01.2021 tarihli Eskisehir
Tepebasi Belediye Baskanli® Imar ve Sehircilik MUdirlUgl yazis) ile yeniden gorus
sorulmustur, 29.01.2021 tarih ve 927823 sayili Devlet Su isleri Genel Mudirlugl 3. Bolge
MUdurliga yazisinda “Eskisehir Sulama Yenileme Projesi kapsaminda inga edilecek olan ana
boru hatti génderilmis olup imar calismalarinda dikkate alinmasi talep edilmis bununla
birlikte alan icerisinde imar plani yapilmasi DSI faaliyetleri acisindan uygun bulunmustur.”
S6z konusu gériste bahsi gecen boru hatti imar plani ¢alismasi kapsami disindadr.

Hazirlanan imar plani ile kanalin bati yéniinde DSi mdlkiyet sinirindan itibaren imar
yolu planlanmis olup bahse konu parseller onama sinin disinda kalmaktadir. imar plani
dogrultusunda hazirlanacak 18. Madde uygulamasi DSI kamulastirma ve miilkiyet siniri esas
alinarak yapilacaktir. Bu dogrultuda plan notlarina “PLANLAMA ALANININ GUNEYINDE YER
ALAN IMAR YOLU DSi SULAMA KANALININ BATI YONUNDE KAMULASTIRMA VE MULKIYET
SINIRINDAN ITIBAREN PLANLANMIS OLUP DSi MULKIYETINDEKI PARSELLER ONAMA SINIRI
DISINDA BIRAKILMISTIR. BU IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK 18. MADDE
UYGULAMASI, DSI KAMULASTIRMA VE MULKIYET SINIRI ESAS ALINARAK YAPILACAKTIR.”
hikmu eklenmistir.

2. Milli Savunma Bakanligi Eskisehir ingaat Emlak Bélge Bagkanhg

Milli Savunma Bakanlig) insaat Emlak ve NATQ Guv. Yat. D. Eml. Grp. imr. isl. Ynt. S.
Tesisleri Isletme Baskanhg Bat) Bdlge MidUrligu'niin 11.03.2010 tarih ve 4415 sayil yazisi
ile ekli haritada NATO Akaryakit Boru Hatti génderilmis olup MSB Akaryakit Ikmal ve NATO
Pol Tesisleri isletme Baskanlig) ve MSB Eskisehir insaat Emlak Bdlge Baskanhgi ile koordineli
olarak calisiimasi gerektigi belirtilmistir. Plan Notlarina "Bu bélgede 2565 Sayil Askeri Yasak
Bélgeler ve Glivenlik Bolgeleri Kanunu HikOmleri gecerlidir. " eklenmesi ve planlarin
onaylanmasina muteakip onayh birer suretlerinin génderilmesi talep edilmistir. Haritada
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isaretlenen NATO Akaryakit Boru Hatti Sakintepe Bolgesi imar plani sinin digsinda
kalmaktadir.

3. Kultir ve Turizm Bakanhg il Ktltiir ve Turizm Midarltgi

Kiiltir ve Turizm Bakanligi il Kultiir ve Turizm MidUrlUgi’niin 24.09.2010 tarih ve
2685 sayil yazisinda planlama alaninda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda
kaldigina dair herhangi bir kayit bulunmadig, 2863 sayili yasa kapsaminda olup olmadiginin
koordinasyon saglanarak Eskisehir Kiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Kurulu
MUdurliga uzmanlarinca yerinde incelenebilecegi belirtilmistir.

4. Kaltir ve Turizm Bakanlhg Kalttr Varhklan ve Miizeler Genel Midarliga
Eskisehir Kaltar Varliklarimt Koruma Bélge Kurulu MidiirlGga {E.K.V.K.B.K.)

Miulga Eskisehir KUltiir ve Tabiat Varliklar Koruma Bdlge Kurulu’nun 29.12.2010 tarih
ve 1665-3219 sayili yazisinda planlama alam 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir
korunmasi gerekli kiiltlir ve tabiat varligina ve kaydina rastlanmadigi, herhangi bir korunmasi
gerekli kUltOr varlig@ina rastlanmasi halinde, tim c¢alismalanin durdurularak Miize
Mudurligine haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

5. Eskisehir il Telekom Miidiirl(gi

Eskisehir 1| Telekom Mudurligi’niin 30.09.2010 tarih ve 5949 sayil vazisinda gérils
sorulan kisimda sirkete ait yer alti tesisleri bulundugu belirtilerek alandaki yer alti tesisleri
isaretlenerek ekte sunulmus olup bu kisimda imar plam ¢alismasi yapilmasinda bir sakinca
bulunmadig belirtilmistir.

6. Eskisehir il Saghk Mudirlugi

Eskisehir il Saghk MidUrlOgl’ nin 01.10.2010 tarih ve 1127-21594 sayil yazisinda adi
gecen alanda herhangi bir saghk vyatinmi mevcut olmadigl ¢evre sagligi yonUnden
Mudurlikge sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

7. Ulastirma Bakanligi, Sivil Havacilk Genel MUdurlGgii

Ulastirma Bakanlig), Sivil Havacilik Genel MadurlGgi’nlin 10.11.2010 tarih ve 3018-
14589 sayili yazisinda 22.03.2010 tarihinde Belediyemize génderilen Eskisehir Anadolu
Universitesi Havaalani Mania Plam kriterleri ve genelge esaslar cercevesinde yapilmasi,
vapilan yaklasik degerlendirmeye gore sdz konusu alanlarin Eskisehir Anadolu Universitesi
Maéania Plant i¢ yatay dizleminde bulundugu belirlendigi, imar dlizenleme calismalar
sirasinda diizenlemeye esas olmak Uzere Genel Mudurliik gorUsUniin gerektigi alanlar olursa
Genel MudirlUge génderilmesi gerektigi belirtiimistir. Planlama alanina isabet eden Mania
Plani kotlari plana islenmistir.
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8. Ulastirma Bakanlig), Karayollari Genel Miidurliigt 4. Bolge Miudurligt

Karayollari Genel MudurlGgl 4. Bolge Midirlogl'niin 19.10.2010 tarih ve 37727
saylll yazisinda s6z konusu alanin Karayolu glizergahinin disinda bulundugu belirtilmistir.

9. Cevre ve Orman Bakanh& Orman Genel MiidiirlGgl Eskisehir Orman Bélge
Madarlugii

Eskisehir Orman Bdélge Mudarligi'ntn 25.10.2010 tarih ve 1431-6473 savili
vazilarinda imar plani ¢alismasi yapilacak mahalde yapilan tetkik neticesinde, 6831 savili
Orman Kanunu kapsaminda ayni kanunun 2/B maddesi kapsaminda kalmadig tespit
edilmistir.

10. Eskisehir Valiligi il Cevre ve Orman Midirligii CED ve Planlama Sube
Muadurligii

Eskisehir Valiligi i| Cevre ve Orman Midiirligl CED ve Planlama Sube Mudurligi’ nin
04.11.2010 tarib ve 6222-821-4415 sayih yazilarinda 03.05.2006 tarih ve 57 sayili Il Genel
Meclis Karari ile onanan 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plan Hiikiimlerine uyulmasi kosulu
ile sakinca olmadigi belirtilmistir.

11. Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Arazi, insaat ve Kamulagtirma Daire
Bagkanhg (BOTAS)

Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Arazi, insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanlig’’nin
30.09.2010 tarih ve 754-29120 sayil yazisinda Dagitim Sirketine devredilen dogalgaz boru
hattinin yaklasik konumu ile planlama alanlarini gésterir harita ek olarak génderilmistir. imar
Plani alanindan gecmekte olan boru hatti ile Kurum Gérigtnin, ilgili Dagitim Sirketinden
alinmasi gerektigi belirtilmistir.

12. TEIAS Genel Mudurliigii 6. iletim Tesis ve isletme Grup MudiirlGgl (Kitahya)

TEIAS Genel MUdirligi’niin 22.10.2010 tarih ve 2541 sayill yazisinda séz konusu
alanda 380 kW Gokgekaya HES-Seyitémer TES Enerji iletim Hattinin 132-135 nolu direkleri
arasinda kaldigi belirtilerek Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yapimi Yonetmeligi’'nin 44, ve 46.
maddelerinde belirtilen mesafelerin dikkate alinmasi, glzergdhin imar planlarinda
gosterilmesi ve yapilasma dncesinde TEIAS gérisiiniin aranmasi imar plan notu olarak yer
almasi ve imar uygulamasi asamasinda irtifak haklarimin korunmasi talep edilmistir. Bahsi
gecen enerji nakil hatti Sakintepe planlama alaninin kuzeyinde kalmakta olup bu kisma iliskin
planlama calismalari yapilirken dikkate alinacaktir.
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Fotograf 2. 380 kV Gokcekaya HES-Seyitdmer TES Eneriji iletim Hatt

13. Eskisehir Dogalgaz Dagitim A.S. (ESGAZ)

Eskisehir Dogalgaz Dagitim A.$'nin 15.10.2010 tarih ve 109-583 sayili yazisinda ¢elik
dogalgaz ve ana iletim hatlarinin mevecut imar planlarimin devaminda géziiken halihazirda
olusmus ve kullanilmakta olan cadde ve sokaklarda yvapildigi belirtilerek yeni imar planlarinda
¢elik hatlarin ve polietilen hatlarin bulundugu glzergdhlarin dikkate alinmas) gerektigi
belirtilmistir.

14, Eskisehir Blyliksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Muduirliga
Projeler Dairesi Baskanhg (ESKI)

Eskisehir Biiylksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MQdirlGga Projeler
Dairesi Baskanhg’’nin (ESKI) 27.09.2010 tarih ve 646-5221 sayili yazisinda imar plani ¢aligmasi
vapilmasinda kurum acisindan herhangi bir sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

15. Tarim ve Koyisleri Bakanhgi, Tarim Reformu Genel MidiirlGgl Ankara Bolge
Madarliigii

Tarim ve Koyisleri Bakanlig, Tarim Reformu Genel MudirlUgl Ankara Bolge
Mudirl0gi’nin 29.09.2010 tarih ve 346-1582 sayili vazisinda imar plani ¢alismasi
vapillmasinda kurum agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

16. Osmangazi Elektrik Dagitim A.$ {OEDAS)

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.’nin (OEDAS) 07.10.2010 tarih ve 5427 sayili yazisinda,
“Enerji Nakil Hatlarimi gésteren harita ekte gdnderilmistir. Gdnderilen verilerde yer alan
hatlar planlama siniri disinda kalmaktadir,

17. Eskisehir Valiligi, Sanayi ve Ticaret il Miidurlugi
Eskisehir Valiligi, Sanayi ve Ticaret il Midarligi’'niin 22.09.2010 tarih ve 4779 sayili

yazisinda (mar plani calismasi yapilmasinda miidUrliik ag¢isindan herhangi bir sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.
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18. Eskisehir il Bayindirhik ve iskan MidiirlGgu

Eskisehir ili Bayindirhk ve Iskdn Mudirlugl/niin 07.10.2010 tarih ve 2063 sayil
vazisinda imar plani calismas) yapilmasinda midurlik acisindan herhangi bir sakinca
bulunmamakla birlikte calismalarda 3194 sayili imar Kanun ve ilgili ydnetmeliklere uyulmasi
gerektigi belirtilmistir.

19. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden isleri Genel Mudurlugii

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden isleri Genel Miidiirligi’niin 13.10.2010
tarih ve 101-18072-59863 sayill yazisinda Planlama calismasina konu olan alan zerinde
Genel MidUrlikge verilmis, 1 adet isletme ruhsati ile 3 adet ihalelik durumda bulunan
sahanin yer aldigi tespit edilmistir. imar Plani Calismalarinin yiiritilecegi alanlarda meveut
rubsatlarin Kanun ve Yénetmeliklerden gelen Haklarinin korunmasi kaydiyla imar plani
hazirlanmasinda Genel Madurliglimiuzce bir sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

Bu hususlar yapilan planlamada dikkate alinmis olup resmi kurum ve kurulus gérusgleri
ekte yer almaktadir.
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9. GZFT ANALIzI

KONULAR

FIRSAT

TEHDIT

MEVCUT

KONUM, ARAZI

KULLANIMLARI
VE MEKANSAL
GELISME

CEVRE
YONETIMI

|
|

Sakintepe
Mahallesi kent
merkezine yakin
bir konumu
Sakintepe Bolgesi
planlama alanimin
Universite Alani ve
Sivil Havaalanina
yakin bir konumda
olmasi

Planlama alaninin
1/25.000 6lgekli
Nazim imar
Planinda Mevcut
Yerlesim Alani
olarak planlanmasi
Planlama alanin
1996 yilinda onayh
imar plani
bulunmasi

Eskisehir
Bliyuksehir
Belediyesi
tarafindan evsel
atik sularin ileri
arntma yéntemleri
ile antiliyor olmasi
Eskigehir
Bliyuksehir
Belediyeleri ile
inegdl’de kati atik
diizenli depolama
sahasinin olmasi
Kanalizasyon
sisteminin varhg
icme suyu dagitim
sisteminin varhg

Kent Merkezine yakin
konumu sebebiyle
gelisme baskisi
altinda olmasi

imar planlari ve 18,
Madde
uygulamasindaki
sorunlardan dolay
holgede yapilasmaya
yonelik uygulama
yapilamamaktadir.
Miilga Muttalip
Belediyesi tarafindan
yapilan 18.Madde
Uygulamasi
Mahkeme karari ile
hisse ayrimindan
dolayi
bozuldugundan
yapilacak
parselasyon planmiile
hisseli miilkiyet
olusturulmasinin
zorunlu olmasi

Eskisehir merkez
harig ilcelerinde evsel
atik su aritma
tesisinin
bulunmamas

Ana ulasim aksinda
yasanan agir ara¢
trafiginden kaynakh
gliriiltl ve hava
kirliligi

Havaalanina yakin
konumda olmasi
sebebiyle yasanan
glrtltd kirliligi
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uygulama
yapilabilmesi
icin mevcut
imar planinin
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Mevcut plan
dogrultusunda
uygulama
yapilamadiginda
n mevzuata
uygun olmayan
izinsiz
vapilasmalarin |

edilmesi artigi ‘
Bu tiir
yapilasmalarin
ileride yapilacak |
imar plani, imar |
uygulamasi ve
kamulastirmalar |
kapsaminda
sorun
olusturabilecegi I

Diistik Tum diinya

yogunluklu genelinde

imar plani oldugu gibi

yapilasma kiiresel

kosullari ile 1Isinmasinin

yerlegimin Tiirkiye ve

geleceginin Eskisehir’i de |
etkilemesi

yonlendirilme
si



ENERJi VE
DOGAL

KAYNAKLAR

ULASIM

SOSYAL
DONATI
ALANLARI

Elektrik ve
Dogalgaz
altyapisinin
tamamlanmis
olmasi

Eskisehir
demiryollarimin
Al olarak

bt (sl rnnss

Kent merkezine
yakin bir konumda
yer almasi
1/25.000 &lgekli
Nazim imar Plani
karsriuri
dogrultusunda ana
ulagim aglarina
baglantisi
bulunmasi
Onayliimar
planinda ana
ulagim kaslan ve
devamhhgi
bulunan genis yol
baglantilan ile
kademeli ve etkin
bir ulasim sistemi
planlanmig olmasi

Onayliimar
planinda sosyal
donati alanlari
ayriimig olmasi

Yenilenebilir ener;ji
kaynaklarinn kisith
olmasi

Eskisehirde seheke
suyunun kargilandig
Porsuk Cayr’nin tek
kaynak olmasi

Eskisehir'de kirsal
yerlesimlere Szellikle
ulagim olanaklarinin
sinirli olmasi

Toplu tagima
olanaklan ve
gegitliliginin siirh
olmasi

Sakintepe
Mahallesinin kent
merkezi ile yol
baglantisinin zayif
olmasi ve erisilehilir
olmamasi

Planlama alam ana
aksi niteliginde olan
Ali Riza Efendi
Caddesi ile aym
zamanda diger
mahallelere baglant
saglandigindan agir
arag trafigi olmasi

Onayliimari plani
dogrultusunda
uygulama
yapilamadigindan
mevcutta sosyal
donati alanlarinin
bulunmamasi
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¢ Planlama
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e imar plam
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standartlarinin
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oldugu gibi
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imar plani
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yatirim program |
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e 3194 sayih
imar Kanunu
18. Maddesi
uygulamasi
yoluyla bu
hizmetlerin
hayata
gecmesi
»  Mevcutta sosyal ¢ Donati ilgili yatirimel
cazibe alanlarinin alanlarinin kurum ve
yetersiz olmasi gelismesiile kurulusglarin
kentsel alan imar plani
ile blitlinlegik sonrasinda
hir yap kamu eline
olusmasi. gecen donati
alanlarini kendi
SOSYAL VE yatirim program
KULTUREL YAP dahilinde
gerceklesgtirme
mesi
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katkilarin
gerceklesmesini
n gecikmesi
Alanda e Alanin Deprem e imar planina A.I'anln'
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Egimin az olmasi ¢alismalarimin Sulama Kanall
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alinabilecek Dl
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olmasi yaratmasi
¢ Diiglik kath
yapilasma
kosullarinmin
korunmasi
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C. SENTEZ

1. ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI — SENTEZ

Planlama Alani; Miilga Muttalip Belediyesi tarafindan hazirlanan ve yaklasik 105 ha
alani kapsayan Sakintepe Bolgesi 1/1000 &lcekli imar Plani, Muttalip Belediyesinin
08.02.1996 tarihinde onayli Uygulama imar Planinin bir kismini kapsamaktadr.

Yapilan incelemelerde, Sakintepe yerlesiminin bulundugu alanda imar planlari ve 18.
Madde uygulamasindan kaynaklanan sorunlar bulundugu tespit edilmistir. MUlga Muttalip
Belediyesi Enclimeninin onayh imar plani dogrultusunda yapilan 18.05.2001 tarih ve 46 sayili
karar ile yapilan imar uygulamasi, mahkeme karari ile iptal edilmistir. Bu sebeple, séz
konusu alana iliskin 1/1000 élcekli uygulama imar plam bulunmakla birlikte parselasyon
islemlerinin yenilenmesi gerektiginden mevcut duruma goére uygulama yapilamamaktadir.
S6z konusu alanda imar plani ¢calismalarimin tamamlanmasinin ardindan yeniden 3194 Sayil
Imar Kanunun 18. Madde uygulamasi yapilabilecektir.

Sakintepe bélgesinde konut alanlar, mevcut imar plan dogrultusunda uygulama
yapllamamasi nedeniyle kéhneme slrecine girmistir. Bu alanda yapilagsmalarin yeniden
baslayabilmesi ve mevcut sorunlarin en kisa zamanda c¢ézlebilmesi icin bu alanda imar
planlarinin yeniden yapilmasi gerekmektedir.

S62 konusu planlama alanina iliskin yapilan analizler ile fiili durum ve kisitlara gére
hazirlanan 1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama imar Planinda asagida siralanan hususlar
dikkate alinmigtir:

¢ Mevcut onayl imar plan sinirn kuzeyde daha genis olmakla birlikte; 1/25.000 &l¢ekli
nazim imar plant kararlari dogrultusunda kuzeyden ge¢mesi planlanan ana yol
baglantisi yapay bir esik niteliginde planlama alaninin kuzey sinirini olusturmaktadir. Bu
sebeple, planlama alaninin bahse konu baglanti yolunun kuzey kisminda kalan yapi
adalan; yol baglantis: ile alandan ayriimasi, 18.madde uygulamas: sinirt diginda
kalmas: ve alanin kuzeyinde muhtelif tarihlerde onaylanan mevzi imar planiar: ile
cakisan kisimlarinin bulunmas: gerekgeleri géz éniinde bulundurularak plan onama
simiri disinda birakilmistir. Ancak planin bu kisimlarinda uygulama acisindan bir sikinti
bulunmadigindan yirirlikte olan imar planlarn dogrultusunda islem yapilabilmektedir.

¢ Planlama alaninin biylk bir b&lumu jeolojik agidan uygun alan olup, bir bélimii ise
miihendislik c¢oziimleri agisindan 6nlemli alan olarak belirlendiginden gerekli
tedbirlerin alinmasiyla yapilasabilecektir.

* Planlama alaninin glineyinde ver alan Eskisehir Teknik Universitesi Havaalani ve Ucus
konisi ise giineyde alani sinirlandirmakta olup alana isabet eden Havaalani Mania Plam
sinirlari ile 833 Mania Plani kotu plana aktarlmigtir.

¢ Planlama alani giineyinde dogal esik niteliginde yer alan sulama kanali, DSi miilkiyet
siniri esas alinarak planlama onama sinir1 disinda birakilmistir.
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2. NUFUS PROJEKSIYONU HESAPLARI

Eskisehir ili, Tepebas! ilcesi, Sakintepe Mahallesi 2050 yvih baz alinarak yapilan
hesaplamasinda 2015-2019 yili verileri esas alinmistir. Yéntem olarak da Ussel Yéntem, En
Klciik Kareler Yéntemi, Bilesik Faiz Yontemi ve Aritmetik Yontem kullamlmistir. Sakintepe
Mabhalle nifusu 2019 TUIK verilerine gére 721 kisi olup projeksiyona iliskin detayl veriler
asagida yer almaktadir.

Nifus Gelisim Tablosu ile 2015 ve takip eden yillara gére niifus artis degerleri ve
oranlari belirlenerek yukarida bahsedilen yontemlerde kullaniimaktadir.

Tablo 11. Niifus Gelisim Tablosu

YILLAR NUFUS INDEX S YILLIK (M) YILLIK ORT. YILLIK ORTALAMA
ARTIS (KISt} ARTIS {KISI) N.ARTIS HIZI {LOG)

2015 768 100 -

2016 746 97.135 -22 -4.4 -0.005795965

2017 728 94.792 -18 -3.6 -0.004872999

2018 733 95.443 5 1 0.001369868

2018 721 93.88 -12 -2.4 -0.00329587

ORTALAMA: -0.003148741

Ussel Yonteme gdre 2050 niifusu azalma egiliminde bulunmakta olup niifusu 654
kisive kadar diismektedir.

Tablo 12. Ussel Yéntem

Bu yontemde

Vo= LK NUFLS r=YNLLKORTALAMA NUFUS ARTIS HED

1 =2AMAN Pt = PROIEKTE NUFUS

FsPorefnt YILLAR Prajekayon Nufusu
2013 21
20105 07 51
2030 69645
2045 88558
2040 67487
NS 66433
2050 H53.95
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En Kigiik Kareler Yontemine gére 2050 nufusu azalma egiliminde bulunmakta olup

nufusu 643 kisiye kadar digmektedir.

Tablo 13. En KiicUk Kareler Yontemi

EN KUCUK KARELER YONTEMI

YILLAR NUFUS(y) (x) (x?) Xy
2015 768 -2 4 -1536 589824
2016 746 -1 1 -746 556516
2017 728 0 0 0 529934
2018 733 1 1 733 537289
2019 721 2 4 1442 519841
TOPLAM : 3696 0 10 -107 2,733,454
r= -0.913895902
y=a+bx YILLAR Projeksiyon Nufusu
a= v/ n = 73%9.2
b= xy/ X = -10.7 2025 696
2030 686
2035 675
2040 664
2045 654
2050 643

Bilesik Faiz Yontemine gore 2050 niifusu azalma egiliminde bulunmakta olup nUfusu
654 kisiye kadar diismektedir.

Bu y6ntemde

Po = Son nifus
r = Yillik ortalama nufus artigi
Pt = Projekte n(ifus
Pt = Po (1+r)*t

Tablo 14. Bilesik Faiz Yéntemi

BIiLESIK FAiZ YONTEMI

YILLAR Projeksiyon Nifusu
2019 721
2025 707
2030 696
2035 686
2040 675
2045 664
2050 654
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Aritmetik Yonteme gore 2050 niifusu azalma egiliminde bulunmakta olup niifusu 357
kisiyve kadar diismektedir.

Tablo 15, Aritmatik Yontam

ARITMETIK YONTEM |

1 = Projeksiyon vik nllfus

Po = Baglangig Yili nlfusy

n = Nifus-aahg

b = Aritmeatik nutus arts orani
Prl=Son saylmm ¢l nlifusy

P2« Fo + bn farmuli kullanitarak

(TR 6 IR 1) P 1175

YILLAR Projekalyon Nufusy

2013 721
2025 BSi
0 533
2035 533
2040 74
20085 416
2050 57

Tam bu yéntemlerin ortalama degerlerine gére 2050 nufusu azalma egiliminde
bulunmakta olup niifusu 577 kisiye kadar diismektedir.

Tablo 16. Projeksiyon Yéntemleri Ortalama Degeri

USSEL YON. EKK YON. BF YON. ARIT YON. ORTALAMA

Milga Muttalip Belediyesi tarafindan hazirlanan imar planinda projeksiyon niifusu
8500 kisi olarak hesaplanmistir. Meri 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama
Raporunda projeksiyon asagida yer alan sekilde hesaplanmstir,
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PLANLAMA KRITERLERI : Uygulama Imar Plam vapilan alanda 105.4737 hektar
alan kullamma agilmistir Bu alamm 58,8419 hektan konut alanlandir

Yerlegimin kirsal yapisindan dolayi. parsel buyuklugu 700 m? olarak kabul edilmistir
Bu alanda. vapilanmanin tam anlanuvla saglanmasindan sonra 8 500 kigi ikamet edecektir

Imar plam vapilan alanda brut yogunluk 80 ki‘ha. net vogunluk ise |45 ki /ha
olacaktir

Ptanlanan alanda. barinacak nufus 8 500 kisi olarak kabul edilmistir Flane buyuklugu
S kigi. hane adedi ise t 700 hane olarak belirlenmigtir Planlama alaminda brut yoguniuk 80
ki‘ha.. net yogunluk ise 145 ki‘ha dir Planlama alaminda parsel buyuklugu 700 m- olarak
kabul edilmistir  (Planiama alamnda 388 419 m* konut alant planlannugtir. Konut Alani /
Parsel Buvukligi bize verlesimdeki parsel sayisint verir 588.419 / 700 = 841 parsel. Yapilan
imar planinda genelde 2 kat oncrilmigtir 841 x 2 | 681 hane vasayacaktir 3 kath alanlarda
dikkate ahnarak. planlamada burada vagayacak hane adedi | 700 olarak kabul edilmistir
Yukarida vapilan agiklamada hane buvuklugunu 5 Kisi kabul etmistik Hane buyuklugu x
Hane adedi bize bu alanda vasavacak olan nufusu verir § x 1700 = 83500 kiyi olarak
bulunur )

Sekil 2. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu Projeksiyon Bilgileri

Toplam alan: 105,4737 ha

Parsel biyUkIugi: 700 m”

Hane halki sayisi: 5 kigi

Toplam Hane Sayisi: 1700 hane

Konut Alani Kat karari: 2 Kat

Konut Alani/Parsel buyikligi => 588.419 m?/700 = 841 parsel x 2 kat = 1681 hane

** Ticaret Alanlarimin 3 kat oldugu gdz éniinde bulundurularak toplam 1700 hane kabul
edilmistir.

1700 x 5 (hane halki) = 8500 kisi niifus 6ngérilmustar.

© 0 0 0 O O

Tablo 17. Plan Agiklama Raporunda Kullanilan Yéntem ile Projeksiyon Niifusu

Toblam Parsel
<DS'OD" PDNR' XOX p_ EAANOAY 1AXVZ
eLlelens @ Dl 70om2 | KDQHKDO
MEVCUT $00QC
$SoNODPD B Nizam-Kat TAKS KAKS +DQHV
588,419.00 Ayrik Nizam-2 0.30 060 353,051.40| 1681.20 8,405.99
13,850.00 Ticaret (B-2) 0380 1.60 2216000 | 59.36 296.79
toplam 602,269.00 375211.40| 172077 870277
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D. PLAN KARARLARI

1. PLANIN MiSYON VE ViZYONU

Planlama alani, Eskisehir ili Metropoliten Alani Merkez Bélgesi 1/25000 &lcekli Nazim
imar Planinda, Sakintepe Bolgesi “mevcut konut alani” olarak planlanmistir. Sakintepe
Bdlgesinde yaklagik 105 ha alanda Mdilga Muttalip Beledivesi tarafindan hazirlanan ve
08.02.1996 tarih ve 13 sayil Meclis karari ile onaylanan 1/1000 d8lcekli Uygulama imar Plan
bulunmaktadir. Yapilan incelemelerde Muttalip Belediyesi tarafindan vyapilan Sakintepe
1/1000 lcekli Uygulama imar Planlarinda cesitli tarihlerde onaylanan imar plani degisiklikleri
bulundugu ve imar mevzuati yénlinden eksiklikler oldugu tespit edilmistir.

Sakintepe yerlesiminin bulundugu alanda imar planlari ve 18. Madde uygulamasindan
kaynaklanan sorunlar bulundugundan mevecut duruma gére uygulama yapilamamaktadir. Bu
alanda yapilasmalarin yeniden baslayabilmesi ve mevcut sorunlarin en kisa zamanda
¢ozilebilmesi i¢in bu alanda imar planlarinin yeniden yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

Ayrica Sakintepe Mahallesi’'nin nazim imar plani bulunmamakla hirlikte 16.06.2020
tarihli Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi yazisindan Mulga Muttalip Belediyesinden onayli imar
planinin yirirlokte oldugu anlasilmaktadir. Bu dogrultuda, Sakintepe Mahallesi planli
alaninda uygulamadan kaynakli sikintilarin ¢6zimlenerek imar plani dogrultusunda uygulama
vapilabilmesi amaciyla 1/1000 &lcekli onayli imar plani bulunan kisimda revizyon yapilmasi
gerektigi degerlendirilmistir.

S6z konusu alanda imar plani galismalarinin tamamlanmasinin ardindan yeniden 3194
Sayil imar Kanunun 18. Madde uygulamasi yapilabilecektir. Bu kapsamda, alanda yeniden
uygulama yapilabilmesi icin meveut 1/1000 &l¢ekli uygulama imar planinin, kadastral durum
ve fiili durum gbz énltinde bulundurularak revizyon imar plant calismasi yapilmistir.

2020-2024 Strateji Planinda da ifade edildigi lzere “Hayat Tepebagi’nda slogan ile
bélge halkinin ihtiyaclarint ayrim gdézetmeksizin karsilayarak sosyal ve klltlrel belediyecilik
anlayigiyla, kaliteli ve ¢evreye duyarh, gagdas, seffaf, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel
yasam olanag sunmak” misyonuna ve “Bireye saygih, yasam kalitesi yiiksek; yerel, ulusal
ve uluslararasi diizeyde siirdiiriilebilir 6rnek ve nder bir yerlesim yeri olmak” vizyonuna
sahip Tepebasi Belediyesi’'nin idari sinirlarinda gergeklestirilen bu planlama ¢alismas ile de
bu vizyonu yansitan nitelikte “bitGncil bir planlama anlayigiyla ¢agdas, saghkh, yasanabilir
kentsel yasam alanlarinin yaratilmasi” vizyonu benimsenmistir.
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Bu vizyon dogrultusunda planlama alaninda siirdGrGlebilirlik esasina gore kentsel
mekdn standartlarini ylkseltmeye yonelik belirlenen baglica hedefler sunlardir:

e Saglikli konut alanlari olusturulmasi

e  Meveut konut alanlarinda mekéan standartlarinin yikseltmesi

e Gelisme ve mevcut konut alanlarini besleyecek ticaret alanlarinin yaratiimasi

¢ Ulasilabilir olmasi, yaya ve bisiklet ulagimina dnem verilmesi

e Miilkiyet hakkinin korunmasi

e Fiziksel agidan dengeli kamusal alanlar yaratiimasi: yesil alanlar, saglk-egitim-sosyal-
kiltiirel tesis alanlari vb.

e Bdlgenin canlandirilmasi ve yasam kalitesinin artirnimasi

e Mahkeme karar ile iptal edilen 18. Madde uygulamasinin yenilenerek uygulama
yvapilabilmesi

Sakintepe Bodlgesi 1/1.000 dlcekli Revizyon Uygulama imar Plari hazirlanirken,
oncelikle yarirlukteki uygulama imar planm ve imar plam degisiklikleri ile meveut durum
dikkate alinarak bélge sakinlerinin ve belediyenin talepleri ve ilgili kurum gbérisleri
kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu ilgili ydnetmelikleri ve sehircilik ilke ve prensipleri goz
onlinde tutularak imar planlama galismasi yapiimistir.

2. PLANIN ALANI KULLANIM KARARLARI

1/1.000 Blcekli Revizyon Uygulama imar Plan’nda mekansal kullanim kararlar
verilirken kentin gelisme yonleri, yerel istek ve ihtiyaglar, ilgili kurum goriiglerinin yani sira
kadastral ve fiili durum ile mekansal ve ntfus verileri de temel veri olarak kabul edilmistir.

Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda, gelisme yén ve blylkltklerin jeolojik yap
ve kadastral durum goéz 6nline alinarak; mevcut yerlesik doku ve egilimler dogrultusunda
gelisme olacagl dngdrilmektedir.

Alanin donati alanlari dagilimi iki bélgede kendini géstermektedir. Alanin ana ulasim
ve ticaret aksi niteliginde Ali Riza Efendi Caddesi (izerinde ve alanin batisinda gelisme konut
alanlarinda &nerilen Sosyal-Kiltiirel Tesisler, Egitim Tesisleri, Belediye Hizmet Alani, Cami
Alanlar ve Saghk Tesislerinin bulundugu alanlarin ¢calisma alaninin merkezi niteliginde olacagi
ongorilmektedir.

Yerlesimde 1/25.000 élcekli nazim imar plan kararlar ve meveut yapilasma kosullar
géz oninde bulundurularak seyrek yogunluklu mevcut ve gelisme konut alanlan
onerilmektedir. Meveut planda bazl yapt adalarinda “serbest nizam” olarak 6&nerilen
vapllasma kosullar uygulamada dogabilecek durumlar ve mevzuat dikkate alinarak ayrik
nizam olarak d&nerilmistir. Planlama alaninda dogu-bat yéniinde ve kuzey-glney yéninde
planlanan 1. Derece yollar lizerinde 3 kat yapilasma &ngérilmekte olup mevcut ticaret
aksinin devami niteliginde oldugundan bu alanlarda talep dogrultusunda zemin katta
ginbirlik ibtiyaca yonelik ticaret kullanimlari yer alabilecektir.
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Mevcut ve gelisme konut alanlarinda brit yogunluga gére 51-150 kisi/ha konut alam
belirlenmistir. Meveut planda zemin kat ticaret Ustl konut olarak yapilasmasi éngérilen
ticaret alanlar mevzuat geregi Ticaret-Konut (TICK) seklinde planlanmis olup mevcut planda
bitisik nizam 3 kat olan yapilasma kosullar korunarak 80-120 kisi/ha yogunluklu konut alani
belirlenmistir. Planlama Alani genelinde briit yogunluk vyaklasik S0 kisi/ha olarak
ongdrilmektedir.

Planlama alani genelinde mevcut planda dnerilen 20 metre ana ulagim aksi, 15 metre
ring hatti ve 12 metre tasit yollarn ile 7 metre genisliginde yaya yollan seklinde olan ulagim
kademelenmesi ve yol genislikleri korunmus olup gerekli kisimlarda yaya yollari planlanmis,
yollar mimkln oldugunca devamlilik arz edecek sekilde revize edilmistir.

1/25.000 &lcekli nazim imar plani kararlan dogrultusunda alanin kuzeyinden gegen
yol baglantisinin planlama simiri icinde kalan hatti plana aktanlmis olup yol genisliginin
Sakintepe kuzeyinde yer alan gelisme alanlar ile bUtiincll ele alinarak Ust &lgekten
baslayarak vyapilacak planlama calismalarinda  belirlenmesinin @ uygun  olacag
degerlendirilmistir.

Planin ana aksi niteliginde olan ve alanin kuzey glney dogrultusunda yer alan Ali Riza
Efendi Caddesi ayni zamanda komsu mahallelere giden baglanti yolu olarak kullaniimakta
olup mevceut planda 20 metre olan yol genisligi korunmustur.

Alanin giineyinde dogal sinirlayici niteliginde sulama kanali bulunmakta olup alana
iliskin halihazir harita incelendiginde, kanalin bati cephesinde DSi miilkiyeti sinirt icinde kalan
yaklagik S metre genisliginde servis yolu bulundugu ve mulkiyet siniri ile bahse konu servis
yolu arasinda ortalama 2 metre genisliginde bosluk oldugu, dogu yoénlinde ise fiilen kullanilan
yol bulundugu tespit edilmistir. Bu sebeple, kanal ve iki yaninda yer alan servis yollar,
mulkiyet yapisi géz éniinde bulundurularak plan onama simirt disinda birakilmistir. Bu
dogrultuda, mevcut planda kanalin bat) yonlinde 15 metre olarak énerilmis olan imar yolu
DSi miilkiyetindeki parseller sinirndan itibaren 20 metre olacak sekilde dizenlenmis olup
devaminda planlama alaninin giineyde kent merkezi ile baglantisim saglayan 30 metre
genisliginde imar yoluna baglanmasi ve bu alanda kavsak diizenlemesi dngdrulmektedir.

Yollar ile birlikte alanda devamhlik saglayan Park Alanlari da alan genelinde mevcut
planda 6nerilen sekliyle korunmus olup yasayan ve 6ngdriilen niifusa hizmet edecek sekilde
arttirllarak plana aktarilmistir. Yesil alanlarin bir kismi bluyQklGgh ve konumu géz énilinde
bulundurularak Rekreasyon Alani olarak planlanmistir.

Mevcut planda ve yerinde de fiilen kullamlan Akaryakit Alani korunmus olup imar
plani degisiklikleri dogrultusunda ticaret alani olarak planh kismi, bdlgenin yapilagsma
egilimleri géz 6niinde bulundurularak konut alani olarak planlanmistir. Planda ve yerlesim
icinde yer alan Cami Alani yerinde korunmus olup Cavuslar Cami Yasatma Dernegi'nin talebi
ve mevzuat geregi Snerilmesi gereken alan biytkligl dogrultusunda genisletilmistir.

Mevecut planda “sanayi alan’” olarak planh alan, bdlgenin vapilagsma egilimleri
dogrultusunda “konut alam” olarak planlanmistir.
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Mevcut planda “konut alanlarinda ada bazinda yapilasma talep edilmesi halinde 0.10
ilave emsal kullaniimasi” hikmi ada bazinda yapilasmay tesvik etmesi bakimindan revize
edilerek korunmus olup muhtemel ilave niifus projeksiyon hesabina dahil edilmistir.

Planlama alaninda, yapilasmada sikinti yasanmamasi ve saghkh parsel yapisi olusmasi
agisindan mevcut planda yuvarlak olarak cizilen imar hatlari kink veya diiz sekilde
dhzenlenmistir. Mevcut yapilasmalarin yogun oldugu konut adalarinda imar hatlar fiili ve
kadastral durum dikkate alinarak diizenlenmistir.

Mevcut Hasan Polatkan Havalimani hava mania plam ve uc¢us konisinin onama siniri
icinde kalan kisimlar), imar planina aktarilmis olup mania plan kotu plana islenmistir.
Planlama alanina iliskin hazirlanan onayli Jeolojik Etiit Raporunda belirlenen Onlemli Alan
sinirlari ve niteligi plana aktarilmistir.

Sonug olarak Sakintepe Bodlgesinin uygulama sorunlarinin ¢ézllmesi amaciyla revizyon
imar plani hazirlanmistir. Alana iliskin her ne kadar Ust dlcek 1/5000 &lcekli Nazim imar plani
bulunmasa da 1/25000 Nazim imar plani bulunmakta olup “Seyrek yogunluklu mevcut
verlesim alani” olarak planlanmistir.

Milga Muttalip belediyesi tarafindan onayl 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin
revizyonu olarak hazirlanan imar plani ile yapilan degisiklikler, niifus yogunlugunu arttirici ve
planin esasini etkileyecek nitelikte olmadigindan st &l¢ek planlara aykinlik teskil
etmemektedir.

S62 konusu revizyon plan ile; meveut plan niifus projeksiyonu altinda, yaklasik 6000
kisi nufus éngériilmektedir. Bu sebeple de ilave donati alani ihtiyac bulunmamakla birlikte
giincel imar mevzuat standartlan dogrultusunda gerekli donati alanlar planlanmistir.

Planlama calismasinda, basta Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 sayili imar
Kanunu olmak Uzere diger ilgili Kanun ve Y&netmelikler ile Standartlarina uygun olarak
alansal kullanimlar plana aktarilmigtir. Bu dogrultuda hazirlanan 1/1000 &lcekli revizyon
uygulama imar plani alan kullanim tablosu agagida verilmistir.
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Tablo 18. 1/1000 Ol¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani Alan Kullanimlar

Alan Adi Adet Oran Durum {(m?)
PARK 48 | 5.82% 60012.36
BHA 1 0.28% 2855.13
ILKOKUL 4 1.19% 12232.15
SAGLIK 2 0.96% 9946.66
SOSYALKULT 5 0.88% 9077.58
DINI 2| 047% 4876.51
LISE 2| 1.16% 12022.6
AKARYAKIT 1 0.22% 2307.21
TIC3KAT 10 2.08% 21484.76
KONUT MEVCUT 74 | 27.85% 287366.5
GELISME 59 | 22.15% 228624.64
A3 21 5.24% 54088.01
TEKNIKALTYAPI 4 1.18% 12153.34
ANAOKULU 5| 0.36% 3759.1
ORTAOKUL 1 1.17% 12028.74
YOL 28.99% 299174.08
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Plan 20. Sakintepe 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani
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3. PLANIN NUFUS VE SOSYAL DONATI HESABI

Planlama

calismasi

kapsaminda

projeksiyon

nufusunun

ongodrilmektedir. NUfus projeksiyonu, toplam ingaat alan Uzerinden:

o o o O

Ayrik Nizam 2 kat konut alanlari icin TAKS: 0.30 — KAKS: 0.60,
Ayrik Nizam 3 kat konut alanlari igin TAKS: 0.30 - KAKS: 0.90,
Konut alanlarinda ada bazinda uygulama yapilmasi halinde TAKS: 0.35 - KAKS: 0.70,

Bitisik Nizam 3 kat Ticaret-Konut (TICK) alanlar igin TAKS: 0.80 — KAKS: 2.40, zemin

6000 kisi

olmasi

kat ticaret, Ust 2 kat konut olarak yapilasacagi gdz oniinde bulundurularak KAKS: 1.60

olarak hesaplanmistir.
Hane halki: 2,7 (TUIK, 2019)
Birim Daire Alani: 200 m?
{(Konut Alam x KAKS) / Birim daire {200) x Hane Halk {2,7) seklinde hesaplama
ydntemi ile ilave emsal kullanilarak yapilasma dikkate alinarak planlama alani ntifusu

belirlenmistir.

Tablo 19. Planda Onerilen Toplam ingaat Alani Uzerinden Hesaplama Yontemiyle Oneri

Niifus

<DS'OD" PD NR™ XC

7RSODPXPVD(

5000 T s L g
Nizam-Kat TAKS KAKS daire adedi
g1(57 | 51509110 A-2 030 0.60 309.504.66 154797 417953
53511.70 A-3 030 0.90 4816053 240.80 650.17
2148476 |7 ® . 0% oo $ 70.80 1.60 3437562 17188 464.07
N‘;"g’; w o 59098756 392,130.81 5.293.77 529377
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Tablo 20. Planda Onerilen ilave Emsal Eklenerek Toplam insaat Alani Uzerinden Hesaplama
Yontemiyle Oneri Niifus

<DS'OD’

PDINR"®

7TRSODPPVD(

Nizam-Kat KAKS daire adedi
g1(5z 515,991.10 A-2 070 361,193.77 1,805.97 4876.12
54.088.01 A-3 090 4867921 243.40 65717
2148476 |7 &. % IDIID) $7 160 3437562 171.88 464.07
Toplam 444,248 60 2,221.24 5,097.36

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde 501.000+ n{fus araliginda belirtilen
standartlar ile ihtiya¢ duyulan alan kullanimlari asagidaki tabloda belirtilmistir. Bu alan

kullanimlar planlama alani olan Sakintepe Bdélgesi planlama alaninda niifusun 6.000 Kkisi

olacagi kabuliine gére hesaplanmistir. Buna gore verlesmede Sosyal ve Teknik Altyapi alanlan

6.000 kisi nifusa yetecek sekilde ve en uygun yiiriime mesafeleri dikkate alinarak planda

konumlandinimistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Asgari Sosyal ve Teknik Altyap) Alanlarina iliskin
Standartlar ve Asgari Alan BiyUklUkleri Tablosuna gére belirtilen standartlar ile ihtiyag
duyulan alan kullanimlari Sakintepe Bdlgesi 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar planinda

saglanmaktadir. Cahsma alaninda belirlenen niifusa yetecek Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlan

ise agagidaki tabloda verilmektedir.
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Tablo 21. Donati Alanlar

Kentsel ve Sosyal Teknik Altyapi . 2 PLANLAMA ALANI
Kisi basi {m?)
Alanlan DONATI ALANLARI

Anaokulu 0.6 3,759.10
ilkokul 2 12,232.15
Ortaokul 2 12,028.74
Lise** 2 12,022.60
Yesil Alan 10 60,012.36
ibadet yeri 0.75 4,876.51
Saglik Tesisleri Alani 1.6 9,946.66
Sosyal ve Kiiltlirel Tesisler Alan 1.5 9,077.58
BHA 2 2,855.13
RESMi KURUM

Teknik Altyapi 22.45 12,153.34
Toplam Donat; 13.4 ha 138,964.17
Toplam Donati (ha) 13.8 Ha
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4. PLAN NOTLARI

Asagidaki plan notlari diizenlenmistir:

i

10,

06.12.2010 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD  RAPORU
HUKUMLERINE ~ UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA ONLEMLI  ALANLAR
GOSTERILMIS OLUP ALT SINIFLARI iLGILi AYRINTILI BiLGI ETUT RAPORUNDA VE PLAN
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORUNDA YER ALMAKTADIR.

SiVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU/NUN 26.06.2007 TARIHLI GENELGE ESASLARINA
VE 1.NCi HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGININ GORUSLERINE, UCUS, CAN VE MAL
EMNIYETINI TEMINEN HASSASIYETLE UYULMASI GEREKMEKTEDIR. UCUS MANIA
KOTLARI HICBIR SURETLE ASILAMAZ.

SAGLIK TESISLERI ALANI, SOSYAL TESISLER ALANI, KULTUREL TESISLER ALANI, CAMI
ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI VE TEKNIiK ALTYAPI ALANI KULLANIMLARDA,
TAKS:0.40'1 ASAMAZ.

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA, TAKS: 0, 33'U ASAMAZ.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| ALANLARINDA BELIRTILEN KAT ADETLERI MAKSIMUM
KATLARI GOSTERMEKTE OLUP DAHA DUSUK KATLI YAPI YAPILABILIR.

YAPI ADALARINDA YER ALAN KADEME HATTI, ESASLARI AYNI KALMAK KOSULUYLA
MULKIYETLERE GORE KAYDIRILABILIR.

BITiSIK NIZAMDA ON BAHCE MESAFES| SIFIRDIR. ANCAK OLUSMUS DURUMA GORE
CEKME MESAFES| VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

KONUT ALANLARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE; AYRIK NiZAM
2 KAT YAPILASMA KOSULLU ALANLARDA TAKS:0.35 KAKS:0.70 OLARAK
UYGULANABILIR.

AYRIK NiZAM 3 KAT YAPILASMA KOSULLU KONUT ALANLARININ IMAR YOLLARINA
BAKAN CEPHELERINDEKI YAPILARDA ZEMIN KATTA, HALKIN GUNLUK iHTiYAGLARINI
KARSILAMAYA YONELIK TICARI FONKSIYONLAR iCiN iziN VERILEBILIR. BU YAPILARIN
BODRUM KATLARINDA iCTEN BAGLANTILI PiYESLER| OLABILIR.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TICARET-KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATTA
TICARET YAPILMASI ZORUNLU OLUP UST KATLAR KONUT VEYA TICARET OLARAK
KULLANILABILIR. BU ALANLARDA KONUT ORANI %66'Yl GECEMEZ.
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11.

13.

14.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE KONUT VE TiCARET ALANLARINDA 40 CM'DEN DAHA
YUKSEK BAHCE iHATA DUVARI YAPILAMAZ. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA
BU MADDEYi UYGULAMAYA TEPEBASI BELEDIYESI YETKILIDIR.

. PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI UYGULAMASI

YAPILMADAN YAP) RUHSATI DUZENLENEMEZ.

ZORUNLU HALLERDE IMAR KANUNUN 16. VE 17. MADDESINE GORE UYGULAMA
YAPILABILIR.

3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI KAPSAMINDA YAPILACAK ARAZI VE
ARSA DUZENLEMESINDE KADASTRAL PARSEL SINIRLAR] ESAS ALINACAKTIR.

. PLAN ESASLARINI DEGISTIRMEYECEK VE YOL GENISLIKLERINI DARALTMAYACAK

SEKILDE, D.0O.P. ORANININ %45'i GECMEMESI AMACIYLA, 18. MADDE UYGULAMA
ASAMASINDA IMAR HATLARI 3.00 M'YE KADAR KAYDIRILABILIR.

. YESIL ALAN, YOL GiBi ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN YAPI

RUHSATI DUZENLENEMEZ.

7. PLANLAMA ALANININ GUNEYINDE YER ALAN IMAR YOLU DSi SULAMA KANALININ

BATI YONUNDE KAMULASTIRMA VE MULKIYET SINIRINDAN ITIBAREN PLANLANMIS
OLUP DSi MULKIYETINDEKI PARSELLER ONAMA SINIRI DISINDA BIRAKILMISTIR. BU
IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK 18. MADDE UYGULAMASI, DSI
KAMULASTIRMA VE MULKIYET SINIRI ESAS ALINARAK YAPILACAKTIR.

. PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA TEPEBASI BELEDIYESI GENEL PLAN

NOTLARI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI VE iLGiLi
DIGER KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Ek 1. Alan Fotograflari
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Ek 2. Kurum ve Kurulus Goriisleri

- 3 DS
TARIM VE ORMAN BAKANLIGH |
Devlet Su isleri Genel Midarligu
X Bolge Midirlagii
Havza Yanetin. {zleme ve Tahsisler Sube Midiirliigi
Sayr  :1-08762036.734.937K23 20.401.202]

Konu : Tepebay Sakintepe imar Plan hakkinda

TEPEBASI BELI DIYE H.—'\SK.—’\.\]L]G!
tImar ve Sehirclih Mudurlegi)

flgi 2 27.01.2021 wrihii v 917759251976 sayils yazimiz,

lgi yazida dzetie Eskischir ili, Tepebagn ilgesi, Sakintepe Mahallesi sinrlan igerisinde yaz ckinde
siirlary gomderilen alanda amar plam ¢ahsmast vapilacagimdan bahisle kurulusumuz  gdriistini
istemektesiniz.

Konn incelenmis olup. goriy sorvlan alamin giney dogusunda isletmede bulunan Iskiyehir
Sulumasma ait sol sali} ana sulama kanah. wh sulama kanah ve bu kanallara hizmet veren yletme ve
bukim yollar: bulunmakiadir. BSIve ait tesislerin bulundugy parsedler daha énce kamulashinloms olup
miilkiyeti DS}'ye aittir. Yapilacak imar galiymalaninda bu husoslar goz oniinde bulundurularsk DSI've ait
isetmedeki ana kanai. tah kanal ve isleime bakim yoltari vb tesislere miidabale edilmemes, DSE ye ail
parselter izerinde herhangi bir planlama yapilamasi gerekmektedir.

Aynica imar plam yapilacak sahantn kuzevinden Eskischir Sulamast Yenileme Projesi kapsaminda
inya edilecek olan ana boru hatti gecirilecektir $67 konusu projeye ait vazivet plam ckte gonderilmekre
alup. imar galismalarmda dikkate alinmahdir.

Yuhanduaki hususlar uyulmas kayvdivis. gt yas ekinde sirlare génderilen alan igerisinde imar
plant yapilmass Kurulugumuz faaliyetleni agrsmdan uy gun bulunmusiur.

Cieregini rica ederim.

Qgushim KARABULUT

[36lze MOduni a.
Bilge Mudur Yardimeiss

£k Eshigehir Sulomasi Yenileme Prajesi Genel Vaziyet Plam

Belge Pugrulama Kodu  AZFBAILL elge Dogrolamy Adrest hups: s wrkive gos 1o deslet-sueislotiaoby s
Adres N1 Halpe Mudiarltpn Faykopai Caddess No 2 260240 Bidps oo Bilent DUTGER L 2ori ]
Odunpizan ESKISENIR Baymiheadis

Felefor: (2223 201 11t felgepegerdbaxy (2220210 11 10

Kup Adrest dsa 3blgmudie b0 kepar Flekttanid AR waw dy gos 1t
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HIZMETE OZ€EL

HIZMETE OZEL ) TC
MILLI SAVUNMA BAKANLIG!
MTIY  4220-#85 -11/ins Emi ve NATO Giv Yat D Eml Grp ¢/ Mart 2011

imrlsl Ynt S (NIP 2601-15) ¢ L | §
KONU Imar Plani Galismasi (Eskusehm\ﬂerkez‘dm.

TEPEBASI BELEDIYESI BASKANLIGINA

(LGl Tepebasi Bld Bsk iginin 17 Eylul 2010 tarihli, M 26.7 TEP.0.13.10370/12304 saylli ve
“Imar Planmi Yapimi” konulu yazisi. {HAY)

1 Eskigehir Il Merkez iigesi Sakintepe Mahalles ve ¢evresinde yapilacak imar plani hakkinda ilgi
ile gorus talep eddmigtir.

2. Konu hakkinda yapilan inceleme neticesinde planlama sahasinda, Milli Savunma Bakanhg
sorumlulugunda sureti EK-A da gonderilen haritadga igaretli NATO Akaryakit Boru Hattinin oldugu
tespit edimisti

3. 1725000 ¢lgekl hartada yerl yakiasik olarak isaretlenen NATO Akaryakit Boru hattimin,
uygulama oncesi. zeminde daha hassas olarak tespit edilebilmes: igin, MSB Akaryakit [kmal ve
NATQO Pol Tesisleri Isletme Bagkanhdi ve MSB Eskigehir Ingaat Emlak Bolge Bagkanhidi ile
koordine ediimes| gerekmektedir.

4. Uygulama onces) zeminde tespit edilip dlgulen, NATO Akaryakit Boru Hattimin: Askeri Alan
lejantiyla gosterimesini, kamulagtirma sinin ayni zamanda koruma band  oldugundan,
kamulastirma simirindan itibaren hathin sag ve sol tarafindaki Sm Ik alanda yapilacak ingaatl ve
kazi calismalar esnasinda. er yakin ilgili Isletma Mudurlugl ve/veya ANT Bolge Mudirligu ile
koordine edilerek slgili personelin haberdar edilmesi ve guzergah tespiti hususunda yardimlarnin
saglanmasinin istimlak seridine lecaviz, istenmeyen boru hasar, yakit 2ayati le can ve mal
glivenligi a¢isindan faydall olacagi degerlendiriimigtir.

5 Aynca Plan Notlanna, “Bu Bblgede 2565 Say(h Askerl Yasak Balgeler ve Guvenhk Bolgeleri
Kanunu Hukiomlen Gegerlidir" seklinde Plan Notunun eklenmesini, ptanlann onanmasini mateakip
iejant ve Plan Notlari ile beraber onanli birer suretinin Mili Savunma Bakanligi Ingaat Emidk ve
NATO Guvenlik Yatirmlar Dairesi Baskanhdina (ANKARA) ve Milli Savunma Bakanlidi Eskigehir
Insaat Emlak Bolge Baskanhjina (ESKISEHIR) gonderiimesini rica ederim

AA
i % 4
Metin KESAP

Tuggeneral
Ing Eml.ve NATO Guv Yat D Bsk.

MILLT SAVUNMA BAKANI NAMINA

EXI

EK-A (Bir Adet Hanta Sureti)

DAGITM

Cereqi j Bilgi _

Tepebagl BId Bsk igina Eskisehir (g Eml.BIg.Bsk.Iigina
ANT Bsk.higina

BIZMETE OZEL

Bajlan: Noktas: Eml Uzm Fatih BASIBUYUK (Tel Nu 0 312 4023136)

HIZMETE &7EL
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1.C.
. : L AVRUPA
 ESKISEHIR VALILIGI KULTUR
I KOMGr ve Turizm Modirligi BASKENTI

Sube  Kiiltiir . .
Surt : BIGIKTNLA.26.00.01/169- 455 D4 8nm
Konu : Nakintepe Mahallesi se ¢es resinde

imar Phm Yapin

TEPEBASI KAYMARAMLIGINA
Tepehas Beledive Bashanhgr
ESRISEIUR

ILGI: Tepebay Beledive Baskanhig'nin 17.09.2010 tarib ve 10366712308 savily vazii.

[hmiz. Tepebasi yesinde bulunan ve tip bilgileri ekteki 1/25.000 dlgekli haritadu belirtilen alana
iligkin imar plan: ¢ahiymalan yamimak isienmekiedir

Konuy e iliskin wymmazin 2634 Suyali ve 2863 Sayili hanun kapsaminda incelenerek snevzl imar
plant  verilmesinde. saknca olup olmadiginim. Tepebay Beledive Baskanh@i'mn dgi vaas ile
istenmektedir.

Muadirlagimizee yapilon argiy aremasinda, 6z konusu tayimnazlann 2634 Say:lh Lurizmn Leyvik
Kanunu Aapsamminda kaldigina dair herhangi bir kayda rastlanmanuy olup. 2863 Sayili Kiilior ve Tabin
Varliklarin Koruma Kenunu Kapsaminda olup olmadiginm. stz konusu alan igin yeri gdstereeek eleman
ve arag lemini halinde. Koordinasyon saglanarak Eskisehir Kaltdr ve Tabiat Varliklarim Koruma Balge
Kurulu Midirligi Uzmanlarinca verinde incelenebilecegi hususunda geregini bilgilerinize rica ederim.

EKLER:
I-Yaa Omegi (1 Adet)
2-1/25.000 Olgekli harita (1 Aden)

DAGITIM:

Guregic Bilgi:

-Tepebag Kaymakumhgi/LSKISENIR “Miize Midinlipa/ESKISENTR
Tepebay Beledive Bagkanhfa (Ek konmady )

-Liskigehir Kahidr ve Tubiat Varhiklann:

Koruma Bolge Kurulu Midtrlagi

.

Adres: Vilayet igi Tel: 0.222.230 13 08 Fax: 0.222.23¢ 63 01
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1.C.
- KULTUR VE TURIZM BAKANLIG)
FSKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORLUMA BOLGE KURULU MUDUGRLUGT

SAYD :B.16.0.KVM 4,26.00.02.200.03.5.26.00:1663- 3 218 ESKISENIR
KONU' : Eskigehir Ili, Tepebay llgesi Sakintepe Mahallesi Lo} 122000
Imar Planina [sas Kurum Gériisi ~

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI ESKISEEIR
1LGIH: Tepebagt Beledive Baskanhgi'nin 24.09.2010 giin, B.16.0.K1TM.4.26.00.01/ 169-2685 say il yazisy

{:skisehir 11i. Tepebagi llgesi. Sukiniepe Muhallesi ve civanna iligkin Imar Plam yapilacagumn
bildiridigi ve imar planina esas olinak lizere vazi cki paftada igaretli alana iliskin 2863 sayili Kiltir
ve Tahiat Varhklarin Koruma Kanunu kapsamindu kalip Kalmadsguun bildiriimesi istemine iliskin
ilgi yaz uyamnca gerekli verinde inceleme ve argiv taramast Miidirligiimdz uzmanlannca
yamlmisur.

Eskisehir ili. Tepebas tigesi. Sakintepe Mahallesi ve civarinds Imar Planina esas olmak Gzere
Mudarligimiz uzmanlarinca yerinde vapilan inceleme ve arsiv taramasi sonucunda sz konusu
alanda 2863 sayth Kanun kapsaminda herhangi bir korunmast gerekli hilltdr ve tabiat varligina ve
kavdina rastlanmamis olmass nedenivile, istemin ilgili kurumlarca degeelendirilmesi gerckmekie olup.
alanda vapilacak cahsmalar sirasinda herhangi bir korunmasi eerekli kiftiie varhfina rasttanmasi

Vel yabymalwse dodicl du diroluct sl Bl O PRI i lh
Kanun geregidis.

Bilgilerinize arz ve rica ederim.

o= =
Lemingrin
| TEPECARL Wy 81 W 1w
wal e MudUrign

_ __DENBL ¥wHAK WAYI'T —
¥t 05 cak 201

ka2 -

- ESKISEHIR VALILIO]
{1l Kultur ve Turizm Mudarltgi)
- BUYLKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG! ESKISEHIR
. TEPEBASI KAYMAKAMLIG] ESKISEHIR
- TRPEBASI BELEDIYE BASKANLIGE / ESKISEHIR {‘L
o

/

DAGITIM Moz Lt ngﬂnl’au\;

ADRES:Arifiye Mah, Okuliar Sok. No.2 26010 ESKISEHIR TEL: (222)230 63 32 - FAX:221 43 70
e-posta: esk korkulbolmud@kuliur.gov.te
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Turk Telskomunikasyon & §

Armdolu-1 Merkez {Ankarai Bolge Mudurludu
Eskigshir || Telekom Muduriogu

Engim Planiama Mudurlugu

{ki Eylyl Caddes: No: 70 26104, Eskigehu

Tal

(2221588 11 70 Faks. 1222) 555 82 00

4éd 1ah4 TyrEteLtxod COMTA-

n
<4 |
SAY! B.12TTSA.26.00.05:553.02 )
RONU'. Sakinepe Mh. ve (evrest mar Munt

32 5 2010

T.C. ESKif,\'F.lliR TEPEBASI BELEDIYENSI
Imar ve Schireilik Midirlizi

JLGI: 17.09.2010 tarih. 12302 sayili yaziniz

llgi yazimzin chinde yer alan 1 23000 dlgekh haritada kurumuza gorils sorulan kisimda
sirkelimize ait ver alt tesislen bulunmaktadir. Belintilen alandaki yer alu tesislerimiz
waretlenerch  e¢hte  sunutmug olup by kisimda  imar  plami galismast  yaptlmasinda
Midiirligiimilzee bir sakinca bulunmamaktadir.
Bilgilerinize arz cdenz.
J v ﬁ;yv YUKSEX
. 1, p T frebil
¥ #
l/ '}? -
Lavent FEL T
|| Tetokom M0d. Yrd,
{Erlgim)
Ek: ]
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ESKISEHIR VALILIGI
Il Saghk Mudurlugu

SAY! S MIASMAZO0NNITIN 1ree
KOML  Ahier Pheni Catligmabany 21599

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midurligiz
ESKISEHIR

ligi:17.08.2010 tarih ve 10371-12303 sayih yaziniz,

ilgi yazinizda, Sakintepe mahallesi ve gevresinde belirlenen bolgesinde yer
alan ve ektek! haritalarda kirmizi sinir igerisinde kalan alanda imar plani galigmalan
yapilacagindan bahisle. Mudurligumuzun gorist sorulmaktadir

Adi gegen alanda herhangi bir saglik yatirmi meveut degildir, gevre saghg
yonunden Midurligumizee sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilennize rica ederim

P’
Uzm. Dr. H Seyhan FIDAN
valia
Saghk Madura

Sair Fuzuli Cd.No:| ESKISEHIR Iribat:Gida se Cevre Kontrol Subesi
Telefon ( 0222) 23027 81/ 14 lahs: ( 0222) 230 3089
¢-posia; gidacevresube g eskisehirsaglik.gov.ir tlektronik Al www.eskisehir.saglik.gov.tr
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ULASTIRMA BAKANLIGI
Sivil Havacihk Genel Mudarliigi

Savi c BOLLSHG0.10.01.02 <180 3K iu"TQ L O | RO T
Konu  : Sakintepe ve (evresi Imar Plam
Diizenlenesi

TEPEBASI BLLEDIYE BASKANLIGINA
ESKISEEIR

g W) 17092010 1arih, M26.7. TP 00 31033871 2280 suyih yvazimy.
by 22032010 warih. B.11.1.SHG.0 04 05391 3-517-3698 sayib yazimnz,
¢) 26/06:2007 warih. 3.1.1.SHG.0 10.0105-610 20000 savil Genelpe

lgi (a)°da kayab vazimz ife. Belediseniz sielan igerisinde imar plant ¢alismalan
vaptlacag bildirilerek dizenleme alam ile ilgili périiyiiodiz wlep edilmektedir.

Bilindigi Gizere 220372010 1arihinde Hgi thy'de havith sazinug ile Eskisehir Anadolu
Universitesi avaalan Mania Plannin Beledive Baghanhgimz dahil ilgili hurum se
huroluglars dagiomi yapihmist, Bu hapsamda séz Konusu nania plant simirars igerisinde
vaptlan imar diizenlemelerinin séz konusu plan kriterleri ile bir trnegi 1k te gdnderilen Ny
{eyde  kavith  Genelge  esaslan gergevesinde  vaplmast  gerekmekiedir. Yapilacak
dizenlemelerin hava seyrilseferi ve seyriisclor surdimer cihazlarina olabilecek etkilerinin de
degerfendirilebilmesi igin Anadolu Universiiesi ile hoordine hurulurak, Eskisehir Anadoly
Universitesi flavaalam  Mania Plam Kriterleri ve g ¢orde kayuh Genelge esaslan
cergevesinde yapiimast Genel Madiirligimiizce uy gon minal edilmektedis.

lalebinize honu almlanm palalar Geesinde isaretlenmiy plan dmekleri ile yapilin
vaklagik  degerlendimmeye  gore sidz konusu alanlurin Eskigehir - Anadolu U niversitesi
Flasaalam Mania Plam i¢ satay diiZleminde bulundugu hetiddenmistir. Imar diizenleme
calismalan sirasimda diizenlemeve esas olmak dizere Genel Midirligimiy - pariigiindin
gerekui atanlar olursa sz konusu alun siirkaen belirleyen noktalann ED 50 sisteminde 3
derecelih UM koordinatiari, WGS 84 sistenunde cograli koordinatlar. deniz seviyesine pore
vilkseklikleri ile planlanan imar sdkseRliklerin Genel Miudicligiimiize  gonderilmes
gerckmcktedir.

Bilgilerinizi ve geregin rica vderin,

.
o S s
- v Y
v
Y o i A
—Bahri KISW
Bakan a.
Gene!d Miidir Yrd.
LKLER:
I Hgt feyde kavath Genelge
BHomng Bletseh Cad (90 Sk b N 3 a6SEn omek YNK AKA Satanl Bl wn dmmi €3 JERRIR S Mudue A
Tel (03125 203 it 7 laks (03120 215 8] W
|-ty cturher o shipm gy i | lehisenih S www shem gos ¢ NPRCaAS beegel dhavenddam frecn teepnrtt $lrexest
o g g cimnepunt it
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T.C
ULASTIRMA BAKANLIGI
Sivil Havaciiik Genel Mudurlaga
Sayi BI11SHG.0.1001.05-  -.6{Q , 20000 26 /06 2007
Konu Havaalanian Cevresindek: Yapilagma
Kniterler
GENELGE

Ulastraa Bakaniygy, Sivil Havacilik Genel Mudiirtugd ile birlikte diger kurum ve
kuruluglasin gdrev ve sorumiuluk alanlanna giren giivenlik tedbirleri, ugus emniyet, insaat
simrlamatan gibi konularda 2920 Sawlt Tirk Sivil Havacilik Kanununun 40, 41, 47 ve 48
maddeleri ile, 5431 Sayih Sivil Havacilik Genel Mudurlugt Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanunun 11. maddelerindeki agiklay:c: hikimier dogrultusunda iglem yapmakla yuktmiodor.

Bu kapsamda ugug, can ve mal emniyeti ile havaalanlannda uluslararas: standartlann
saglanmasina ybnelik olarak tlkemizin de ilyesi bulundugu Uluslararasi Sivil Havacilik
Tegkilati'mn (ICAQ) yayimlamis oldugu Annex-14 dokiman ile bu dokilmana iligkin olarak
yaywnlanan diger teknik dokimanlar kapsaminda havaalanlan ve ¢evresindeki yapilasma
kriterleni belirlenmigtir. Bu kriterler gergevesinde Bakanligimizza Havaalam Manja Planian
hazirlanmakia ve yayimlanarak uygulanmak tzere ilgili tim kurum ve kuruluglara
gonderilmektedir,

Ugug, can ve mal emniyetinin saglanmasi, yolcu ve esya trafigirun givenli, stratli ve

ddzen)) bir bigimde ylririlmesi, havacihik ile ilgili her turlt standardin temini, ugus
emmyetini clumsuz etkileyen her tirltt unsurun onadan kaldinlmasi konulannda Ulusal
Mevzuaimizdaki diizenlemeler dogrultusunda iglemlerin yuritiilmesi gerekmektedir.
Ancak, ilgili belediyelerce hassasiyetie uygulanmas: gereken mania planlanmn, yapilan
incelemeler sonucu bazy havaalanlarimizda saghkls bir sekilde uygulanamadig:, 8zellikle inig-
kalkis konidorundaki manja plan kriterlerini ihlal eden yapilasmalarin ileride telafisi mibmkitn
olamayacak boyutlara ulagarak, havaalani ve tesislerini kullamiamaz hale getirebilecegi
degerlendinimektedir.

Bu nedenle yapilacak uygutamalarda;

I Havaalany Mania Planlannda yer alan ugus konileri'nin (ICAQ Annex-14'te
kriterleri belirtilen ve 15.000 metre boyunca devam eden yakiasma ve nrmanma
ylzeylerinin} pist baglarindan itibaren ilk 6.000 metelik bslumis igerisinde; her
wrlo parlayics, patlayics, akarvakit tesis ve depolan ile buna benzer yapilar ve
vofun duman gikaracak nitelikteki sanayi tesislennin planlanmamasi ve insa
edilmemesi,

2-  Havaalam Mania Planlarinda yer alan ugus konileri'nin pist baslanndan itibaren
ilk 3.000 metrelik bltmi igerisinde. insanlarin toplu halde bulunduklan, hastane,
dugin salonu, okul vb. yapilann planlaunamas: ve inga edilmemesi,

3- Havaalani Mania Planlan simrlan dahilinde kalan ve arazi zemin kotundan
itibaren 45 metre ve daha fazla yikkseklikte yapilacak yapilas ile Havaalam Mania
Planlan simirlan dijinda kaian ve arazi zemin kotundan itibaren 150 metre ve daha

Buosrm Herepd Cad. (90 Sok ) No 5 06510 Emek-ANKARA Ayt Bilg fgn lrabat Ondey YORKER Modtr ¥
Te (312) 2154400:408 Fahs (31232150225
Ewn twker@shpngov u  Eickuonik Ag www shgm gov 0
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9.

DAGITIM:
Gereji:

TC.
ULASTIRMA BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudurlugu
fazla yukseklikte yapilacak tim yapilar igin yapim Oncesinde Sivil Havacihik
Gene) Midilrliagd’nden izin alinmas),

Havaalan elektronik ve seyriisefer vardimes cihazlanmin yayin performanslarninin
olumsuz etkilenmemesi apisindan, Havaalam Mania Planian sinirlan dahilinde
yapilacak tim yapilann gat kaplamalannda yansiuci Yzellikieki malzemelerin
kullamimamasi,

Havaalani Mania Plantan simrlan dahilinde yapilacak olan imar plam
dtizenlemelerindeki Hmax yitksekliklerinin, yapilann ¢an, baca, anten dahil en st
noktasinin dikkate alinarak belirlenmesi,

Havaalans Mania Planlan simirlan  dahilinde yapilacak olan imar plam
diizenlemelerinin, 01.07 2005 tarihinde yUrtirldge giren Cevresel Gurtitinta
Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi gergevesinde yaptmas: ve yapilacak
binalarda giiriiltil dnleyici malzemelerin kullamimas),

Yukanda belittilen hususlas disindaki konularda, hevaalanlan ve gevresinde
vaptlacak olan yapilagmalar igin havaalanlanmn empiyetini teminen  Sivil
Havacilik Genel Mudisltginiin gdnisiine ihtiyag duyulmas: halinde gdriiglerin
ilgili belediyeler tarafindan sorulmasi ve gorily sorulacak parsel yada bdigenin
3 derecelik UTM (XYZ) kourdinatlansun veya aym koordinat sistemine gére
hazirlanmus sayisal baritalannin elektronik ortamda ghederilmesi,

Havaalani Mania Planlanmn uygulanmasindan sorumlu belediyelerin, havaalgn
vetkilileri ile surekli igbirlig) ve koordinasyon igerisinde bulunmalan,

Yukanda belirtilen husustann imar planlanna iglenerek ilgili belediyelerce
hassesivetle takibinin yapilmasi ve yanlis veya eksik uygulamalara sebebiyet
verilmemesi, aksi taktirde bu konuda olabilecek tim olumsuzlukiardan birinci
derecede belediyelerin sorumlu olacag,

hususlanna hassasiystle uyulmas: ve gereginin buns gore ifastru rica ederim.

Bilgi:

« Tom valiliktere « [gisleri Dakanligina
- Tim belediyelere

Bouws Horneke Cad. (90 Sok.) Mo S 06510 Emek-ANKARA Aynanh Bilg: Jon lruba Ondn TORKER Modi V

Td (312) 2134800408

Fou (312) 2158028

E-pose otwrken@ihgm gov i Elektronik A§ www shgm gov &
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T.C
CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI
Orman Genel Miidtrhigi Eskisehir Orman Bélge Midarluga
- .
SAYI :R.18.10GM.1.14.000399 1431~ 41/
KONU : Sakintepe Mahallesi ve Cevresinde ne -
tmar Plani Yaptlmas: Hk. ¢

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudurtigi)
ILGI: 17.09.2010 tarih ve M.26.7.TEP.0.13,10364-12310 Sayili Yaziniz.
Cskischir 1li.Tepebas ligesi,Sakintepe mahallesi ve gevresindeki imar plan ¢aligmasi
yapilacak alamn mahallinde yapilan tetkiki neticesinde; 6831 sayili Orman Kanunu

kapsaminda ve ayni kanunun 2/B maddesi kapsuminda kalmadigr tespit edilmigtir.

Bilgilerinize arz ederim.
\

.I
MR
v - &
AR =

-y

Akarbagi Mah. Atatiirk Cad.No: 53 26010 ESKISEHIR Irtibat: Ahmet UNGOR VHK !
Tel:(0222)2303780-Fax:(0222)2303791-Web Site Adresi:http/www.eskisehirobn.ogm.gav.tr
Elektronik Posta Adresizeskisehirobm@ogm.gon.(r
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T.C.
ULASTIRMA BAKANLIGI
Karayollar Genel MdiirlGgd 4.B8lge Madiiriiigi
ANKARA
: - /7 r a
SAYI :BI1ITCK1040200/7 i >.0f 7 4F+F2 % [ 2 honoto

KONU: Sakintepe Mahallesinde ve Cevresinde
Imar Plam Yapimi

TEPEBAS] BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Mudarlagii)
LCSKISEHIR
(LGI: 11.09.2010 tarih ve 10341/12283 sayily vaziniz.

_ Yazi eki 1/25000 $lgekli haritada belinilen alan karayolu gzergahmimiz disinda olup.
Idaremize ait herhangi bir kamulastirma bulunmamaktadir.

Bilgilerine arz ederim, ;

- —mf‘&l“!ﬁigu

Bolge Midiirii a.
- 1s6lge Miidie' Yardimasy
Rarayollar 4 Bolge Mudurlogu 06110 Mskap:i-ANKARA Imbal Bahriye MUTLL
Telefon (0 312) 303 90 00
Fake (0312)3843128 Telefon (0 312)3019) 02
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- BOTAS
BORU HATLARIILE PETROL TASIMA AS.
Arazi, Ingaat ve Kamulaghirma Daire Baskanh@)

30 fwiil 2010

SAY[  : B.15.2.BOT.0.15.062.00-754-29120 26/09/2010

KONLU : Sakintepe Mahallesi ve ¢evresinde Imar
Plani Yapin

TC.
TEPEBAS) BELEDIYE BASKANLIGY
(IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGT)
Hoynudive Mah. Sahin Bubvar No: 84/ ESKISEIIR

Hgi:  £7.09.20101arih ve 1033912281 sayih yaznuz,
ligi yaz ile Belediyeniz taralindan Sakimepe Maballesi ve gevresinde ekteki haritada
posterilen alanfarda Imar Plam ¢ahsmalan yapdacap belintilerek adi gecen alanlarda yapilacak

olan plana csas Kueum gériigiimiiz talep edilmektedir.

Daginm Sirketine devredilen dogal gaz boru hatunin yaklsyik konumu ile planlama
alanlanm gésterir harila ekie gindenimigtir.

86z konusu yaplacak Imar Plam alamindan gecmekte olun baru hato ile igili Kurum
giriistiniin, ilgili Dagium Sirketinden alinmas) gerckmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz,

N ™
et Ltk . 5
! Hakkr CICEX./ W‘g 7
Daire Bagkan Yardimeisi reBagkan I
LS )
Ek-1: 1725 000 Olg. Hi.(1 Ad.)
Adres - Bilkenl Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent ANKARA  Bilgi igin : Adem AKKAY A/Amir
Tel 1(312) 297 2080 Faks. (312) 266 07 33-34 I'el : 2972555
Web Adresi © www . botus gov tr c-posta - ademakkaya@bolas.gov.(r
Savfa L/t
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T.ELAS o
TORKIVE ELEKTRIK JLETIM AS.GENEL MUDURLUGE
6.LETIM TESIS VE ISLETME GRUP MUDURLUGU KOTAHY A

SAYD  :I52TEL2.06.01.01.754 - 354 21110/2010
KONLU  ;Sakintepe Mah. Imar Plant Yapmn HA. o i
22.10.20i0=  Seariea

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Sehircilik Miidirliigii)
ESKISENIR

ilgi apTEIAS Genel Midiirliigine yazdigime 17.09.2010 tarih ve 12282 sayvih yaziz.
BYTEIAS Cienel Miidiirlga niin 01,10.2010 tarih ve $92/28202 sayili yazisi.

ilei (a)da : vazi ekindeki 1:25000 sicekli haritada helinilen alona iligkin Imar Plani
calismalan yapilacagimi belirterek ckte ver alan pafia Gzerinde Enerji [letim flatlannim
pésterilmesi.goray ve dnerilerimizin arafiniza ilailmesi istenmektedir.
$:38000 dleekli haritada belirtden alanda yapilan incelemeler sonucunda s62 Konusu
sahamn Kurumumuz isketme ve bakim sorumlntugunda bulunan 380 KV Gdkeckaya HES-
Seyitomer TES Enerji [letim Hatinin 132-133 nolu direkleri arasinda haldigi tespit edilmiytir.
Enerji llerim Hattmmizin yataydaki en biyik salimm durumundaki gabarileri ve direk
numaralanni gésteren savisal planlar yazimiz ckinde [1RI-96 datumunda sayisal olarak CD
orlaminda gonderilmekte olup planlamada can. mal ve yangm emniyetinin salanmasi igin
Enerji lletim Hat gabarilerimizin, 30 Kasim 2000 1arih ve 24246 sayih Resmi Gazetede
vavinlanarak yiriirtige giren “Llekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yaprm Yénetmeligi nin 44,
ve 46. maddelerinde belintiten mesafeler dikkate alinmak  suretiyle glizergalin imar
plunlorinda gosterilmesi. bu alanlardaki yapilagma dncesinde TEIAS gortsinin aranmasinim
imar plan notu olarak ver almasi ve imar uygulamasi asamasinda irtifak haklanmizin
korunmasi agisindan vazi ckinde gonderilen Tapu Kadastro Genel Miidirligi“niin yazilarinda
belirtilen kriterlere dikkat edilmesi hususunda:

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

’ / \ -
f\lcﬁqtét.-"ﬁ)f\ Kcnﬁlemo(;,-\N

Tes. yeKont. Mid. (G) Grup Midiiria

Fk -1 : TRGM niin yuz1 fookopileri (3 adet)
EK-2:CD (1 Aden)

I uatpaya Mah Asdiniik Sk. 89 43040 KUTAIVA  Ayrnul Bilgi (gin - Harita Mih. Meun [ORKERI
Tel: 0 {274) 231 91 DO Fake 0 (274231 0108
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T.C.
BASBAKANLIK
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDORLUGT

Tasarruf lglemlesri Daiszeui Begkanlify

. N . iiz
Sayi 7 BO21TXG0100001-18013/325- T ¥ 3 Ankora
Konu : Ererii nakil hatta
Mo e e /719
Tladcsrastcmctibansrasstqns : A 4
28wy gy,

ANKARA TAPU VE KADASTRO BULGE MUDURLUSIINE

1LGL: €/May1s/19%¢ gin ve 40.08/5.15.2.TEK.4.06.00.09~1050--07905 sayala yazi.

Tirxiye Elektrik Kurumu Anksra Elektrik Dagitim Muessesesi Tesis MUdurligiund:n
slinan {lgi yazi jle;

Elektrik ihtiyacini kargilema amacina yGnelik olarak enerji nakil hatta
gegirilen kadsstral parsellere islenilen gerhlerin (irtifak haklarinin) imar
Lygulamasl sonity olugsn parsellerden hac glzergdh: daginda kalanlera aktaralmevip.
s@AMhy hal gilzess3n.nca bue.unan parseliere igler:imes:,

L olan ve vola .sabel ecen xisacla: .-
parTse]l numiras: verilmek suretiyle tupu LiicUfibne tescil ed:lerek ircifak haklario- -
-

- parse.lere ce akiarzimasy,

nusesunca Atkars il ve ilge taru ei1¢il abdirdivlerice talimat ver:imes:
talep ecilmekeed. -,

Avrica Nai_ &d

Stl.nd.gr srese. ircitak hekrar i1le yilkimlu taginme2 relin ayriimas: tali

iTo.I3a n@ARITIA mer kisam igin devas eimes: se1ldic. Ancak iriifak bakky oo
risimowesrinde w.llanilmsz ise, o Hisim maliki ircifak Rakkiasn keadl taganiés

s ALt terkinie isteyebilir. Irz:fask hakka sahibi TER. :ocoi4 harle 0o
sedece hai guzergahinfaki parsellere aktarilmaszn talep eizigine gbre. gizerr.-
i 04 TRAW pazsd..em bu takkain skparilmas: sOz konusu cedildir.

BAyTica, iriifak hakki tesis edilsig enerji makil Rastimin ge31L5 guzerga -
jtamaxzinin veya bir Kisminif yol, wneyéan, yegil alan gibi tescile tad! elmiya-
aerlere isabet etmesi Ralinde.f hak sahibi idavenin taleb: a&lzsdsn terkin 1gi-

b ¥apilamiyatsii ve sadece bSu kisizlar igip Mecen: Kaaunun $12 nci maddesi ger .
i tescili mukiazi hzk degrug oldigundan, “akhan kapsa21E: kisimiarin "yol.mevdan, =

.
trt alar’ gibi vesifiarla ilg:li idare ad:na tipu sicilinme cesei: edilmzsi o
firrifak hakkinin bu parsellere aktar:imas: gerekmrktedir,
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v o0 ESKISEINR BUYTRSEHIR BELED ESI
. ) SUVE KANALIZASY ON IDAREST GENEL MUDURLUGH
NG Projeler Daicesi Baskanhgs

wy !
Sayr s M26.0.EBIB.S.01.36.310.01. blb~ T4

Konu : Sukiniepe Mahallesi ve (evresinde )
Tmar Plam Yapimy 27 Bl 200

TEPEBASI BELEDIYESI BASKANLIGINA
{(Imar ve Sehireilik .\liitliirliigiil_
ESKISEHIR

lgi:17.09.2010 wrih ve 12307 sayth yazamz.

lgi sazmezda, ilpi vaziniza ckli /25,000 slgekli haritada siniclan gosterilen alanda Imar
Plam q¢ahsmas) vapilacagindun.  Genel  Midarligimizee  herbangt  bir sakinca bulunup
bulunmadiginin bildinluesi @alep edilmekiedir.

llgi yazinsza ckli 1/25.000 shgekli haritada siirlart gosterilen alanda. Imar Plam ¢alismas
vapilmasinda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca hulunmamaktadir.

Rilgiterinizi arz ederim.

lelefax 3242429  Artma Suntal - 324 3020 t4 Hau)
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o we Oowan r.C.
S . ESKISEHIRt VALILIGI
r Il Cevre ve Orman Midirliigi
o (CED ve Planlama Sube Mudirligii)

SAYIl :B.18.0.JC0.0.26.03-250.99 § 550 [
KONLU' : Imar Plan:

TEPEE}ASI BELEDIYF. BASKANLIGINA
(Imar ve Schircitik Madirltifi)
ESKISEHIR

iLGI :17.09.2010 tarih ve M.26.7.TEP.0.13.10376/12298 say:h yaziniz.

lgi‘de Kayith vaziniz ile llimiz Tepebay [lgesi, Sakintepe Mahallesi ve ¢evresinde
planlanan imar plam ile ilgili Midarlggomiiz goriist 1alep edilmektedir.

lhimiz Tepebagy llgesi. Sakintepe Mahallesi ve gevresinde planlanan imar plami
alanlaninda Miidiirligimizin herhangi bir ¢alismasi bulunmaktadss,

Bu baglamda. yapilmas: planlanan ima: plam ile ilgili 03.05.2006 tarih ve 57 sayils il
Genel Meelis Karan ile onanan 1/100 000 6lg:kli Cesre Diizeni Plan hikimlerine uyulmass
kosulu ile Mudiirligiimiizee bir sakinca bulunramaktader,

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.
-

| talit Necdet OZEROGLU
Vali a.
Vali Yardimcisi

Yazisma Adresi : Hosnudiye Mah. Ambarlar Sok. Ne:10 - ESKISEHIR
Telefon :(0222) 33488 08 Faks: (0222) 3353599
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T.C.
TARIM VE KOY[SLERI BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Midiirligid Ankara Bélge Midiirligt

Sayt :B.12.1 TRG.1.06.01-753:02.01/ "5 44 ¢
Konu :lmar plani ¢alismasi. 29 il 208

TEPEBAS! BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Miidtirltgi)
Tepebasi-ESKISEHIR

lgi:  17.09.2010 tarih ve 12285sayil) yazimiz.

Ilgi vazimz ckindeki planda belirilen alanda imar plam yapilmasi konusundaki
yazimz deperlendiriimistir,

Belintilen atanda imar plani yapilmasinda kurumumuz agisindan  bir sakinca

bulunmamaktadir,
%1 vV
M/uzdﬂn

iKY
Bslge Mudiiri
1

Bilgilerinize arz ederim,

Selguklu Mah. lise Cad. No:25 Sincan ANKARA
TEL: 031227047 57 FAKS: 0312271 1363

E-posta : ankarabolpef@tarimre formu.gov.ir
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OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S. o ED A s
.. . e .. Isukizl Mah Sair Fuzull Cad. No:7
GENEL MUDURLUGU 24010 ESKISEHIR
-'f' ESKISEMIR iL YONETICILIG] Faky_ 0332) 10015 £3
(AR-GE Proje Tesis Bagmiihendisligi) il il P
:f::“‘ hllgl‘mmnn..nllmn.comllv

Sayi T ArGe f 244
Konu :Sakintepe Mahallesi ve Cevresinde 005427
Jmar Plam Yapimt,
07.10.2010

TEPEBAS]I BELEDIVE BASKANLIGI'NA
imar ve Schircilik Stidirlogi

ilgiz 17.09.2010 tarih ve 10365-12309 sayh vazinz.

Ngi yazr ile Sakintepe Mahallesi ve geveesinde Imar plani cahgmalan yapilacagn ve vazimiz ekinde isarethi
pafta iizerinde bulunan Enerji Nakil Hatlannin belinilmesi istenmistir.

Stz konusu bolgeyve ait Lneri Nukil Hatlaron gésteren harita vazimiz ekindedir.

Gereini arz oderiz

- ’
7

"N | 4‘ 3
[t | ._;')1‘
M Nt AYKL) Coldt KOS5
Ar-Ge Proje Tesis 11 Yonenctsi

Baymiihendisi
¢ 2 adet ENH haritasi,
Osmangazi Elektrik Dagitim A5, bir istirakidie
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* * i)
- ESKISEHIR VALILIG)

SANAY! VE TICARET Il MUDCRLUGU

- u_L - ol

SAYEBI44ILM 0260018 F
KONU: Imar plam

ILPLBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Schircilik Mudurligi
ESKISEHIR

-~ {lgi: 17.09.20)0 1arib ve 0373712301 savih vazinz
Sakintepe Mahallesi ve gevresinde sapilacak olan Imar Plam igin Miidiieligiimiizee bir
sakmea bulunmamakiadir,

Bilgilerinize rica ederim.

Mabmdt YILMAZ

Sanayive Ficaret (| Miiddri

Aritiye Mahaliesi Ihi Eylal Caddesi (Valilik Binast) 26460 ESNISEHIR o
lel 23223017 85 134 Faks: 0.222.230 11 66 e-posta : sjmeskisehicil e saninigosir E.ag: www stbeskisehir.com
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T.C.
ESKISEHIR (L]
Baymdirhk ve 1skan Midurligi

07 EKiM 2000

Sayr : 3.09.4.1LM.4.26.00.10-305.03 2. L cidid e

Konu: Sakintcpc Mahallesi ve gevresinde
Imar Plam Yapim

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
ESKISEHIR

flgi: 17.09.2010 1arih ve 12308 sayils yaziniz.

\lgi yazida, yaz) ckinde yer alan haritada gésterilen alan igin imar Plam galismalan

yapilacagy belinilerek. Mudiirligiimilz agisindan bir sakinca bulunup bulunmadifiun
tarafimza bildirilmesi istenmistir.

Sz konusu alanda yapilacak fmar Plam gahiymalaninda Madorligimiz tarafindan bie
sakinca bulunmamak!a birlikte calismalarda 3194 savil Imar Kanun ve ilgili yénetmeliklerine
uyulmasi hususunda.

Gerepini rica ederim

Habib BUILGURO
Valia.
Baysndirhik ve 1skan Miidird

Erlugrulgazi Mah.Sahin Sok.No.2 26140 ESKISEHIR D OGUL
0222 335 35 74- 3353567  Dahili:302 S Yiik Plancsi
0 222 325 00 25 (fax)
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Sa,
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“Yatinnm ve Proje Mudurlugu 15.10.2010
€5G.003/01/ 175- 58

Sakintepe Mahailesi ve Cevresinde
Imar Plam Yapim

T.C.
TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mudirloga

1lgi : 17.09.2010 tarih, M.26.7.TEP.0.13.10368-12306 sayih yazinz.

ilgi yazinizda eklemis oldudunuz 1/25.000 olgekli harita uzerinde
belirtilen alanda Imar Plami gahsmalar yapilacagindan Sirketimizce bir
sakinca bulunup bulunmadi@irin bitdiriimesi i1stenmektedir.

Soz konusu bolgede ekli haritada gdrulecedi Gzere 127 g¢elik dogal
gaz boru hatti ve ©125 polietilen ana iletim hatlari bulunmaktadir. Bu
hatlar mevcut imar planlannin devaminda gozuken halihazirda olusmug ve
kullamiimakta olan cadde ve sokakiarda vapi!di§ anda mevcut zeminden 80
- 100 ¢m derinliktedir.

Yeni imar planlar; hazirlanirken gelik hatlarin ve polietilen hatlarn

bulundufu glzergahlarin dikkate alinarak gerekli ¢aligmalarnin yapiimasi
hususunda geregini bilgilerinize arz ederiz.

I ( Iy
/& ¢.4" o0
// Erhan CEBECI Engin ATAMAN
Yapim Kontrol ve Kesin Hesap Sefi  Genel Muddr Yrd.
EKLER:

EK-1 : Boru Hatti Guzergahi Krokis 1 Sayfa

Hesnudiype se

it &
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden isleri Genel Miiditrliigii

Sayr B 1S.0.MGM.002.02.03.100
Konu : Jmar Plant Yapinu.

1310.2010« 54867

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA

Hgi: 17.09.2010 tarib ve M.26.7. TEP.0.) 3- 103342- ] 2284 sayih vazinie.

Nt de Kaynh yazimizda: EKL 1725000 digekli paftada belsrtilen alana iliskin lmar Plani
gabymalan yapilacagmdan Miididrligiimazee bir sakmea bulunup buluamadiginin arafimza
mildirilmes: istenilimigtir,

figi de hayith yaziniz ekinde gonderilen 1725006 dlgekli harna dzerinde waretli 2 adel
alam g¢evreleyen koordinalar yakluyk olarak belirlenmiy ve yazimiz ckinde de gdnderilen bu
palta ve keordinatlarla simrh alanlar Gizerinde gerekli incelemeter yapilnustr, 29.09.2010 wrihi
widanyle Genel Middriaglimdz sistem hayilannda yvapilan incelemede, planiama galismasing
konu alanlar dizerinde Genel Midirligiimiizee verilimiy. 1 adet isleime ruhsan ile 3 adet ihalelik
durumda hulunan sahanin yer aldigr tespit edilmiy olup, sz konusu rehsat sahalaning ait
honumsal ve diger iligkin bilgiler yazinmiz ehinde ganderilmekiedir.

Imar  Plam  Caligmalarimn  yurutulecegi  alanlarda  meveut ruhsatlarin Kanun  ve
Yanetmeliklerden gelen haklanma horunman kaydiyla, lmar Plan hazirlanmasinda Genel
Mudirlugiimuzee bir sakinca bulonmamakiadie

Bilgilerinizi rica ederim.
E ‘ s~.~L
Hayri OGUT
Rakan o.
Daire Baskam

EKLER:
J-facclenen alanlan gésterin liste (3 sayfa)
2-Ruhsal Sahalarna ait bilg fermu.4 sayia)

Adres Menhr Suk Noo 112 Begtene ANKARA

Tel D202 RO Fay DRI 31 Ks 8 L Im, fon

€ nla migem 9 migem gos
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»EMIRCEOGLU
ALINCA

S528
2012654
FUKARISOGUTONUY
124b3

T — (53 .tgmas

l' r \‘\
gy _
,' AKEZ
/ 5
 S— — .
-

Belirtilen Sahann Alani: 320.15 Hekiar
Bu bilgiler 29 09.2010 11-32:01 tarihi ile gegerlidir.
KULLANIC! :Yunus Toprak////fincelenen alan
PAFTALAR:125A4.124B3

POLIGON 1

Y1 285328 X1 4413231

Y2: 285887 X2 4413468

¥3: 286163 X3 4413568

Y4 286237 X4 4412329

Y5: 286281 X5 4412134

Y6 286470 X6 4412183

Y? 286605 X7 4411704

Y8: 286607 X8 4411067

Y9 285880 X9 4410307

Y10: 285825 X10 4410188

Y1), 285526 X11 4410354

Y12: 288571 X12. 4410419

Y13: 285822 X13: 4410607

Y14 285387 X14. 4410834

Y15 285486 X15 4410948

Y16 285455 X)6 4410995

Y17 285506 X17 4411121

Y18 285464 X18 4411161

¥19' 285589 X19. 4411392

Y20 285728 X20 4411522

¥21- 285612 X21 4411616

Y22: 285751 X22 4411757

Y23, 285708 X23: 44118863

BOYACIOGLY
+KARAGOZLER
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Y24 285647 X24 4412121
Y25 285163 X285 4412108
Y26 285170 X268 4412284
Y27 285513 X27 4412298
Y28 285428 X2B 4413042
POLIGON 2

Y1 284554 X1 4409678
Y2: 284858 X2 4409568
¥3 284831 X3 4409638
Y4. 264845 X4 4403504
Y5: 284093 X5 4409541
Y§: 285452 X& 4409539
Y7 283559 X7 4409560
Y¥8: 285953 X8 4409587
Y9 206087 X9 4209257
Y10: 285890 X10: 4409238
Y11.285562 X11 4409278
Y12: 285374 X12: 4409248
Y13: 285122 X13 4408235
Y14 285128 X14 4406147
Y15: 284782 X15 4408104
Y18 284613 X1B 4405176
Y17 284529 X17 4409261

ERISIMNG POLIGONNO MADENGRUBU RUHSATSAFHASI SAHATURU
3161340 1 V. GRUP. Arama ihalelk Saha

2575528 1 MADEN Arama ihaleik Saha

3053027 1 IV GRUP Arama Inalelik Sana

2012654 2 MADEN Iglepne Ruhsal Sahas:
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T.C. ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
‘ Maden Isleri Genel MldUrligo
000 Tt

B
Mo —-
\\
\‘ _—
m::vn\'?
. \\
' 4 ™
/ \\
l' ~
/‘ /.lm:

- 1“

\\‘.;—4.

Olgak 1/ 50600
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iSLETME RUHSATI BILGI FORMU

ILi : Eskigehir
ILGESI : Merkez
KOYU : MUTTALIP
MEVKii :
RUHSAT NO : IR : 3942
SICIL NO : 8866
ERISIM NO : 2012654
ALANI : 772.95 Hektar
MADEN GRUBU : Maden

RUHSAT SAHIBININ ADI : UGURAY MAD SAN VE TiC LTD. STi

ADRESI| : ASAG) SOGUTONU MEVKI| Eskisetur

RUHSAT SAFHASI : Isletme
- YURURLUK TARIHI : 31/08/2003
PAFTALAR : 124B3  [259A4

D
y)
\ h { “ltvew
-

29/09/2010 11:51:37
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POL NOK
NO NO

NN OO NN = = ] -

SAHA KOORDINATLARI

PN e e WD -

Y
289815
290560
291940
289905
288728
288457
207462
287085
285400
286159

X
4415260
4415190
4414100
4413800
4412287
4411939
4410660
4412120
4414060
4415365
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PROJE EKIBI

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi Yerlesim Alani (¥104 hektar) 1/1000
Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani, Tepebasi Belediyesi Planlama Ekibi tarafindan
hazirlanmis olup planin muellifi A Grubu Y. Sehir ve Bolge Plancisi Murat Yildiz’dir. Tepebasi
Belediyesi Planlama Ekibine iliskin bilgiler asag\da yer almaktadir.

Tepebasi Belediyesi Planlama Ekibi:

A Grubu Y. Sehir ve Bélge Plancisi Murat YILDIZ

Dr. Sehir ve Bdlge Plancisi Evrim KOC

Y. Sehir ve Bolge Plancisi Ebru BARAN

Y. Sehir ve Bolge Plancisi Gulin Sultan AVCI
Sehir ve Bolge Plancisi Soner GEYiK
Harita MUhendisi Onur TURKSEVEN
Harita Mihendisi Merve KOCER
Harita Teknikeri Mithat ARSLAN
Topograf Tolga CANBEY
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