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A-PLAN DEGISIKLIGIi AMACI VE GEREKGESI

Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Tepebas! ilgesi,Beyazaltin Mahallesinde
bulunmakta olup tapunun 18243 ada,2 nolu parselinde (eski 301-1731-1732-1775-
1776 nolu parseller) kayithdir.2 nolu parselin buyuklagi 41416,17 m2 olup,onanh imar
planina gére yapilan imar uygulamasi sonrasinda olugsmustur.Bu alan Ginduzler ve
Beyazaltin Mahallelerini birbirine baglayan tali yol Gizerinde bulunmaktadir (Sekil:1). Alan
uzerinde terkedilmis sanayi tesisi yapilan bulunmakta olup herhangi bir faaliyet
bulunmamaktadir.

Dznitelik Bilgist
Oznitelik Bilg

Gzniteiik Bigist  BinaB8 Listest
Eskigehir
Tepebasi
Beyazaitin
123807

18243

Ana Taginmaz

125-B-07-C-4

Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Gérintisd

Beyazaltin Mahallesi Tepebas! ilgesinin kuzeydogusunda yer alir.Eskisehir kent
merkezine 33 km. mesafededir.Nufusu yaklasik 377 kisi olup,ekonomisi tarim ve
hayvancilik faaliyetlerine dayalidir.Cevresinde madencilik tesisleride bulunmaktadir.

Degisiklige konu olan alanda ilk olarak Sepet¢i Koy;301-1731-1732-1775-1776
nolu parseller Gzerinde “Sanayi Alani (Krom Cevheri Zenginlestirme Tesisi)” olarak
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 élgekli uygulama imar plani hazirlanmig ve Eskisehir I
Ozel Idaresi il Genel Meclisinin 07.01.2014 tarih ve 12 sayii Karan ile
onaylanmistir.Daha sonra ise Biyiiksehir kapsamindaki Il Ozel Idarelerinin kapanmasi
sonrasinda, planlama alani Tepebasi ve Eskisehir Blylksehir Belediyesi yetki sinirlari

i
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icine girmistir.Onayli plna gére imar uygulamasi yapilarak plandak] ve Otopark
alanlarinin kamuya terk iglemi yapilmis sanayi alanini oldugu kisim ada 2 parsel
olarak tescil edilmistir.S6z konusu sanayi alani tGzerinde Krom Cevheri Zenginlegtirme
Tesis kurulmus,ancak daha sonra tesis kapatimistir.Parsel Gzerinde herhangi bir
faaliyet bulunmamakta olup,arsa Gizerinde atil durumda yapilar bulunmaktadir.
13243

~42843 ada 2 parsel Uzerinde bu sefer bagka bir yatinmci tarafinda gazli ve gazsiz
icecek/mesrubat fabrikasi kurulmasi amaglanmistir.Her ne kadar parsel alani sanayi
tesisi olarak planlanmigsa da,plan paftasi tzerinde Krom Cevheri Zenginlestirme Tesisi
ibaresi bulundugundan bu ibarenin plan paftasi Uzerinden kaldiriimasi gerekmektedir.
Tesis alani yine Sanayi Alani olarak kalacak olup,sadece Krom Cevheri Zenginlegtirme
Tesisi ibaresinin kaldirimasi dogrultusunda Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi
hazirlanmasi zorunlu olmustur.

182143

Q_Bu aciklamalar dogrultusunda ;Tepebasi Belediyesi Beyazaltin Mahallesi-+2843-
ada-24-parsel (izerinde uygulama imar plani degisikligi zorunlu hale gelmis olup yeni bir
uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

B-MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI TAD"—EN

Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Tepebasi ilgcesi,Beyazaltin Mabhallesi
sinirlan icinde  bulunmakta olup tapunun 125B-07C-4b pafta, 42843~ ada,2 nolu
parselinde kayithdir. (3243

201y

Bu alanlarin ilk olarak 07.012824 tarih ve 12 sayili il Genel Meclisi Karari ile
“Sanayi Alani (Krom Cevheri Zenginlestirme Tesisi) ” olarak mevzii imar planr
onaylanmistir. Uygulama imar plani yapimi agsmasinda gerekli veriler ilgili
kuruluslardan alinmistir. Bu veriler dikkate alinarak planlama asamasina
gecilmigtirUygulama imar plani yapilan alan, sanayi alani (Krom Cevheri
Zenginlestirme Tesisi) olarak planlanmistir. Bu alanda yapi emsali 0.25,
yikseklik ise serbest olarak verilmistir. Plan genelinde 41.408 m? sanayi alani
planlanmistir.Sanayi alaninda toplam insaat alani (Toplam insaat Alani=Yapi
Emsali x Sanayi Alani) 41.408 x 0.25 = 10.352 m?dir.Tesisin kuzey yéniinden
gecen Gundizler-Beyazaltin tasityolu 20 metre olarak planlanmistir.Plan
genelinde, yap! yaklagsma sinin tasit yoluna cepheli kisimdan 15 metre diger
cephelerden 10 metre, otoparka cepheli kisimdan ise 5 metre olarak verilmistir.
Uygulma imar planinda otopark alani, sanayi alaninin kuzeydogu ydénunde
planlanmistir.Otopark yonetmeligine gore briit 200 m? sanayi alani igin 1 araglik (50
m?) otopark alanina ihtiyag vardir. Uygulama imar plani yapilan alanda briit insaat
alani 10.352 m? dir. Bu alan igin gerekli olan otopark adedi (10.352/200)
52 aractir. Sanayi alani igin gerekli olan otopark alani ise (52 x 50) 2.600 m? dir.
Plan genelinde 2.608 m? otopark alani planlanmistir.Uygulama imar plani yapilan
alanda yesil alan, sanayi alaninin giney yéninde planlanmistir. Planlamasi

yapilan alanda yaklastk 30 kisinin calisacagd: varsayilmistir. imar Kanununa
.
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gore kisi basina 14 m? yesil alan standardindan (14 x 30) 420 m? yesil alana
ihtiyag vardir. Plani yapilan alanda 1.436 m? yesil alan 6nerilmistir.
ARAZI KULLANIMI:

FONKSIYON: ALAN (m?)

Sanayi Alani 41.408
Yesil Alan 1.436
Otopark Alani 2.608
TOPLAM 45.452
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Yine ayni tarihte onanan 1/5000 6kgekli Nazim Imar Planinda ise alan Sanayi
Alani olarak planlanmig olup,onanli nazim imar planinda Krom Cevheri Zenginlestirme
Tesisi ibaresi bulunmamaktadir.

C- UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Planl alanlarda imar uygulamasi yapilarak park ve otopark alanlarinin kamuya
terki sonrasinda sanayi alani olarak 18243 ada 1 nolu parsel olugmustur.Bu parselin
byukligi 41.416,17 m2'dir. Daha sonrada gerekli projeler hazirlanarak Krom Cevheri
Zenginlestirme Tesisi olarak sanayi yapilan vyapimig ve isletme faaliyete
gecmistir. Ancak birkag yil sonra gesitli nedenlerle isletme faaliyeti sona ermigtir.

S6z konusu parsel iizerinde bu defa baska bir yatinmci tarafindan yine sanayi
tesisi amacgh gazli-gazsiz igecek-mesrubat fabrikasi kurulmasi amaglanmigtir. Ancak
onanli uygulama imar planinda Sanayi Alani ibaresinin yaninda Krom Cevheri
Zenginlestirme Tesisi ibareside bulundugu igin,bu ibarenin kaldiriimasi seklinde
uygulama imar plani degisikligi yapilmasi zorunlu olmustur.

Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi Tepebasi ilgesi,Beyazaltin Mahallesi
18243 ada 2 nolu parselde hazirlanmistir.Degisiklige konu olan alanlar 41.416,17
m2'dir.

Bu agiklamalar dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin 125b-07c-
4b nolu paftasinda yer alan;Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi,Beyazaltin Mahallesi 18243
ada 2 parselin kullanim fonksiyonundaki Sanayi Alani ibaresinin yanindaki “ Krom
Cevheri Zenginlestirme Tesisi” iptal edilerek sadece “Sanayi Tesisi” olarak
duzenlenmesi seklinde Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi hazirlanmistir.Onanhi
plandaki diger tim planlama kararlari aynen muhafaza edilmistir. Emsal:0.25 olarak
kalmistir.Yapi yiksekligi yine serbest olarak &nerilmistir.Sanayi alanlarinda kurulacak
tesislerin teknolojik 6zelliklerine goére yikseklikler belirlendiginden,onanli plandaki
ylkskelik serbest ibaresi ayni kalmistir.Cekme mesafelerindede herhangi bir degisiklik
yapilmamistir.Onali uygulama imar planindaki Plan Notlari hikimleride ayni
kalmaktadir.Uygulamada Plan Notu hikimlerine ve ilgili mevzuat hukimlerine
uyulacaktir.

(8243

~42843—ada 2 parsel onanli Nazim Imar Planinda sadece Sanayi Alani olarak
tanimlandigindan,Nazim  Imar _Planinda __degisiklik _yapimasina  gerek
bulunmamaktadir. Dolayisiyla yeni hazirlanan Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi
onanli Nazim Imar Plani kararlarina uygundur.

TADILEN
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Sekil-3  Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi
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UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1) Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

2) Yapilacak yapi, yapi yaklagma sinirini gegcemez.

3) Siginak yénetmeligine uyulacaktir.

4) Deprem ydnetmeligine uyulacaktir.

5) Vaziyet plani yapilmadan insaat uygulamasi yapilamaz.

6) Cevre kirliligini énleyici tedbirler yatirnmci kurulus tarafindan
alinacaktir.

7) Evsel kdkenli kati atiklarin en yakin belediye ¢ép depolama alanina atilmasi
zorunludur.

8) Meri mevzuata gére GSM isletme ruhsati ve diger izinlerin alinmasi
zorunludur.

9) Yapilan hafriyatlarda herhangi bir kaltar varhiina rastlaniimasi
halinde 2863 sayili yasa geredince Mize Mudurligune haber
verilmesi zorunludur.

10) Yorede yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirler
alinacaktir.

11) Gerekli altyapi, aritim vb. Ihtiyaclar parsel bazinda yatirimci kurulug
tarafindan gergeklestirilecektir.

12) 251 sayili Lagim Mecrasi ingsaati Mimkin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik hiukimlerine uygun foseptik
yapilmasi zorunludur.

13) Yapilacak tesisin, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bagli yénetmelikler
cercevesinde igletilmesi zorunludur

14) 06/11/2013 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhd: Mekansal
Planlama Genel Mudurlaga tarafindan onaylanan jeolojik ve jeoteknik
etlt raporuna uyulmasi zorunludur.

15) Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik
hikimlerine uyulacaktir.

16) Planda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve buna
bagh yénetmelik hikimleri gegerlidir.
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