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Eskisehir ili, Tepebasi ficesi, Omeraga
Mahallesi 243 ve 1078 Ada 3194 sayili imar
kanununun 18. Madde uygulamasi aski
dosyalari

YULENICi: OZAN HARITA INSAAT MUH.

Eyliil,2023



1.C .
ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI it

Esa:uigs:nia
TerEBAg) BeLECIYEs]

KARARSAYISI  : 621
KARARTARIHI : 01/06/2023
KARAR OZETI : 18.Madde Uygulamasi

Plan ve Proje Miidiirliigii’ niin 31 / 05/ 2023 tarih ve 76885 sayih yazilari ve
ekleri okunarak geregi goriisiildii.

Ilgemiz Merkez Omeraga Mahallesinde 243 ada 191 parselin ve 1078 ada 178, 179, 216, 217, 220, 221,
222, 223, 224, 225, 239, 306 parsellerin bulundugu alanda 3194 Sayih Imar Kanunun 18. Madde uygulamasi
yapilmasi planlanmaktadir.

a ) Uygulamaya iligkin esaslar

1) 3194 Sayili Imar Kanunu’ nun 18. Madde ve 19. Maddesi

1) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik

IOI)  Planh Alanlar imar Yonetmeligi

V) Eskigehir Tepebas1 Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlart

b) Diizenleme Sinir1 ve Diizenleme Ortaklik Pay: Hesabi

Uygulama sahasinda Belediye admna toplam 65.03 m* yoldan ihdas yapilmis ve diizenleme
ortaklik payinda kullamilmas: i¢in tamami bagis yapilmistr. Uygulamada diizenleme ortaklik payi

0.3260870 olarak hesaplanmustir.

¢) Miilkiyet Raporu

S6z konusu alana iligkin miilkiyet raporlar1 Eskigehir Kadastro Midiirltigt'niin 15.02.2022
tarih ve 4088566 sayil yazsi ile onaylanmigtir.

d) imar Plam

S8z konusu alanda 1/1000 6lgekli uygulama imar plam (21N-4C/21N-4D) 14.01.2004 tarih ve

01/03 sayil Eskisehir Tepebagi Belediye Meclis Karar ile kabul edilmis, 05.02.2004 tarihinde Eskisehir

Biiyiiksehir Belediye Meclis tarafindan onaylanmistir. —

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y®netmeligin 16. Maddesinin b bendine “Yasalara uygun
olarak ingaa edilmis mevcut yapi nedeniyle kesinti yapilamayan parsele denk gelen miktar: bedele doniigtiirmek
suretiyle parselasyon plant yapilir.” 1fadesine istinaden uygulama sahasinda diizenleme ortaklik pay1 kesintisi
yapllamayan parsellerde ilgili yénetmelik dogrultusunda bedele doniistiirme islemi yapilmigstir,

[gemiz Merkez Omeraga Mahallesinde 243 ada 191 parselin ve 1078 ada 178, 179, 216, 217, 220, 221,
222, 223, 224, 225, 239, 306 parsellerin bulundugu alanda 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamasi
yapilmasi, konuyla ilgili olarak Tepebasi Tapu Mudirligi’ ne ilgili parseller hakkinda beyan belirtilmesi
konusunun kabuliine geregi igin evrakin Plan ve Proje Miidiirligi'ne génderilmesine “Oybirligiyle’” karar
verildi.

Plan ve Proje Mitidin ) dbita Mttdiiri
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Karar No 828
Karar Tarihi :29.08.2023

Bilylikgehir Belediye Bagkani a. Genel Sekreter Ayse UNLUCE Bagkanliginda, Uye Ahmet ILKER, Uye
Serdar AKSOY, Uye Osman GURNAZ, Mali Hizmetler Dairesi Bagkan Hiilya DEVECI, |. Hukuk Msavir V. Suat
KADAN, Zabita Dairesi Baskan V. Melek CEVIZ, Kentsel Doniiglim Dairesi Bagkani Mahmut Korhan KOYUNCU
hazir oldugu halde saal 15.00'te Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin 24.08.2023 tarinli ve £.124193 sayili

yazisi ve ekleri okunarak geregi goriiguld.

KARAR
Tepebasi Belediye Bagkanhiginin 16.06.2023 tarihli ve 78423 sayili yazisi ile yazi ekinde gonderilen,

Omeraga Mahallesi, 243 ada, 191 numarali parsel ile 1078 ada, 178, 179, 216, 217, 220, 221, 222, 223, 224, 225,
239 ve 306 numarali parselleri kapsayan alanda 3194 say il imar Kanunu'nun 18. maddesi uyarinca hazitlanan ve
Tepebas| Belediye Enctimeninin 01.06.2023 tarihli ve 521 sayilr Karar ile kabul edilen parselasyon planinin
onaylanmasi talep edilmistir,

Bahse konu alana iligkin hazirlanan parselasyon planinin yapilan incelemesi neticesinde;

Uygulama sini igerisinde; Omeragja Mahallesi, 243 ada, 191 numarali parsel ile 1078 ada, 178,179, 216,
217,220, 221,222, 223, 224, 225, 239 ve 306 numarali parsellerin tamaminin yer aldid,

Parselasyon Plani Agiklama Raporunda; Arazive Arsa Diizenlemeleri Yénetmelidinin 16. maddesinin b
fikrasinda “Yasalara uygun olarak ingaa edilmis mevcut yapi nedeniyle kesinti yapilamayan parsele denk gelen
miktar bedele donistiirmek suretiyle, parselasyon planiyapilir.” hiikmii uyarinca, 243 ada, 191 numarali parsel ile
1078 ada, 178, 216, 217, 225 ve 306 numarall parsellerde kesinti yapilmayarak bedele doniistirme islemi
yapildigi,

Uygulama sahas! igerisindeki imar adasinin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3 Kat
yapilasma kogullu ve Bitisik Nizam 4 Kat yapilasma kosullu Konut Alanina isabel ettigi,

Parselasyon sonucu olugan imar parsellerinin minimum parsel deriniik ve genislik sartiarini sagladig,

Uygulama sahasi igerisinde 3 adet toplam 65.03 metrekare yoldan ihdas alani oldugu ve tamaminin
dizenleme ortaklik payinda kullaniimak lizere bagiglandigi,

Uygulama sahasinda Diizenleme Ortaklik Payi Oraninin 0.3260870 olarak hesaplandid,

Uygulama dosyasinda Eskisehir Kadastro Miidrligiince onayl mikiyet raporu ve eklerinin bulundugu,

Uygulamaya giren parselterin kadastral altiginin sayisal ITRF-96 koordinat sisteminde oldugu hususlari
tespit edilmistir.

Yukaridaki agiklamalar ve Parselasyon Plani Agiklama Raporunda belirtilen hususlar cercevesinde soz
konusu Omeraga Mahallesi, 243 ada, 191 numarali parsel ile 1078 ada, 178, 179, 216, 217, 220, 221, 222, 223,
224,225,239 ve 306 numaral parselleri kapsayan parselasyon planinin, 3194 sayili imar Kanunu'nun 18 ve 19.
maddeleri ile 5216 sayili Bliy(iksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Y Gnetmelik'in 25. maddesi 2. fikrasi uyarinca kabuliine; geredi igin evrakin Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanligina gdnderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Ayse UNLUCE Ahmet [LKER Serdar AKSOY Ihsan CERAN
Bliylksehir Belediye Bagkan a.. i Uye Uye Uye
Genel Sekreter (KATILMADI)
Osman GURNAZ Dursun BUDUS Hiilya DEVEC]
Uye : Uye Mali Hizmetler Dai. Bsk.
(KATILMADI)
SUatKADAN ... ..i ...  MelekCEViZ Mahmut Korhan KOYUNCU

| Hukuk Musavir V. Zabita Dal. Bsk. V. Kentsel Déntstim Dai. Bsk.




0EWMa 1135wl
964HLINNLYA NS T3SHYI OHISYOW — — — — — — — =
£ BING FHZTRIZNG +mim i omioe

o, .\\\_rnu

WZN| 3N HIYYL AYNG

Ingey IS3A1037128 HIHISHNANS
-x iiies S
b mowi :..E?cr

57146 , 5r% HLISLEOT

LS'ELBS [~ {e3 CLISLZGE

LO0LGE 55% ZLISLEDT

GL +206% Sre LL/SLZ8E

231 GEE! LEkE 01164292

78 2rES I RALEES | 512292

= aLLETS #154292
SRLGrS 1164297
BLISKS /84292 N3AIINIZNA
nLigre | S/54392
‘0gises ! ViSLEQZ i
L LELSES £/52292 ;
! rO'9eLSES : 2/54292 4
3 BE1G5 ; LISLESE y

“2 &8 LAGYE | o2ivizez ;

SRE8a tR0gLgpe | aLivrL298 ’ .
-E 56 ESLEPS | BurLzez / :
2€00 LEZBLELS , LUrLEE ftﬂmmmm ] e ivezse Al
2'a5h ER0LLSYT ~ A wg / i

58 cg'gaiere et , \\ " »&\ ivaE
‘|I6E v BELERS i il 292 7 y
~965( 19°8SLEhE | gurizee Ve
c [5081ERS | gleizee “\GivLEez
S GEELLEYVS LLpL292 T
1 06LGYS | 0L/vLZ9E
EEFHLEYS 6/0L292
z 29 451S0S Bipi292
0EE505t #8 E0TSHS | L104898
256500y chLALSYS Q/vLeae
ke, BLBLLEYS SivLZ9Z |
OFESLGYS TIVLEIT |
LrasLers SIrLEQZ f
9ETPLEPS I LTI |
L6 FELGE | 3478+ T
BRI I ENILY BSTE T
o A ONEIMON
OV £re-840L ON 12SHYI/VEV
YOYHIANO ¢ AONIHVIR
. 1SvE3daL 15357
HIHIEINEE 1]




Kadastro goren yerlerde yapilacak dizeltme ve degisiklik islemleri igin
TESCIL BILDIRIMI
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ESKISEHIR TEPEBASI OMERAGA
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KROKI YERI
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~s 1078
178
306
cq% 217
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‘ Ty
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i AR ;‘f 00
Poligon ve Kose Koordinatlar, Agi-Mesafe Bilgileri
NoktaNo Y | X | NoktaNo Y X
105 545196 10 4405976 68 104 545194.33 440597332
3 545193.41 4405872 07 (103 545190.01 4405965.07
| 5 545189 56 4405965 46 | 102 54518950 2405965.36
106 545188 73 440600037 6 545184.73 | 4406002.88
E] 545178 21 4406006 96 107 54517819 | 4406007 04
10 54517812 4406006.83 15 54517086 4406011.69
108 545155.40 440602195 26 54515518 4406021.65
28 545150.57 |  4406017.84 109 | 545150.45 4406017.97
138 54513244 | 440598923 100 54512941 4405990 29
10 545124.32 440597539 101 545121.14 4405977.39
Ada Parsel Noktalar HesapAlan
1078 | A 38,100,101,110 54.02
|
1078 B 3,5,102,103,104,105 3.81
1078 & 6,9,10,15,26,28,106,107, | 7.20 |

Gelis Tarih ve No.su

. Adi Soyadi

Tarih

L imza

108,109,111

Fen Klasorune iglenmis ve argivienmistir.

216

Bu kisim Merkez Bolge MuadarlGgu tarafindan doldurulacaktir.

223

225

Kontrol edilmistir.

KROKI
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26274 ADA ALAN HESABI

NoktaNo

26274/7

| 26274/9
1 26274/10
26274/19

| 26274/5
26274/16
26274/17
26274/13
26274/14

26274/1

Ada

26274

26274

26274

126274

26274

26274

26274

26274

ot X NoktaNo
545203.84 4405990.28 26274/8
545194.33 4405973.32 26274/6
545190.01 4405965.07 26274/18
545180.31 4405983.89 26274/20
545178.20 4406007.04 26274/11
545170.83 4405995.86 26274/15
545162.77 4406003.84 |26274/12
545156.61 4405984.12 26274/4
545149.24 4405988.76 26274/3
545134.91 4405998.35 26274/2

Parsel

Noktalar

26274/1,26274/2,26274/4,
26274/5,26274/6,26274/7,
26274/8,26274/9,
26274/10,26274/11,
26274/12,26274/113,
26274/14
26274/3,26274/4,26274/5,
26274/16,26274/17
26274/5,26274/6,
26274/15,26274/16,
26274/18,26274/19
26274/6,26274/7,26274/8,
26274/18
26274/8,26274/9,
26274/18,26274/19,
26274/20
26274/9,26274/10,
26274/11,26274/20
26274/11,26274/12,
26274/15,26274/19,
26274/20
26274/1,26274/2,26274/3,
26274/12,26274/13,
26274/14,26274/15,
26274/16,26274/17

Y
545197.88
545191.42
545183.95
545179.15
545173.35
545168.23
545160.67
545155.40
545150.41
545146.36

HesapAlan

1883.72

285.86

276.40

189.79

132,91

174.34

173.56

650.86

X
4405980.08
4405998.67
4405988.76
4405982.34
4405974.56
4405991.69
4405981.82
4406021.95
4406017.94
4406014.56
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26275/12
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Ada

26275

26275

26275
26275
26275

26275

v

545185.98
545176.11
545168.73
545150.02
545141.27
545132.83
54512718

X
4405959.31
4405942.62
4405947.32
4405979.81
4405964.79
4405970.07

4405973.61

NoktaNo

26275/6
26275/5
26275/10

26275/3

26275/2
262751
26275/14

Y

545179.46
545172.30
545161.98
545141.75
545136.64
545130.90

545121.14

Noktalar

26275/1,26275/2,26275/3,
26275/4,26275/5,26275/6,
26275/7,26275/8,26275/9.

26275/10,26275/11,
26275/12,26275/14

26275/1,26275/2,26275/3,

26275/12,26275/13,
26275/14
26275/3,26275/4,
26275/11,26275/12
26275/4,26275/5,
26275/10,26275/11

26275/5,26275/6,26275/9,

26275/10

26275/6,26275/7,26275/8,
126275/9

HesapAlan

1172.44

239.86

173.34
451.07 |
152,25

155.92

X

4405963.02 |

4405967.08
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4405985.23
4405988.71
4405992 61
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EK-33

OMERAGA MAHALLLESI
1078 ADA 178,179.216,217,220,221,222,223,224,225.239 306 VI 243 ADA 191

LY EF-Lb PRepay QWaprrapeeys)

PARSELLERIN DUZENLEME SAHASI
MULKIYET RAPORU

Fepebagt Belediyesi'nin 21/03/2022 tarihli ve 36947 sayilr miilkiyet raporu talebi yazist ve eklerine
gdre bu rapor hazirlanmistir. Buna gore;

I- Diizenleme/toplulagtirma sahasma iligkin smir krokisi ve koordinatlarina gére belirlerien parseller
tle kamulagtirma sahasma iligkin bildirilen parseller; tapu sictli kayitlanindan, fen klasoriinden, e-imzal
MEGSIS verilerinden ve paftasindan karsilastinihip eslestivilmigtir. Diizenleme/toplulastirma sahasinda,
tapulama/kadastro ¢aliymasinda tespit ve tescil digt birakidmig yerlerden niteligini kaybeden dereler dahil
(tescil harici alanlar) uygulamaya tabi tutulacak taginmazlar uygulama dosyasunn kontroliinde rmevzuatinea

degerlendirilecektir.

2- Parsellerin Giretim sekli, teseil kayitlanindan incelenerek EK-33.1 cetvelde diizenlenmistir.,

3- Diizenleme/toplulagtirma sinirinin, diizenleme digi parscllerle kenarlagma durumu ile kismen ve
tamamen diizenlemeye giren parseller EK-33.1 cetvelde diizenlenmistir.

4- Diizenleme/toplulagtirma sahasinda bu raporla tespit edilen parseller ile kamulastirma sahasina
tligkin bildinlen parsellerin tescilli yiizolgtimleri, koordinatlarmdan hesaplanan ylizolgtimlert, fark ve tecviz

antlma sier) miktarlarr Ek-33.2 cetvelde diizenlenmistir.

5. Ek-33.2 cetveldeki yiizolgiim hesaplarina gore, diizenleme sahasinda yanilma simirlarn disinda
diizeltmeye konu parseller, Kadastro Miidiirligiince veya imar/toplulastirma uysulamasiyla diizeltilecegi
belirtilmek suretiyle Ek-33.1 cetvelde agiklanmis olup Kadastro Miidirliigiinee diizeltilecek parsellerin
diizelume islemine ivedilikle baglanacak ve diizeltilmis yiizolciim ve koordinat degerlerine iligkin ayrica bilgi
verilecektir.

6- Uygulamaya tabi parsellerin (toplulagtirma, kamulastirma haric), tescil kayilarina gore 2981 sayih
Kanunun 1/b maddesince veya imar mevzuatinea ifraz, tevhit, terk yoluyla diizenleme ortaklik payma konu
alanlara terk edilen ya da bagiglanan alanlar yoniyle veya dagitima tabi tutulmak surctiyle (18, madde
uygulamast gibi) yapilmug uygulamalarinda terk orani, diizenleme ortaklik payr oran ve mikiarlarn FK-33. 1
cetvelde ditzenlenmistir.

Terk iglemi yapilnug parselin, yizolgiim diizeltimesi vapilnus olanlarmda terk miktars korunmus.
dizeltilmig ylizolgtim terkten sonra kalan miktar olarak degerlendirilmistir. Dagitimla tescilli parselde DOP
orani ve miktart, varsa evveliyatinda bu kapsamda yapilan DOP orani ve kesinti miktar da agtklayacak
sekilde tescil belgelerinden yazilmistir. Buna gore; A: ‘Terkien sonra kalan veya yilizolctimii diizeltilmis
parsel. B: Terk miktari olmak tizere Terk Orani: B/(A+B) olarak belirlenmistir.

7- Imar/toplulastirma uyeulamasinda gerektiginde. koordinat doniisiimi parametresi kadastro
. aiidiirliigiinden temin edilecektir. Tescile konu harita BOHHB( Yonetmeligine gore diretilir,

8- Bu rapor konusu parscller ve koordinatlar, miilkiyet haritalar ile gerekli olan diger tapu ve
kadastro bilgi ve belgeleri. Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasin Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince

temin edilir.
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Parsel

Ada
243 191
| 1078 178
1078 179
1078 216
1078 217
1078 220
- 1078 221
1078 222
1078 223
1078 | 224
1078 225
-~ 1078 239
1078 306
-~
ADI SOYADI
TARIH

EK-33.2

UYGULAMAYA GIREN PARSELLERIN YUZOLGUM HESAPLARI

Noktalar

10,13,15,18,26.,28
31,34,35,39
33,34,38,39,40,43
7:11,14,19
11,16,19,23
5,7.11,16,21,22,24 .25
3,5,12,17,20.22
23812

| 4,6,8.12,17

u%-gé‘—,?a
SO

6,9,10,13,17,18,20
1,24.8

18,24,27,28,29,30,32,33,

36,37,38.41,42
16,21,23,25,31,35

DUZENLEYENLER

Tescilli

Yuzolemi m?2 |

285.86
173.34
175.00
155.92
152.25
222.00
223.00
170.00
165.00
209.00
180.00
1067.50

451.07

Kadastro Teknisyeni/Tekniker/

17
%\J\J

Kontrol Memuru/Mahendis/Kontrol Muhendisi

7

Hesaplanan

Yizslgtimam2  ~a
285.72 0.14
173.38 0.04
173.46 1.54
155.87 0.05
152,32 0.07
221.71 0.29
224.70 1.70
169.97 0.03
176.79 11.79
176.76 32.24
189.79 | 9.79

1069.87 2.37

451.16 0.09

KONTROL EDENLER
KONTROL MUHENDISI

' rFa

7

03/0&9 2 ?_///
2 4

s
//
e
pd

| Tecviz |

7.04
5.46
5.49
5.18
512
6.19
6.21
5.41
5.33
6.01




