V8
o T.C o
N ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

zls‘:in
TEPESASI BELEDIYES]
KARAR SAYISI 228

KARAR TARIHI  : 20/02/2025
KARAR OZETI : 18.Madde uygulamasi

Plan ve Proje Miidiirliigii’ niin 17 / 02 / 2025 tarih ve 138438 sayil yazilari ve
ekleri okunarak geregi goriisiildii.

Ilimiz, Tepebas: flgesi, Omeraga Mahallesi 585 ada 4, 6, 7, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 38, 40 ve 41
parsellerin bulundugu alanda 3194 Sayili [mar Kanunun 18. Madde uygulamasi yapilmasi
planlanmaktadir.

a ) Uygulamaya iliskin esaslar

D 3194 Sayili Imar Kanunu’ nun 18. Madde ve 19. Maddesi

II) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmelik

III)  Planl Alanlar Imar Y&netmeligi

IV)  Eskisehir Tepebast Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar:

b) Diizenleme Sinir1 ve Diizenleme Ortaklik Pay1 Hesabi

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y&netmeligin 9. Maddesinin 5. Bendine

“imar adasmin bir kisminim imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkill etmis olmast

nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiya¢ bulunmamast halinde adanin geri kalan kadastro

parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu teskil edebilir.” istinaden sdz konusu

uygulama sahasinda diger parseller imar planmna uygun olup 4, 6, 7, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 38,

40 ve 41 suyulu oldugu icin parsel bazinda uygulama yapilmistir. Uygulama sahasinda

diizenleme ortaklik pay1 0.0095837 olarak hesaplanmistir.

¢) Miilkiyet Raporu

S6z konusu alana iliskin miilkiyet raporlari Eskigehir Kadastro Miidiirliigii tarafindan
onaylanmigtir.

d) imar Plam
S8z konusu alanda 1/1000 8lgekli uygulama imar plani (21N4D) 14.01.2004 tarih ve

01/03 sayili Eskisehir Tepebast Belediye Meclis Karar1 ile kabul edilmis, 05.02.2004 tarihinde
Eskisehir Bityiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmugtir.

llgemiz Merkez Omeraga Mahallesi 585 ada 4, 6, 7, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 38, 40 ve 41
parsellerin bulundugu alanda 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamas: yapilmasi, konuyla
ilgili olarak Tepebasi Tapu Miidiirligli" ne ilgili parseller hakkinda beyan belirtilmesi konusunun
kabuliine geregi igin evrakin Plan ve Proje Midiirliigline gonderilmesine mevcut toplantiya
katilanlarm“Oybirligiyle” karar verildi. —~
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T.C.
ESKISEHIR BOYUKSEHIR BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar No . 768
Karar Tarihi +19.03.2025

o Qﬂyﬂkgehir“Belediyg Bagkani a. Genel Sekreter V. Mehmet Recai ERDIR_baskanl@mda, Uye Vural
YORUK, Uye Cagn OZEGOGLU, Uye Ihsan CERAN, Uye Nurcan ALKAN, Yaz! Isleri ve Kararlar Dairesi Bagkani
Gliner ALTINEL, Mali Hizmetler Dairesi Bagkani Evren KOLSAL, Makine [kmal Bakim ve Onarim Dairesi Bagkan
Ristem BARIN, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkan GOksel EROL hazir oldugu halde saat 15.00'te Emlak ve

Istimlak Dairesi Baskanlidinin 17.03.2025 tarihli ve E-207401 sayli yazis| ve ekleri okunarak geregi gériistildil
KARAR

) Tepebasi Belediye Bagkanliginin 26.02,2025 tarihi ve 139678 saylli yazisi ile yaz) ekinde gdnderilen,
Omeraga Mahallesi, 585 ada, 4, 6, 7, 16,16, 17, 18, 19, 20, 38, 40 ve 41 numarah parsellerin bulundugu alanda
3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesi uyarinca hazirlanan ve Tepebasl Belediye Enclimeninin 20.02.2025
tarihlive 228 sayili Karari ile kabul edilen parselasyon planinin onaylanmasi talep edilmistir

Bahse konu alana iligkin hazirlanan parselasyon planinin yapilan incelemesi neticesinde; Uygulama siniri
icerisinde; Omeraga Mahallesi, 585 ada, 4, 6, 7, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 38, 40 ve 41 numaral parsellerin
tamaminin yer aldig,

Uygulamasinirinin imar adasini kismen kapsadidi, Parselasyon Plani Agiklama Raporunda, Arazive Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik'in 9. maddesinin 5. fikrasinda “Imar adasinin bir kisminin imar mevzuatina
uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiyag bulunmamas! halinde adanin
geri kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu teskil edebilir.” hikmu uyarinca imar
adasinin kalan kisimlarinin uygulama dist birakildig,

Uygulama sahas! igerisindeki imar adasinin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3 Kat
yapilasma kogullu Konut Alanina isabet ettigi,

Parselasyon sonucu olugan imar parsellerinin minimum parsel derinlik ve genislik sartiarini sagladigi,

Uygulamasahasinda Diizenleme Ortaklik Pay1 Oraninin 0.0095837 olarak hesaplandig,

Uygulama dosyasinda Eskisehir Kadastro Mudirligtince onayl miilkiyet raporu ve eklerinin bulundugu,

Uygulamaya giren parsellerin kedastral altlifinin sayisal ITRF-96 koordinat sisteminde oldugu hususlari
tespit edilmistir,

Yukaridaki agiklamalar ve Parselasyon Plan| Agiklama Raporunda belirtilen hususlar gergevesinde séz
konusu parselasyon planinin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18 ve 19, maddesi, 5216 sayli Bliy(ksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Arazi ve Arsa Dlizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik'in 25. maddesinin, 2. fikrasi
uyarinca kabuliine; geregi igin evrakin Emlak ve Istimlak Daires] Bagkanlidina génderiimesine oy birligl ile karar
verildi.

ASU GIBIDIR

Mehmet Recai ERDIR [ “Vural YORUK Ayhan SULUK Gagn OZEGOGLU

Blyuksehir Belediye Bagkania. .~ “.(0ye Uye Uye

Genel Sekreter V. 7 . Y (KATILMADI)

Ihsan CERAN “/.. Nurcan ALKAN Giiner ALTINEL

Uye Gl Uye YaziIslerive Kararlar Dai. Bsk.
Yazi |
Dairesl Bagkan
Evren KOLSAL Riistem BARIN Goksel EROL

Mali Hizmetler Dai. Bsk. Makine [kmal Bakim ve Onarim Dai, Bsk. Emlak ve Istimlak Dai. Bsk.
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NoktaNo Y X NoktaNo Y X
585/6 544481.89 4405828.63 |585/7 544483.76 4405815.24
585/8 54448467 4405815.44 |585/17 544500.21 4405831.61
585/18 544500.23 4405831.48 |585/19 544498.65 4405831.36
585/20 544492 15 4405830.32 |585/23 544486.57 4405829.43
585/34 544528.82 4405824.50 |585/35 544500.04 4405823.08
585/36 544521.19 4405822.89 |585/37 544518.74 4405822.37
585/38 544501.91 4405821.48 |585/40 544512.58 4405821.07
585/41 544511.86 4405820.92 |585/42 544510.55 4405820.64
585/43 544518.83 4405820.37 |585/44 544529.56 4405819.89
585/45 544506.36 4405819.76 |585/46 544498.57 4405819.74
585/47 544512.66 4405819.57 |585/48 544502.38 4405819.05
585/49 544501.26 4405818.82 | 585/50 544498.76 4405818.31
585/51 544493.69 4405817.28 | 585/52 544493.52 4405817.25
585/54 544488.15 4405816.15 |585/55 544485.01 4405815.51
585/59 54449270 4405807.03 |585/60 544500.52 4405806.96
585/61 544507.12 4405806.79 |585/62 544500.51 4405806.76
585/63 544532.39 4405803.51 | 585/64 544532.48 4405803.00
585/65 544519.87 4405797.92 |585/66 544519.88 4405797.12
585/67 544513.86 4405796.37 |585/68 544507.81 4405794.81
585/69 544507.83 4405794.49 |585/70 544499.62 4405792.49
585/71 544491.36 4405790.48
Ada Parsel Noktalar HesapAlan
585 4 585/37,585/36,585/34,585/44, 273.82
585/63,585/64,585/66,585/65,
585/43
585 6 585/61,585/68,585/69,585/70, 98.29
585/62
585 7 585/62,585/70,585/71,585/59, 123.63
585/60
585 15 585/8,585/7,585/6,585/23, 61.95
585/54,585/55
585 16 585/54,585/23,585/20,585/52 73.69
585 17 585/19,585/35,585/46,585/50, 84.67
585/51,585/52,585/20
585 18 585/52,585/51,585/50,585/49, 85.28
585/60,585/59
585 19 585/49,585/48,585/45,585/61, 73.36
585/62,585/60
585 20 585/46,585/35,585/19,585/17, 26.21
585/18,585/38,585/48,585/49,
585/50
585 38 585/67,585/68,585/61,585/45, 154.24
585/42,585/41,585/40,585/47
585 40 585/47,585/43,585/65,585/67 140.33
585 41 585/47,585/40,585/37,585/43 10.87
NoktaNo Y X NoktaNo ¥ X
1 544519.67 4405798.66 |2 544513.83 4405796.44
3 544507.74 4405794.14 |4 544507.28 4405800.50
5 544507.14 4405806.78 |6 544503.99 4405819.34
7 544510.06 4405820.55 |8 544516.47 4405821.89
9 544518.03 4405816.07 |10 544519.30 4405807.75
ik 544513.10 4405807.28 |585/6 544481.89 4405828.63
585/7 544483.76 4405815.24 |585/8 544484 .67 4405815.44
585/18 544500.23 4405831.48 |585/34 544528.82 4405824.50
585/36 544521.19 4405822.89 |585/38 544501.91 4405821.48
585/48 544502.38 4405819.05 |585/52 544483.52 4405817.24
585/63 544532.39 4405803.51 |585/71 544491.36 4405790.48
Ada Parsel Noktalar HesapAlan
29369 1 585/7,585/6,585/18,585/38, 244 .91
585/48,585/52,585/8
29369 2 585/52,585/48,6,5,4,3,585/71 366.36
29369 3 6,7,11,2,3/4,5 163.02
29369 4 7:8.9,10,4,2,11 152.52
29369 5 .8,585/36,585/34,585/63,1 10,9 276.81




Toplam Tahsis = 1193.62

Toplam imar Ada Alani = 1193.62

Toplam Ortak Katilim Alani = 0.00

Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal) = 1205.17
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopalma) = 0.00
Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00

Toplam Bagislanan Alan = 0.00

Toplam Kadastro Parsel Alani = 120517

Toplam Pay = 1205.17

Duzenleme Ortaklik Payi Hesabi

Duzenlemeye Giren Alanlar (R1) = 1205.17

Eski DOPO > Proje DOPO Alanlar (D1) = 0.00

imar Alanlari (R2) = 1193.62

Eski DOPO > Proje DOPO Tahsisler (D2) = 0.00

DOP Alinmayan Alanlar (R3) =~ 0.00
Duizenleme Ortaklik Payi = (R1-D1-R2+D2+R3)/(R1-D1)
Ortak Katilim Orani = 0.0000000
Dizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 0.0095837
DOPO (OKO ile birlikte) = 0.0095837

Maksimum Dop Orani = 0.45




LI : ESKISEHIR SAYFA NO:1

ILCESI  : TEPEBASI
KOYU/MAHALLESI: OMERAGA

T.C. TEPEBASI BELEDIYESI NOLU UYGULAMA SAHASI
OZET CETVELI
KADASTRO i MAR
Ada/Par |Alan Kamu. Y.Terk D.Girmeye|Dopal Dopalma |Dop i.Tahsis  |AdaNo Alan
585/4 279.50 - - - 279.50 - 2.68 276.82 29369 1193.62
585/6 98.34 - - - 98.34 - 0.94 97.40
585/7 123.66 = - = 123.66 - 1.19 122.47
585/15 58.00 - - - 3.63 - 0.03 3159
- - - 54.38 - 0.52 53.85

585/16 71.00 - - - 71.00 - 0.68 70.32
585/17 81.50 - - - 81.50 - 0.78 80.72
585/18 85.27 - - = 85.27 - 0.82 84.45
585/19 73.40 = = - 73.40 - 0.70 72.70
585/20 26.00 - - - 26.00 - 0.25 25.75
585/38 154.50 - - - 154.50 - 1.48 153.02
585/40 144.00 = - A 144.00 - 1.38 142.62
585/41 10.00 5 = = 10.00 - 0.10 9.90
KADASTRO TOPLAMLARI iMAR
Toplam  [Toplam |Top Toplam [Toplam |Toplam |Top. Duz. Giren Toplam  |Toplam
Pay Alan Kamu Y.Terk D.Girmeye{Dopal Dopalma |Dop Tahsis Alan
1205.17 [1205.17 |[0.00 0.00 0.00 1205.17 |- 11.55 1193.62 |1193.62

Duzenleme Ortaklik Payl Hesabi

Diizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 120517

Eski DOPO > Proje DOPO Alanlar (D1) = 0.00

imar Alanlar (R2) = 1193.62

Eski DOPO > Proje DOPO Tahsisler (D2) = 0.00

DOP Alinmayan Alanlar (R3) = 0.00

Diuizenleme Ortaklik Payi = (R1-D1-R2+D2+R3)/(R1-D1)

Ortak Katiim Orani = 0.0000000

Diizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPQO) = 0.0095837

DOPO (OKO ile birlikte) = 0.0095837

Maksimum Dop Orani = 045




iLi : ESKISEHIR SAYFA NO:1
ILCESI  : TEPEBASI
KOYU/MAHALLESI: OMERAGA

T.C. TEPEBASI BELEDIYESI NOLU UYGULAMA SAHASI
OZET CETVELI
KADASTRO iMAR
Ada/Par |Alan Kamu. Y.Terk D.GirmeyejDopal Dopalma |Dop i.Tahsis |AdaNo Alan
585/4 279.50 - - - 279.50 - 2.68 276.82 29369 1193.62
585/6 98.34 - - - 98.34 - 0.94 97.40
585/7 123.66 = - = 123.66 - 1.19 122.47
585/15 58.00 - - - 58.00 - 0.56 57.44
585/16 71.00 - - - 71.00 - 0.68 70.32
585/17 81.50 - - - 81.50 - 0.78 80.72
585/18 85.27 - - - 85.27 - 0.82 84.45
585/19 73.40 - - - 73.40 - 0.70 72.70
585/20 26.00 - - - 26.00 - 0.25 25.75
585/38 154.50 - - - 154.50 - 1.48 153.02
585/40 144.00 - - - 144.00 - 1.38 142.62
585/41 10.00 - - - 10.00 - 0.10 9.90
KADASTRO TOPLAMLARI iMAR
Toplam |Toplam |Top Toplam  |Toplam |Toplam |Top. Duz. Giren Toplam  |Toplam
Pay Alan Kamu Y.Terk D.Girmeye{Dopal Dopalma |Dop Tahsis Alan
1205.17 |1205.17 |0.00 - 0.00 1205.17 |- 11.55 1193.61 |1193.62
Duizenleme Ortaklik Payr Hesabi
Dizenlemeye Giren Alanlar (R1) £ 1205.17
Eski DOPO > Proje DOPO Alanlar (D1) =  0.00
imar Alanlari (R2) - = 1193.62
Eski DOPO > Proje DOPO Tahsisler (D2) =  0.00
DOP Alinmayan Alanlar (R3) = 0.00
Dizenleme Ortaklik Pay! = (R1-D1-R2+D2+R3)/(R1-D1)
Ortak Katilim Orani = 0.0000000
Dizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 0.0095837
DOPO (OKOQ ile birlikte) = 0.0095837

Maksimum Dop Orani = 045




iLi - :ESKiSEHIR
iLCESi :TEPEBASI

KOY/MAH. :0MERAGA
BELEDIYESI

T.C. TEPEBASI

SAYFA NO:1

NOLU UYGULAMA SAHASI

OZET CETVELI

KADASTRO

Ada/Par |Alan EskiDop |Kamu. Bagis. D.Girmeye{Dopal Dopalma |Dop I.Tahsis
585/4 279.50 - - - - 279.50 - 2.68 276.82
585/6 98.34 - - - - 98.34 - 0.94 97.40
585/7 123.66 - - - - 123.66 - 1.19 122.47
585/15 58.00 - - - - 3.63 - 0.03 3.59
585/15 58.00 - - - - 54.38 - 0.52 53.85
585/16 71.00 - - - - 71.00 - 0.68 70.32
585/17 81.50 - - - - 81.50 - 0.78 80.72
585/18 85.27 - - - - 85.27 - 0.82 84.45
585/19 73.40 - - - - 73.40 - 0.70 72.70
585/20 26.00 - - - - 26.00 - 0.25 25.75
585/38 154.50 - - - - 154.50 - 1.48 153.02
585/40 144.00 - - - - 144.00 - 1.38 142.62
585/41 10.00 - - - - 10.00 - 0.10 9.90
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T.C TEPEBASI BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFANO: 1
29369 NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 585 585 585 585 585 585 585 585 585 585 585 585
KADS. PAR 4 6 7 15 16 17 18 19 20 38 40 41
i.Parseli ALAN
1 57.44 70.32 80.72 10.66 2577 24491
2 97.40 122.47 73.79 72.70 366.36
3 153.02 153.02
4 142.62 9.90 152.52
5 276.81 276.81
ALAN 276.81 97.40 122.47 57.44 70.32 80.72 84.45 72.70 25,77 153.02 142.62 9.90 1193.62
DigADALAR 0.01 -0.02
I.TAHSIS 276.82 97.40 122.47 57.44 70.32 80.72 84.45 72.70 25,75 153.02 142.62 9.90 1193.62
KAMULAS. - - - - - - - - - - - -
DOP 2.68 0.94 1.19 0.56 0.68 0.78 0.82 0.70 0.25 1.48 1.38 0.10 11.55
DGIREN 279.50 98.34 123.66 58.00 71.00 81.50 85.27 73.40 26.00 154.50 144.00 10.00 1205.17
DGIRMEYEN - - - - - - - - - - - -
TAPUALANI 279.50 98.34 123.66 58.00 71.00 81.50 85.27 73.40 26.00 154.50 144.00 10.00 1205.17
Cetveli Tanzim Eden Cetveli Kontrol Eden Cetveli Tasdik Eden
isim Tarih imza isim Tarih imza isim imza
imar Tatbikat Plani Parselasyon ilanin Nesri ilanin Tahtaya
Tasdiki Haritasinin Tasdiki
Bel. Mec. Bakanlik Belediye Enclimeni Gazetesi Gazetesi [Asiimasi

Tarih

Sayi
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iLi  :ESKISEHIR
ILCESI :TEPEBASI

SAYFANO: 1

KASABASI : FEN KLASORU
KOY/MAH. :OMERAGA
ADANO: 29369 PAFTANO:
Kutak Ylzolgimi Dag. App.
Sira Par. Cinsi Disiinceler |Sira Kroki
No No He. M2 Dm?2 : No No
1 0 244 91 3 ADET KERPIC EV
VE ARSA
5 0 366 36 3 ADET KERPIC EV
VE ARSA
3 0 153 02 KERPIG EY
VE ARSA
4 0 152 52 il
VE ARSA
5 0 276 81 YIGMA BINA
VE ARSA
Aciklamalar:

1-Aplikasyon iglemi (X) isareti ile gosterilir.Ada bazinda caligilmayan
yerlerde yapilan aplikasyonlar ise degisiklik numarasi yazilmak suretiyle
belirtilir. Yapilan aplikasyon islemi kadar (X) isareti konur veya
degisiklik numarasi yazilr.

2-Kisaltmalar

Cins deg : Cins degisikligi
...kat.kar. Apt: ...katli kargir apartman
...kat.bet.Bina: ..katl betonarme bina

irt.hak.: irtifka hakki

par. :parsel

tev.

3-Bilgisayara girilen islemler "(B)" ile gosterilir.

: tevhid




