ESKISEHIR ILI, TEPEBASI iLCESI,
HISAR MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilgesi, Hisar Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam
ve Plan Notlar1 29.11.1999 tarih ve 7/2 sayili Cukurhisar Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanmuistir.

Hisar Mahallesi, 11304 Ada 462 numarali parsel yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planinda Emsal:0.60 Hmax:6.50 yapilasma kosuluna sahip Sanayi Alanina
isabet etmektedir. Sahatel Iletisim adina, 11.03.2025 giin ve 12341 sayili dilekge ile serbest
calisan Sehir Plancisi Nalan URLU tarafindan plan degisikligi teklifi sunulan dosya
iceriginde; alanda yer alan tesiste yeni yatirim ve iiretim yapilmasi planlandigindan en az 9
metre yiikseklige ihtiya¢ duyuldugu detayli raporda belirtilmekle birlikte plandaki
yiikseklik degerinin diizenlenmesini igeren 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
yapilmasi talep edilmistir.

Uygulama Imar Plani Degisikliginin parsel 6l¢eginde hazirlanmasi miimkiin
olmamakla birlikte plan biitlintinde sanayi alanlarinin yiikseklik degerlerinin Hmax:6.50
olarak belirlenmesi ile tiim sanayi fonksiyonu igeren yapi adalarinda yeni yatirim
asamasinda sorun olusturacagi Ongoriilmiistiir. Sanayi alanlari gibi 6zellik arz eden
vapilarda i¢ yiiksekliklerin, teknolojik ve mimari gereklere gore sekillendirilmesi
gerekliliginden yola ¢ikarak plan notu ilavesi yapilmasim igeren plan degisikligi
hazirlanmasi gerektigi ortaya ¢ikmugtir.

Talep dogrultusunda alan biitiinti degerlendirilmis olup, planlama alani icerisindeki
sanayi alanlarinin yiikseklik degerlerinin diizenlenmesine iliskin *'Yiikseklik Verilmis
Sanayi Alanlarinda, Kullanilacak Teknolojinin Yiikseklik Degérini Asmast-Durumunda,
Hazirlanacak Teknik Rapora Istinaden Plan Uzerinde Verilen Emsal Deger Asilmamak
Kosuluyla, bu alanlarda Yencok:serbest zvtygulanabilir. ‘i ,f SN seklinde plan
notu ilavesini igeren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar PlaniDegisikligi ve Plan A¢iklama
Raporu tarafimca hazirlanmistir.
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A Grubu Sehir PTafcysi
CSB Belge Seri No:795



i ESKiSEHiR
10.04.2025 18 TEPEBASI BELEDIYESI r
e IMAR PLANI DEGISIKLIGI
16 -05.2085 344 1/1000
“ig—zmgaal?j

CUKURHISAR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.YOL, YESIL ALAN, OKUL VB. GiBi ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN VE TAPUYA

TESCILI VADILMADAM UYGULAMA VAPILAMAZ,

1w

2INSAAT UYGULAMALARINDA 2.DERECE DEPREM BOLGELERINDE UYGULANACAK
YONETMELIX HUKUMLERI GECERLIDIR.

3INSAAT UYGULAMALARINDA TEX YONETMELIGINE UYULACAKTIR

LPLANDA VERILEN YAPILASMA KOSULLARI HARICINDE CATI KATIVE CEKME KAT YAPILAMAZ.

S TICARET ALANLARINDA UST KATLARDA KONUT YAPILABILIR.

&YOL GENISLIGI YAZILMAMIS YOLLARDA PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK UYGULAMA
VAP AC AKTIR. )

7.BELEDIYE YOLLARDA OLUSMUS YAPILASMA VE KADASTRAL DURUMU GOZONUNE ALARAK
YOL GENISLIGINI VE ESAS DOGRULTUSUNU DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN HATLARNLA
KADASTRAL CiZGILER ARASINDAKI CELISKILERI GIDERMEYE YETKILIDIR.

3MESKUN ALARDAON BAHCE MESAFESING BAYIN ETMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. .

9.GOVCE VE KAYABQGAZI DERELERININ iSLAH PROJELERI UYGULANMADAN TASKIN
ALANI ICINDE  INSAAT YAPILAMAZ.

10.AKARYAKIT SORU HATTINI ENINE KESEN YOLLARDA UYGULAMA YAPILMADAN ONCE
MitLi SAVUNMA BAKANLIGH NATO ENFRASTRUKTUR DAIRESI BASKANLIGINA MURACAAT
EDILEREK YOL GEGIS TiP PROJESI ISTENMESI VE BU PROJENIN 8U KURUMUN
KONTROLLUGUNDE UYGULANMASI GEREKMEKTEDIR.

1. AKARYAKIT BCRU HATTI KAMULASTIRMA SINIRI iCINE BINA YA.PlLMASl DUVAR CEKILMES& % ¢

AGAC DIKILMESI KESINLIKLE YASAKTIR.

12.2 KATTAN YUKSEK INSAATLARDA VE AGIR INSAATLARDA (OKUL, HASTAHANE, FABRIKA VB)
U‘(GULA‘AADA 7"MIN PARAMETRELER!Ni BEURLE’VIEYE YONELIK SOT\DAJLI ZEMIN ETUDLERI

- Y s AL AR ZEMINE OF 3 mdi i
TAFLVIALILIR. Npava LMD ULTE SAUTLAG LD VivntulmALiur,

13. TNKTA{TARIMS AL NHEUGi KORUNACAK ALANLAR)DA IMAR YONETMELIGININ ISKAN DS
_YAPILANMA KOSULLARI GET(;ERLiDiR_

-—pe—

Jv VERI-LEN EMSAL DEGER ASILMAMAK KOSULUYLA, BU ALANLARDA'Y ENCOK: SERBEST

IR

14- YUKSEKLIK VERILMIS SANAYI ALANLARINDA, KULLANILACAK TEKNOLOJININ  YUKSEKLI ,
DEGERINI ASMASI DURUMUNDA, HAZIRLANACAK TEKNIK RAPORA ISTINADEN PLAN UZERIN Lf

vLA B: lsh\

Y UYGULANABILIR. . “'{\
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