TEPEBASI iILCESI, CAMLICA MAHALLESI,
_ 14719 ADA 3,4 VE 5 PARSELLERDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili. Tepebasi ilgesi, Camlica Mahallesi 14719 Ada 3. 4 ve 5
Parseller yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda park, yol, trafo ve otopark alanina
isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayilhh Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle.
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi1 umumi ve kamu hizmet alninda kaldig i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden. bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi,  yillardir ~ kamulastirillamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “/mar planiarmda wmumi hizmet alanma
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsammda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yvapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtivact olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére ve gevre
vapilasma kogsullar: ile uyumlu olmak kayvdiyla konut kullanimi harig fonksiyon degisikligi amaglh plan
degisikligi vapilabilir.” hitkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uvgulama imar planlarmda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivle miilkivet hakkinm éziine dokunacak sekilde tasarrufu  hukuken kisitlanan
tasmmaczlar hakkmda, wygulama imar planlarmm yirirlige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veya imar uygulamalart yapilr ve biitce imkanlari dahilinde bu
tasmmaclar ilgili idarelerce kamulastirilir veva her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithhigi kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/vaptirilir.” hilkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi. kamulastirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriistiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hitkmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park. belediye hizmet
alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gec¢isi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda acilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkh alan
kullanimlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hiitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirligii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup. Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirnim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren 7534
numarah Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda s6z konusu Camlica
Mabhallesi 14719 Ada 3. 4 ve 5 Parsellerin 5 metre ve 7 metre yap: yaklasma mesafeli, Emsal:0.60 ve 2
kat yapilasma kosullarina sahip ticaret alani, trafo ve park alani olarak planlanmasini ve Plan Notlar
olarak *'I.Ticarer Alanmm ihtivact olan otopark alani ver altinda ve/veya parsel icerisinde
¢oziilecektiv. 2.Plan Degisikligi smrt icerisindeki ticaret alanlarmda bahge duvart yapilamaz.
3.Cekme mesafeleri disinda tagmu/tagmmaz hichir suretle vap vapilamaz. 4. Ulukan Sokaga cephe
¢ekme mesafeleri disindaki alan agaclandirilarak yesil alan olarak kullanilacak olup yapilasma
asamasmda peyvzaj projesine uyulacaktir.’’ hiikiimlerinin cklenmesini igeren 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planm Degisikligi tarafimdan hazirlanmustir.
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Ticaret Alaninin ihtiyaci olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel igerisinde ¢ézillecektir.
Plan Dﬂisikiﬁsmlrl icerisindeki ticaret alanlarinda bahge duvari yapilamaz.
Cekme mesafeleri diginda tasinir/tasinmaz higbir suretle yapi yapilamaz.
Ulukan Sokaga cephe cekme mesafeleri disindaki alan agaglandirilarak yesil alan olarak
kullanilacak 9’ p yapilasma asamasinda peyzaj projesine uyulacaktr.
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TEPEBASI iLCESi, ASAGISOGUTONU MAHALLESI, 3170 ADA 1 PARSELDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGI ILE iLGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili. Tepebasi ilgesi, Asagisogiitonii Mahallesi 3170 Ada |
Parsel, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 7 ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli, 4 kat
yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alanina (ltfaiye Alam) isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alminda kaldigr i¢in tek bagina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden. bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithhi@in  kaldirilmasi,  yillardir ~ kamulastinlamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarmda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 imcii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini vapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamina ihtivaci olmadigina dair goriisii alimarak
esdeger alan avrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére ve gevre
vapilasma kosullart ile uyumlu olmak kaydila konut kullanimi harig fonksivon degisikligi amagli plan
degisikligi yapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de *Uvgulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivle miilkivet hakkinin oziine  dokunacak  sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarmm yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veya imar wygulamalart yapil ve biitge imkanlart ddahilinde bu
tasmmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veva her halde miilkivet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisuthiligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirilir.” hilkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi. kamulastirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair gdriisiiniin alinmasi
durumunda sz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde ver verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park. belediye
hizmet alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamig
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkl
alan kullanimlar/fonksiyonlari icin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadigimin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iligkin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 7534
numarah K8y Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Asagis6giitonii
Mahallesi 3170 Ada 1 Parselin 7 ve 10 metre vapi yaklasma mesafeli 4 Kat yapilasma kosuluna sahip
Belediye Hizmet Alani(itfaiye alani) ve 7 ve 10 metre yapi yaklagma mesafeli, Emsal:0.40 ve 2 kat
yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticarer Alaninimn
ihtivact olan otopark alam yer altnda ve/veya parsel icerisinde ¢iziilecektir.” hiikmiiniin eklenmesini
iceren 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi tarafimdan hazirlanmigtir.
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TEPEBASI iLCESI, SAZOVA MAHALLESI, 25768 ADA 2 PARSEL iLE 25765 ADA 3
PARSELDE HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI iLE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili. Tepebasi il¢esi, Sazova Mahallesi 25768 Ada 2 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Planinda 5 metre yapi yaklasma mesafeli. 4 kat yapilasma kosullu
Kiiltiirel Tesis Alanina ve 25765 Ada 3 Parsel ise s6z konusu planda 5 metre yapi yaklasma mesafeli
Spor Tesis Alania ve trafo alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi1 umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithhigin ~ kaldinlmasi,  yillardir  kamulastirlamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayih Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarnda umumi hizmet alamna
ayrilan yerlerden 13 incii madde kapsammnda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtivact olmadigmma dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre
vapilasma kosullart ile uyumlu olmak kavdiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi vapilabilir.” hilkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi ge¢en 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uvgulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivle miilkivet hakkoun  éziine  dokunacak sekilde tasarrufu  hukuken kisitlanan
tasimmaclar hakkinda, wygulama imar planlarinm yiiriiliige girmesinden itibaren bes yillik siire
igerisinde imar programlart veva imar uygulamalart yapilir ve biitce imkanlari ddhilinde bu
tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkivet hakkimi kullanmasina engel teskil
edecek kisuliligr kaldracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/vaptirilir. " hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarm kamu eline geg¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmas:
durumunda soz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park. belediye
hizmet alani. cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline ge¢isi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkh
alan kullanimlari/fonksivonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili midiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadigiin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Sazova
Mabhallesi 25768 Ada 2 Parsel ve 25765 Ada 3 Parselin 5, 10 ve 15 metre yap: yaklagsma mesafeli.
Emsal:0.40 ve 2 kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani ve trafo alam olarak planlanmasini ve
Plan Notu olarak “Ticaret Alanimmn ihtivaci olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel icerisinde
coziilecektir.” hitkmiiniin eklenmesini iceren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, BATIKENT MAHALLESI,
19292 ADA 1 PARSEL, 11585 ADA 1 PARSEL VE 11582 ADA 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25
PARSELLERDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGI ILE ILGIiLIi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Batikent Mahallesi 19292 Ada 1 Parsel
ile bitisigindeki 11585 Ada 1 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Ozel Sosyal Altyap:
Alanina ve 11582 Ada 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 Parseller s6z konusu planda park. otopark ve yol
alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi1 umumi ve kamu hizmet alninda kaldig1 icin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasmmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinm
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi,  villardir  kamulastirilamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarinda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsammda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtivact olmadigmma dair goriigii alinarak
eydeger alan avrilmaksizim 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve cevre
vapilasma kosullart ile uyumlu olmak kayvdiyla konut kullanminu harig fonksivon degisikligi amagl plan
degisikligi vapilabilir.” hiikmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek |. maddesinde de “Uvgulama imar planlarmda wmumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivie miilkivet hakkinin  oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmazlar hakkinda, wygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veva imar uygulamalar: vapilwr ve biitce imkanlart dahilinde bu
tasmmacziar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkint kullanmasina engel tegskil
edecek kisitlilig kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/vaptirilir,” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiintin alinmasi
durumunda soz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hitkmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet
alani. cami, sosyal ve Kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkh alan
kullanimlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirltigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup. Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayih yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda ver almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 7534
numarali Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda stz konusu Batikent
Mahallesi 19292 Ada 1 Parsel ve 11582 Ada 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 Parsellerin 5 metre ve 10 metre
vapi vaklasma mesafeli Emsal:0.60 ve 2 kat yapilasma kosullarina sahip ticaret alami olarak
planlanmasini, 11585 Ada 1 Parselin ise 5 metre ve 10 metre yap1 yaklasma mesafeli, 4 kat yapilasma
kosullu Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alanuun ihtivaci olan
otopark alani yer altinda ve/veva parsel igerisinde ¢oziilecektiv.”’ hitkmiiniin eklenmesini igeren
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, BATIKENT MAHALLESI,
) 19181 ADA 1 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi iLE ILGILi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Batikent Mahallesi, 19181 Ada 1 Parsel
viirtirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 7 ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli, 4 kat
vapilasma kosullu Ozel Sosyal Altvapi Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kism: umumi ve kamu hizmet alninda kaldig1 igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirtlmasi,  yillardir  kamulastirilamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “/mar planlarmda wumumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsammda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini vapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtivact olmadigima dair gériisii almarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre
yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanum hari¢ fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi vapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi ge¢en 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uvgulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivle miilkivet  hakkin  éziine  dokunacak  sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmazlar hakkinda, uygulama imar planlarimn viiriivliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veyva imar uygulamalart yapilir ve biitce imkdnlart dahilinde bu
tasmmazlar ilgili idarelerce kamulastiriliv veya her hdlde miilkivet hakkini kullanmasina engel tegkil
edecek kisulilig kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/vaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet
alani, cami, sosyal ve Kkiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamamuis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlar igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirlige giren 7534
numarali Koy Kanunu fle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda séz konusu Batikent
Mabhallesi 19181 Ada 1 Parsel. 7 ve 10 metre yap1 yaklasma mesafeli, Emsal:0.60 ve 2 kat yapilagma
kosullarina sahip Ticaret Alani olarak planlanmasimi ve Plan Notlar olarak “/-Ticaret Alaninmn
ihtivact olan otopark alant yer altinda ve/veya parsel igerisinde ¢aiziilecektir. 2-Meveut agag dokusu
korunacaktir.” hiikmiiniin eklenmesini igeren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, YASAMKENT MAHALLESI,
3268 ADA 1 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGI iLE iLGiLi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi. Yasamkent Mahallesi 3268 Ada 1 Parsel
viiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Ozel Sosyal Tesis Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldigi igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki ~ kisithligin =~ kaldirilmasi,  yillardir ~ kamulastirilamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “/mar planlarinda umumi hizmet alamina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamina ihtivaci olmadigina dair goriigii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre
yapilagma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi harig fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi yapilabilir.” hiikmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de " Uvgulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkimin  éziine  dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
taginmazlar hakkinda, wygulama imar planlarimin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veva imar uvgulamalari yapilr ve biitce imkanlar: ddhilinde bu
tagmmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkivet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithihigr kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/vaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigna dair gériisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet
alani, cami, sosyal ve Kkiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamus alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulagtirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iligkin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarah Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda séz konusu Yasamkent
Mabhallesi 3268 Ada 1 Parselin 10 metre ¢ekme mesafeli. Emsal:0.80 ve 4 kat yapilasma kosullarina
sahip ticaret alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alaninn ihtivact olan otopark
alam yer altinda ve/veyva parsel icerisinde ¢oziilecektir.” hiikmiiniin eklenmesini iceren 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmstir.
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TEPEBASI ILCESI, ZINCIRLIKUYU MAHALLESI,
3302 ADA 1 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI iLE iLGiLi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi. Zincirlikuyu Mahallesi 3302 Ada 1
Parsel yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Kiiltiirel Tesis Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Kéy Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasmmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz kargilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ Kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirilamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yaptlmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “/mar planlarimda umumi hizmet alanna
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtivaci olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére ve ¢evre
vapilasma kogsullart ile uyumlu olmak kavdiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagh plan
degisikligi yapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
avrilmak suretivle miilkivet hakkmm ozine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmaczlar hakkmmda, wygulama imar planlarmn yiirirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veyva imar wygulamalari yapilr ve biitge imkdanlart ddhilinde bu
tasmmazlar ilgili idarelerce kamulagtirilir veya her hdlde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithhig kaldiracak sekilde imar plami degisikligi yapili/vaptirilir. ” hitkmii yer almaktadir,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulagtirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair gériisiiniin alinmasi
durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecedine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet
alani. cami, sosyal ve Kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlar i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda séz konusu Zincirlikuyu
Mahallesi 3302 Ada 1 Parselinl0 metre yapi yaklasma mesafeli, Emsal:0.60 ve 3 kat yapilasma
kosullarina sahip ticaret alani olarak planlanmasint ve Plan Notu olarak “Ticaret Alanmnmn ihtivaci
olan otopark alam yer altinda ve/veya parsel icerisinde ¢oziilecektir.” hitkmiiniin eklenmesini iceren
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmustir.
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TEPEBASI iLCESI, BATIKENT MAHALLESI,
19140 ADA 1 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Batikent Mahallesi, 19140 Ada 1 Parsel
viiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Saghk Tesisi Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldigi igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tagimmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden. bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaglarin
miilkiyetlerindeki  kisithhi@gin ~ kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirillamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekceleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yaptlmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarnda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsammda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtivact olmadigina dair goviisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve c¢evre
vapilagma kosullart ile wyumlu olmak kavdivla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amach plan
degisikligi yapilabilir.” hitkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve vesmi kurumlara
avrilmak suretivle miilkivet hakkimin oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmazlar hakkimda, wuyvgulama imar planlarmm viiriirliige girmesinden itibaren bes villik siire
icerisinde imar programlart veva imar uyvgulamalar: yapilir ve biitce imkanlari ddhilinde bu
tasmmaclar ilgili idarelerce kamulastiriliv veva her hdlde miilkivet hakkmi kullanmasina engel teskil
edecek kisitliligr kaldiracak sekilde imar plani degisikligi vapiln/yaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hitkmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet
alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlart i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup. Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahceler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayil1 goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadigmin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Kéy Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda soz konusu Batikent
Mabhallesi 19140 Ada | Parselin bir kisminmn 10 metre, 7 metre ve 3 metre yapi yaklasma mesafeli
Emsal:0.90 ve 3 kat yapilasma kosullarina sahip ticaret alani ve bir kisminin 3 metre ve 7 metre yapi
vaklasma mesafeli 4 Kat yapilasma kosuluna sahip Saglik Tesisi Alani olarak planlanmasini ve Plan
Notlari olarak “/-Ticaret Alanmmm ihtivact olan otopark alani yer altinda ve/veva parsel icerisinde
coziilecektir. 2-Meveut aga¢ dokusu korunacaktir.” hitkmiiniin eklenmesini igeren 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI iLCESI, ZINCIRLIKUYU MAHALLESI,
14944 ADA 26 PARSELIN BULUNDUGU ALANDA HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi iLE iLGiLi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Zincirlikuyu Mahallesi 14944 Ada 26
Parsel ve gevresi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda yol ve park alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih K&y Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmas! nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi.  yillardir  kamulastirilamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “/mar planlarinda wumumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtiyact olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizm 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
vapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi harig fonksivon degisikligi amagl plan
degisikligi yapilabilir.” hilkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uvgulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkimin oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
taginmazlar hakkinda, uygulama imar planlarimm yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veya imar uygulamalart vapilir ve biitce imkanlari dahilinde bu
tasmmaczlar ilgili idarelerce kamulastirilir veva her halde miilkivet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisutlihgi kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/vaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gecisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biit¢e imkénlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanma ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda sdz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani. cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline ge¢isi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkh
alan kullamimlari/fonksiyonlart i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili gdriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Zincirlikuyu
Mahallesi 14944 Ada 26 parselin bulundugu alanda. 5. 10 ve 15 metre yapi yaklasma mesafeli,
Emsal:0.40 ve 2 kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani ile yol ve park olarak planlanmasini ve
Plan Notu olarak “Ticaret Alanmm ihtivaci olan otopark alan yer altinda ve/veya parsel icerisinde
coziilecektiv.” hitkmiiniin eklenmesini igeren 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCFSI ERTUGRULGAZI MAHALLESI, 24567 ADA 4 PARSELDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ertugrulgazi mahallesi, 24567 ada 4
parsel, viiriiliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 5 metre yapi yaklagsma mesafeli Cami
Alanina ve yola isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kism1 umumi ve kamu hizmet alninda kaldigi igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi. vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi,  yillardir  kamulagtirnlamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamas: gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarmda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 idincii madde kapsanunda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtivact olmadigma dair goriisii almarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
vapilasma kogullari ile uyumlu olmak kavdiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagl plan
degisikligi vapilabilir.” hitkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkimin oziine  dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasinmaczlar hakkinda, uygulama imar planlarmm yviriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veya imar wygulamalart yapilir ve biitce imkanlari dahilinde bu
tasmmazlar ilgili idarelerce kamulastiritlir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithiligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yvaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde ver verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli
alan kullanimlar/fonksiyonlar1 i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarah Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Ertugrulgazi
Mahallesi 24567 Ada 4 Parselin, 3 ve 5 metre yapi yaklasma mesafeli Cami Alani ile 5 ve 10 metre
vapi yaklasma mesafeli, Emsal:0.40 ve 2 kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani olarak
planlanmasini ve Plan Notu olarak “1)Ticaret Alammnin ihtivaci olan otopark alam yer altinda ve/veya
parsel icerisinde ¢iziilecektir. 2)Meveut agag dokusu korunacaktir.” hitkmiiniin eklenmesini i¢eren
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi tarafimdan hazirlanmigtir.
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TEPEBASI ILCESI, BATIKENT MAHALLESI,
11558 ADA 1-2-3-4-6 VE 7 PARSELLERDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE iLGiLi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili. Tepebas ilgesi, Batikent Mahallesi 11558 Ada 1, 2, 3, 4.
6 ve 7 Parseller yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda yol ve park alanina isabet
etmektedir.

Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle.
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldigi igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithh@n  kaldirilmasi, yillardir  kamulastirilamayan bu  tiir alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamas: gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarmda wmumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 imcii madde kapsammda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtivact olmadigma dair goriigii alinarak
esdeger alan avrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve c¢evre
vapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydivia konut kullanimi harig fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi vapilabilir.” hiikmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkmmn éziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmazlar hakkinda, wygulama imar planlarimmn yiiriirliige girmesinden itibaren beg yillik siire
icerisinde imar programlart veva imar uygulamalar: yapilir ve biitgce imkanlar: dahilinde bu
tasmmaczlar ilgili idarelerce kamulagtirilir veya her halde miilkiyet hakkint kullanmasina engel tegkil
edecek kasuliligi kaldiracak sekilde imar plant degisikligi vapiln/yaptirilir,” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gecisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hitkmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet
alani, cami, sosyal ve Kkiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlari i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirltigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulasgtirma programinda ver almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 7534
numarali Koy Kanunu lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, stz konusu Batikent
Mahallesi 11558 Ada 1. 2. 3. 4. 6 ve 7 Parsellerin 10 metre vap1 yaklasma mesafeli, Emsal:0.60 ve 3
kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani olarak planlanmasint ve Plan Notu olarak “Ticaret
Alanimin ihtivaci olan otopark alam yer altinda ve/veya parsel icerisinde ¢aoziilecektir.” hitkmiiniin
eklenmesini i¢eren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI iLCESI, CAMLICA MAHALLESI,
21025 ADA 1 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI ILE iLGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebas: il¢esi, Camlica Mahallesi 21025 Ada 1 Parsel
viiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Saglik Tesisi Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih K8y Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismit umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaglarin
miilkiyetlerindeki  kisithhgm  kaldirilmasi, yillardir  kamulastirilamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekceleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarmda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsammda kamu eline gegisi saglanamayvan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtivact olmadigina dair goriisii alimarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
yapilasma kosullar: ile wyumlu olmak kaydivla konut kullanimi hari¢ fonksiyvon degisikligi amacl plan
degisikligi yapilabilir.” hilkmi eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uvgulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayvrilmak suretivle miilkivet hakkinin éziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmazlar hakkinda, wygulama imar planlarvun yiriivliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veva imar uyvgulamalart yapilir ve biitge imkdnlar: ddahilinde bu
tasmmaczlar ilgili idarelerce kamulastivilir veva her halde miilkivet hakkini kullanmasma engel teskil
edecek kisuliligi kaldiracak sekilde imar plant degisikligi yapilr/vaptiriir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gecisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park. belediye hizmet
alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullamimlari/fonksiyonlari i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
beledivelerce yapilmasi gerektigine hiikmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup. Emlak ve
[stimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayil yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Koy Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda séz konusu Camlica
Mabhallesi 21025 Ada | Parselin 7 metre ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli, Emsal:0.80 ve 3 kat
yapilasma kosullarina sahip ticaret alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alaninin
ihtivact olan otopark alani yer altinda ve/veva parsel icerisinde ¢oziilecektir.’ hitkmiiniin eklenmesini
iceren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir,
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TEPEBASI ILCESI, CAMLICA MAHALLESI,
14718 ADA 1 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI iLE iLGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi. Camlica Mahallesi 14718 Ada 1 Parsel
viiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda park, yol ve otopark alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig1 igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden. bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithh@mn  kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirilamayan bu  tiir alanlarin
kamulagtirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “fmar planlarinda wmumi hizmet alamna
avrilan yerlerden 13 iincii madde kapsammnda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtivaci olmadigma dair gériisii alinarak
esdeger alan avrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére ve c¢evre
vapilasma kosullari ile wyumiu olmak kaydivla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amaglh plan
degisikligi yvapilabiliv.” hilkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegcen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uvgulama imar planlarmda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkimin  6ziine  dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisutlanan
tasmmazlar hakkinda, uygulama imar planlarimm yiirirliige girmesinden itibaren bes yvillik siire
icerisinde imar programlart veva imar uygulamalar: vapilir ve biitge imkanlari dahilinde bu
tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkivet hakkint kullanmasina engel teskil
edecek kisithligi kaldiracak sekilde imar plan degisikligi yapilir/vaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet
alani, cami. sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlart i¢in ilgili idarenin belediyveler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin
belediyelerce yapilmasi gerektigine hiilkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden gériis talep edilmis olup. Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayih yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarah Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda s6z konusu Camlica
Mabhallesi 14718 Ada 1 Parselin 7 metre yap: yaklasma mesafeli Emsal:0.60 ve 2 kat yapilasma
kosullarina sahip ticaret alanm ve yol olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alaninin
ihtivact olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel icerisinde ¢oziilecektir. " hitkmiiniin eklenmesini
iceren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI iLCESI, SAZOVA MAHALLESI, 3930 ADA 1 PARSELDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLIGI iLE iLGIiLi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Sazova Mahallesi, 3930 Ada 1 Parsel,
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 5 ve 7 metre yap1 yaklasma mesafeli, Kiiltiir Tesis Alanina
isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithhigin ~ kaldirilmasi,  yillardir  kamulastinlamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarmda umumi hizmet alanina
ayvrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanma ihtivact olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
vapilasma kogullart ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi yapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planiarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivie miilkiyet hakkmun  ézime dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinn yiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veya imar uygulamalart yapilr ve biitge imkanlar: dahilinde bu
tasinmazlar ilgili idarelerce kamulagtirilir veya her halde miilkivet hakkint kullanmasina engel teskil
edecek kisithhigr kaldiracak sekilde imar plant degisikligi yapilir/vaptiralir.” hilkkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gecisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biit¢e imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda soz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde ver verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani. cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkh
alan kullammlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Midiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadigmin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iligkin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmgtir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Sazova
Mabhallesi 3930 Ada 1 Parselin 5 ve 17.50 metre yvap1 vaklasma mesafeli, Emsal:0.30 ve 2 kat
vapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alaninn
ihtivact olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel igerisinde ¢oziilecektir.” hiikkmiiniin eklenmesini
iceren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, ERTUGRULGAZI MAHALLESI, 24623 ADA 2 PARSELDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi iLE iLGILi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili. Tepebasi ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi 24623 Ada 2
Parsel, yiiriiliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 5 ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli, 4
kat yapilagsma kosullu Ozel Sosyal Tesis Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili K6y Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle.
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kism: umumi ve kamu hizmet alninda kaldig i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine geg¢irilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirilamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “imar planlarmda umumi hizmet alanmna
avrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtivaci olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre
vapilagsma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi yapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarmda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivle miilkivet hakkimmn  oziime dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarimn yirirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veva imar uygulamalar: yapilr ve biitce imkanlari dahilinde bu
tasinmazlar ilgili idarelerce kamulagtirilir veya her halde miilkivet hakkini kullanmasma engel teskil
edecek kisutliligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi vapilir/vaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigima dair goriisiiniin alinmasi
durumunda s6éz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde ver verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami. sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda ag¢ilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkl
alan Kullanimlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden gériis talep edilmis olup. Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayil yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmigtir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirlige giren 7534
numarali Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Ertugrulgazi
Mahallesi 24623 Ada 2 Parselin, 3 kat ve 5 metre yapi yaklasma mesafeli Belediye Hizmet Alani
(Idari. Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler) ve 5 ve 10 metre yapi yaklagsma mesafeli Emsal:0.90 ve 3 kat
vapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alaninin
ihtivact olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel icerisinde ¢oziilecektir. " hitkmiiniin eklenmesini
igeren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI iLCESI, SIRINTEPE MAHALLESI,
15207 ADA 2 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebast ilgesi. Sirintepe Mahallesi 15207 Ada 2 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda yol ve park alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Ky Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle.
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi. vatandaslarin
miilkivetlerindeki  kisithihgm  kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirilamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarmda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsamimnda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmina ihtivact olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayihi Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve c¢evre
vapilasma kosullart ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimui hari¢ fonksiyon degisikligi amagl plan
degisikligi yapilabilir.” hikmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivle miilkivet hakkwun  éziine dokunacak sekilde tasarrufu  hukuken kisitlanan
tasimmaczlar hakkinda, uygulama imar planlarmm yiiriirliie girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veva imar uygulamalar: yapilir ve biitce imkdanlari ddhilinde bu
tasimmaczlar ilgili idarelerce kamulastirilir veva her halde miilkivet hakkini kullanmasma engel teskil
edecek kisithhig kaldiracak sekilde imar plan degisikligi yapilu/yaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkh
alan kullanimlari/fonksiyonlar1 igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazis1 ve Park ve Bahgeler Miidiirligiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, séz konusu Sirintepe
Mahallesi 15207 Ada 2 Parselin, ismet Inénii 2 Caddesine cepheli kisimdan 15 metre yapi yaklasma
mesafeli, Emsal:0.40 ve 2 kat yapilasma kosullarina sahip ticaret alani ve park alam olarak
planlanmasini ve Plan Notu olarak “1)Ticaret Alanimn ihtivact olan otopark alam yer altinda ve/veya
parsel icerisinde ¢oziilecektir. 2)Mevcut agag dokusu korunacaktir.” hitkmiiniin eklenmesini igeren
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, SIRINTEPE MAHALLESI, 15097 ADADA
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIiGI iLE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili. Tepebasi ilgesi, Sirintepe Mahallesi 15097 Adanin
planlama calismasi vapilacak alanda kalan kism1, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda yol ve park
alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig1 i¢in tek basgina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin -~ kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirilamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayih imar Kanununun ek 8. maddesine “/mar planlarinda wmumi hizmet alanmina
ayrilan verlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini vapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamina ihtivact olmadigma dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayilt Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre
yapilasma kosullart ile uvumlu olmak kaydiyla konut kullanimi haric fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi yapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulagtirma
Kanununun ek 1. maddesinde de *“Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkimin oziine  dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmazlar hakkinda, uygulama imar planlarimn yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veya imar uygulamalari yapilir ve biiige imkanlar: dahilinde bu
tasimmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkivet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisuliligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/vaptiriir.” hilkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda sz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde ver verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami. sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkh
alan kullanimlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmas: gerektigine hiilkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili gorils yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigna iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda. s6z konusu $irintepe
Mahallesi 15097 Adamin planlama galismasi yapilacak alan i¢inde kalan kisminin, trafo, park alani ve
25 metre. 10 metre. 7.5 metre, 7 metre ve 5 metre yapi vaklasma mesafeli Emsal:0.30 ve 2 Kat
yapilasma kosullarina sahip ticaret alani olarak planlanmasim ve Plan Notlan olarak “/)Ticaret
Alamnm ihtivaci olan otopark alam yer altinda ve/veya parsel icerisinde ¢oziilecektir. 2) Mevcut agag
dokusu korunacaktir. 3) Plan Degisikligi simir1 icerisindeki ticaret alamnda bahge duvart yapilamac.
4) Cekme mesafeleri digmda tasinw/tasmmaz hichir suretle yapi yapilamaz. Cekme mesafeleri
disimdaki alan agaglandirilarak yesil alan olarak kullanilacak olup yapilasma asamasinda peyzaj
projesine uvulacaktr.” hiikiimlerinin eklenmesini igeren 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi tarafimdan hazirlanmigtir.
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Plan Notu:1) Ticaret Alaninin ihtiyaci olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel igerisinde ¢ozllecektir.
2) Mevcut agag dokusu korunacaktir.

3) Plan Degisikligi siniri igerisindeki ticaret alaninda bahge duvari yapilamaz.

4) Cekme mesafeleri disinda tasinir/tasinmaz higbir suretle yapi yapilamaz. Cekme mesafeleri digindaki alan agaglandirilarak
yesil alan olarak kullanilacak olup yapilasma asamasinda peyzaj projesine uyulacaktir,
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TEPEBASI iLCESI, YENIBAGLAR MAHALLESI, 22980 VE 22993 ADALARIN
BULUNDUGU ALANDA HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi iLE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yenibaglar Mahallesi 22980 ve 22993
Adalarin bulundugu bolgede hazirlanan planlama alani, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda yol
ve park alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismui umumi ve kamu hizmet alninda kaldig i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi,  yillardir  kamulastinlamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarinda wumumi hizmet alamna
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline ge¢isi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamina ihtiyact olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan avrilmaksizin 2942 sayvili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
vapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullaninui harig fonksiyon degisikligi amagh plan
degisikligi yapilabilir.” hitkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uyvgulama imar planlarimda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkvun  éziine dokunacak sekilde tasarvrufu hukuken kisitlanan
tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinn yiiriirliige girmesinden itibaren bes yilhik siire
icerisinde imar programlart veva imar wygulamalart yapilir ve biitce imkdanlar: ddhilinde bu
tasimmaczlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her hdalde miilkivet hakkim kullanmasina engel teskil
edecek kisithihigr kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/yaptirilir. " hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkanlari1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda sz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde vyer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, beledive
hizmet alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline ge¢isi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda acilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli
alan kullanimlari/fonksiyonlar i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hilkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayih yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu planlama alan,
5 ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli, Emsal:1.00 ve 4 kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani
olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alanmmn ihtivact olan otopark alani yer altinda
ve/veya parsel icerisinde ¢oziilecektir.” hilkmiiniin eklenmesini igeren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI iLCESI, KUMLUBEL MAHALLESI, 25361 ADA 3 VE 4 PARSELLERDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
iIMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE iLGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi. Kumlubel Mahallesi 25361 Ada 3 ve 4
Parseller, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Park. Yol ve Taks:1.00, B-5 yapilagsma kosullu
Katli Otopark Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle.
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldigi i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkivetlerindeki  kisithh@n kaldirilmasi, villardir  kamulastirlamayan bu  tiir alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarinda umumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsanminda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanma ihtiyact olmadigmma dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayvili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére ve c¢evre
vapilasma kosullart ile wyumlu olmak kaydivla konut kullamnu harig¢ fonksiyvon degisikligi amagl plan
degisikligi vapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkinin  6ziime dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasimmmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinn yirirlige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veya imar uygulamalart yapilir ve biitce imkanlar: dahilinde bu
tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkivet hakkint kullanmasina engel teskil
edecek kisulilig kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/vaptiridir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinimn biitge imkanlar1 dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda soz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alan1, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce fark
alan kullanimlari/fonksivonlart igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili midiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayil goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadigimin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 7534
numarali Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayih Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Kumlubel
Mabhallesi 25361 Ada 3 ve 4 Parsellerin, 3 ve 5 metre yap1 yaklasma mesafeli. Emsal:1.00 ve 4 kat
yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “Ticaret Alaninin
ihtivact olan otopark alant yer altinda ve/veya parsel igerisinde ¢oziilecektir.” hiikkmiiniin eklenmesini
iceren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmustir.,
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TEPEBASI ILCESI, SARHOY UK MAHALLESI, 25516 ADA 4 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGIi iLE iLGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Sarhdyiik Mahallesi 25516 Ada 4 Parsel,
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Park Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih K&y Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi,  yillardir ~ kamulagtirilamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarmda umumi hizmet alanma
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi saglanamavan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmma ihtivaci olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayvili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére ve ¢evre
yapilasma kosullart ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagl plan
degisikligi yapilabilir.” hitkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek I. maddesinde de “Uygulama imar planlarimda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak  suretivle miilkivet hakkimn  oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tagimmmazlar hakkmmda, wygulama imar planlarimn yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
igerisinde imar programlari veya imar uygulamalart yapilr ve biitge imkanlart ddhilinde bu
tasmmaclar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisitlihig kaldiracak sekilde imar plami degisikligi yapil/yvaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasmin biitge imkanlar1 dahilinde vapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair gériisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami. sosyal ve Kkiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda a¢ilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli
alan kullanimlari/fonksiyonlar igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulagtirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkkmedilmektedir.

Plan ve Proje Midiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Sarhdyiik
Mahallesi 25516 Ada 4 Parselin, 10, 15. 30 ve 35 metre yap! yaklasma mesafeli, Emsal:0.40 ve 2 kat
vapilagsma kosullarina sahip Ticaret Alani ve yol olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “1)Ticaret
Alanmmimn ihtivact olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel icerisinde ¢iziilecektir. 2) Mevecut agag
dokusu korunacaktir. 3) Plan Degisikligi st icerisindeki ticaret alaninda bahge duvart vapilamaz.
4) Cekme mesafeleri dismda tasmw/tasinmaz hichir suretle yapr yapilamaz. Cekme mesafeleri
disindaki alan agaglandirilarak vesil alan olarak kullanilacak olup vapilasma asamasinda peyvzaj
projesine uyulacaktir.” hiikiimlerinin eklenmesini igeren 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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Plan Notu:1) Ticaret Alaninin ihtiyaci olan otopark alani yer altinda velveya parsel igerisinde gozilecektir.
2) Mevcut agac dokusu korunacakhir.
3) Plan Degisikligi sinin igerisindeki ticaret alaninda bahge duvan yapilamaz.
4) Cekme mesafeleri diginda taginir/taginmaz higbir suretle yapi yapilamaz. Cekme mesafeleri disindaki alan agaglandinlarak
yesil alan olarak kullanilacak olup yapilagsma asamasinda peyzaj projesine uyulacaktir.
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TEPEBASI iLCESI, SARHOYUK MAHALLESI, 25519 ADA 1 PARSELDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sarhoyiik Mahallesi 25519 Ada 1 Parsel,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 7 ve 10 metre yapi yaklasma mesafeli, 4 kat yapilagma
kosullu Ozel Sosyal Altyapi alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi1 umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkivetlerindeki  kisithhgmm  kaldirilmasi,  yillardir  kamulagtirilamayan bu tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda baz
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “/mar planlarinda wmumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtivact olmadigina dair goriisii alimarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
vapilasma kosullart ile uyumlu olmak kaydivla konut kullanim haric fonksivon degisikligi amagh plan
degisikligi yapilabilir.” hitkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942 Kamulagtirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uvgulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
avrilmak suretivle miilkiyvet hakkmn  ozime dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisulanan
tasimmaczlar hakkimda, uygulama imar planlarimn yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veva imar uygulamalart yapilir ve biitce imkanlarr ddhilinde bu
tasimmacziar ilgili idarelerce kamulastiriliv veva her halde miilkiyet hakkim kullanmasina engel tegkil
edecek kisililigr kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapili/yaptirilir.” hilkmii yer almaktadir,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkanlar1 déhilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda soz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline ge¢isi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli
alan kullamimlari/fonksiyonlar1 igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin beledivelerce vapilmasi gerektigine hitkkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliikklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayih yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Ky Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayihi Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Sarhdyiik
Mahallesi 25519 Ada 1 Parselin 5 metre, 7 metre ve 10 metre yap1 yaklasma mesafeli, Emsal:0.60 ve 3
kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alani ile 5 metre ve 7 metre yapi yaklasma mesafeli, 4 kat
yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani (idari. Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler) olarak planlanmasini ve
Plan Notu olarak “Ticaret Alanmmn ihtivaci olan otopark alani yer altinda ve/veva parsel icerisinde
¢oziilecektir.” hitkmiiniin eklenmesini iceren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, SARHOYUK MAHALLESI, 14680 ADA 49 VE 50 PARSELLERDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA
iIMAR PLANI DEGISIKLiGI ILE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sarhdyiik Mahallesi 14680 Ada 49 ve 50
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Park Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig: i¢in tek bagina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasimmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaglarin
miilkiyetlerindeki  kisithhgm  kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirilamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmustir.

3194 sayih imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarinda wumumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alammna ihtivact olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 savili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre
vapilasma kosullart ile uyumlu olmak kavdiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagl plan
degisikligi yapilabilir.” hiikkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gecen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarimda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
avrilmak  suretivle miilkivet hakkimmn ézime dokunacak  sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
tasmmazlar hakkmda, wygulama imar planlarmn yiirirliige girmesinden itibaren bes villik siire
icerisinde imar programlari veva imar uygulamalar: yapilir ve biitce imkanlar: dahilinde bu
tasmmaczlar ilgili idarelerce kamulagtirilir veya her halde miilkiyet hakkint kullanmasina engel teskil
edecek kisithligi kaldiracak sekilde imar plant degisikligi vapili/vaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiitkiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriigiiniin alinmasi
durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde ver verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani. cami. sosyal ve Kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli
alan kullanimlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce vapilmasi gerektigine hitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili midiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayih yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadigimin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum goriisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numaralt Ky Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, séz konusu Sarhoyiik
Mabhallesi 14680 Ada 49 ve 50 Parsellerin bitisik nizam 2 kat Ticaret Alanm olarak planlanmasim
iceren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, FATIH MAHALLESI, 25386 ADA 17, 18 VE 19 PARSELLERDE
HAZIRLANAN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA
iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGI ILE iLGILi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskisehir ili. Tepebasi ilgesi. Fatih Mahallesi 25386 Ada 17. 18 ve 19
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Park Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih K8y Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda: etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldigi igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin
miilkiyetlerindeki  kisithh@mn  kaldirilmasi,  yillardir  kamulastirilamayan  bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili imar Kanununda bazi
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “fmar planlarinda umumi hizmet alammna
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtivact olmadigina dair gériisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine giore ve ¢evre
vapilasma kosullary ile uyumlu olmak kavdiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagl plan
degisikligi yapilabilir.” hilkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarmda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
avrilmak  suretivle miilkivet hakkinin  éziine dokunacak sekilde tasarrufu  hukuken kisitlanan
tagmmaczlar hakkinda, wygulama imar planlarmn yirirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlari veva imar wygulamalari yapilir ve biitce imkanlar: dahilinde bu
tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastivilir veya her halde miilkiver hakkint kullanmasina engel tegkil
edecek kisuliligr kaldiracak sekilde imar plam degisikligi vapilir/vaptirilir.” hitkmii yer almaktadir.

Y ukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi vapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkl
alan kullanimlari/fonksiyonlar igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hitkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup. Emlak ve
istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayili goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda ver almadiginin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadi@ina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7534
numarali Kéy Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, séz konusu Fatih Mahallesi
25386 Ada 17, 18 ve 19 Parsellerin bitisik nizam 2 kat Ticaret Alani olarak planlanmasini igeren
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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TEPEBASI ILCESI, HAYRIYE MAHALLESI, 623 ADA 8 PARSELDE HAZIRLANAN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI iLE ILGILI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Plan degisikligine konu Eskigehir ili. Tepebas: ilgesi, Hayriye Mahallesi 623 Ada 8 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Park Alanina isabet etmektedir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle,
imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig1 i¢in tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin
kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaglarin
miilkiyetlerindeki  kisithligin ~ kaldirilmasi,  yillardir  kamulastinlamayan bu  tiir  alanlarin
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamas: gerekgeleriyle 3194 sayih Imar Kanununda baz
degisiklikler yapilmistir.

3194 sayili imar Kanununun ek 8. maddesine “fmar planlarinda wmumi hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsanunda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtivact olmadigina dair goriisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre
vapilasma kogullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksivon degisikligi amagl plan
degisikligi vapilabilir.” hilkmii eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara
ayrilmak suretivle miilkivet hakkimn 6zime dokunacak sekilde tasarrufu  hukuken kisitlanan
tasimmaczlar hakkmda, wygulama imar planlarimm yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veya imar uwygulamalari yapilir ve biitce imkanlart dahilinde bu
tasimmaclar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkivet hakkint kullanmasina engel teskil
edecek kisithiligr kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/vaptirilir.” hikkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gecisinin mevzuat
kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkanlari dahilinde yapilamamasi ve kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goriisiiniin alinmasi
durumunda sz konusu alanlara iliskin esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine
Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara (park, belediye
hizmet alani, cami, sosyal ve kiiltiirel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamamis
alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkli
alan kullamimlari/fonksiyonlar igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikkmedilmektedir.

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili miidiirliiklerden goriis talep edilmis olup, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 146767 sayili yazisi ve Park ve Bahg¢eler Miidiirliigiiniin
07.05.2025 tarih ve 146807 sayih goriis yazisinda plan degisikligine konu parsel/parsellerin yatirim ve
kamulastirma programinda yer almadigimin belirtildigi ve plan degisikliginin yapilmasinda sakinca
bulunmadigina iliskin kurum gériisleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 7534
numarali Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun 7. maddesi ile
3194 sayili Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hiikiimleri dogrultusunda, s6z konusu Hayriye
Mabhallesi 623 Ada 8 Parselin bitisik nizam 2 kat Ticaret Alam olarak planlanmasini igeren 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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