_ ESKISEHIR ILI, TEPEBASI iLCESI,

ETAP 1 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI DUZELTMESI VE
BAHCELIEVLER MAHALLESI, 29873 ADA 22 PARSEL VE CEVRESINE ILIiSKIiN
1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi, Hosnudiye, Yenibaglar, Eskibaglar, Ertugrulgazi, Ulusnder
Mabhallelerinin bir kisminda hazirlanan UIP-261010714 numarali 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani ETAP-1, 05.04.2023 tarih ve 54 sayih Tepebasi Belediye Meclis Karari ile
kabul edilmis olup 15.06.2023 tarih ve 240 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari
ile tadilen onaylanmuistir.

05.03.2025 tarih ve 203878 sayilt Eskisehir Biiyliksehir Belediyesinin yazisinda Tepebast
ilgesi sinirlar igerisinde onaylanan etaplarda ticari fonksiyonlar yer alan ve yapi ruhsati bulunan
vapilarin isabet ettigi yapi adalari ile daha énce yol boyu ticaret tesekkiilii karar1 veya miilga plan
notu kapsaminda ticari fonksiyonlara miisaade edilen yapi adalarinin uygulama imar planlarinda
Ticaret+Konut olarak planlanmasi ve bunlarin diginda varsa diger yapi adalarinda plan kararlarinin
da degerlendirilerek gereken degisikliklerin yapilmasimin uygun goriildiigii belirtilmistir. Bu
kapsamda yapilan incelemede Etap-1 kapsaminda tespitler yapilmis olup muhtelif alanlarda
diizenleme yapiimasi gerekliligi dogmustur.

Ertugrulgazi Mahallesi, 24551 ada, 1 ve 8 parsellerin bir kismi 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda 3 kat, E:1.20 yapilasma kosullu tiim yonlerden 5 metre ¢cekme mesafeli Saglik
Tesisleri Alanina isabet etmektedir. Eskisehir Valiligi 11 Saghk Midiirliigi’niin 13.02.2026 tarih
ve 30484571 7sayil1 yazi ile miilkiyeti Belediyemize ait olan 24551 ada, 1 parselin saglik alanindan
cikartilmasi talep edilmistir. Bu kapsamda Ertugrulgazi Mabhallesi, 24551 ada. 1 ve 8 parsellerin
1379.5 m*lik kismi yapilasma kosullari korunarak Ticaret+Konut (TICK) alani olarak
planlanmistir.

Etap-1 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam kapsaminda konut alani olarak
islenmis ancak fiili olarak Ticaret+Konut karma kullanimi bulunan alanlarin incelenmesi
kapsaminda Ertugrulgazi Mahallesi, Aliya izzet Begovig Caddesinin Ticaret+Konut Karma
kullammli olarak yapilasan parseller tespit edilmistir. Bu kapsamda yaklasik 11.998 m? konut alan
Konut+Ticaret (TICK) olarak planlanmistir.

Bahgelievler Mahallesi, 29873 ada 22 parsel ve dogusunda yer alan tescilsiz alan 1/1000
Olgekli uygulama imar planinda 10 metre genisliginde yola isabet etmektedir. Yerinde yapilan
incelemede 29873 ada 22 parselde mevcut yapidan kaynakli olarak imar yolunun agilamayacagi.
29873 ada, 22 parselin dogusunda yer alan tescilsiz alaninin ise otopark alani olarak kullanildig
tespit edilmistir. Bu kapsamda yerindeki vapilasmaya uygun olarak 29873 ada 22 parselin Bitisik
Nizam 4 kat yapilasma kosullu Konut Alani ve yol olarak: 29873 ada. 22 parselin dogusunda yer
alan tescilsiz alan ise otopark alani olarak planlanmustir.

S6z konusu plan degisiklikleri kapsaminda niifus yogunlugunda herhangi bir artis
bulunmamaktadir.

Yukarida ayrintili olarak yer alan agiklamalar dogrultusunda gerekli diizenlemelerin
vapilmasini igeren 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu tarafimca hazirlanmustir,
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